PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRYNEGO wersja W-3
na obszarze Gminy Kfnice, w obgbie wsi Stara Huta,
w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 42/7 [luty 2017 ]

UCHWALANR __ /|
RADY GMINY KRO SNICE
zdnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
na obszarze Gminy Krgnice, w obrebie wsi Stara Huta,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&ca 1990 r. 0 samaidzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz.446 z pAd. zmY) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&01poz. 778 z pé. zm?), w zwiazku z uchwat
Nr XXIV/148/2016 Rady Gminy Krénice z dnia 14 wrzmia 2016 r. w sprawie przygtienia
do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na obszarze Gminy Krice, w
obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numemzedencyjnym 42/7, Rada Gminy K$oice uchwala,
CO hastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegobsaarze Gminy Krmice,
w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numeraedencyjnym 42/7, zwany dalej planem po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustéaleStudium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy K¢pice, przygtego uchwat Nr XI11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Zahcznikami do niniejszej uchwahys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zahcznik nr 2 - 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesibrgo projektu planu.

3. W planie nie zapisano realizacji inwestycji kresu infrastruktury technicznej, ktére naledo
zad& wilasnych gminy, wymagagych rozstrzygricia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy ag@aniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terendw oaym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania - teren ustug
turystyki, oznaczony symbolebiT;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkow aotbgicznych.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:

1) granica obszaru ofipgo planem (o przebiegu okienym w uchwale Nr XXI1V/148/2016 Rady Gminy
Krosnice z dnia 14 wrzmia 2016 r.);

2) stanowisko archeologicznddd osadniczy, pradzieje);
3) powierzchnia terenu (wytana w hekatarach).

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérgmbwa w ust. 1, w &&ci potazonej poza
granicami obszaru olgiego planem majcharakter informacyjny.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstmtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstatoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1P5579.
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1) gabarycie obiektu - nalery przez to rozumie maksymalne wymiary zewtrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wyl@zonym, to jest: maksymalndiugas¢, szerokéé oraz wysokéc,
mierzone w przekroju poprzecznym i patiiym tego budynku lub budowli;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumieog6t robét budowlanych i prac instalacyjnych, mgjna celu
trwate podniesienie waroi uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkéw orakecs
infrastruktury technicznej i komunikacji (obejmay take catkowit, wymiare nie posiadaicej
potencjatu modernizacyjnego¢ézi obiektu budowlanego), jak réwrielostosowanie ich parametrow
do aktualnych wymogow wynikagych z przepisow odbnych oraz do aktualnych wymaga
technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumielini¢ ograniczajca obszar (samodzielnie
lub facznie z liniami rozgraniczagymi teren), na ktérym dopuszcza siznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nazigamnie kedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub wdzeniami terenowymi komunikaciji;

4) przepisach odgbnych - naleey przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposo6b aytkowania obiektow budowlanych z nim zwanych, wraz z usgdlzeniami i obiektami
towarzysacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumi& sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektryegnwody i paliw gazowych, a ta& sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieaigte odprowadzaniéciekow (takie jak: cieptoan,
linia i trakcja elektroenergetyczna, wodggi gazocig, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nichnadu, towarzyszcymi instalacjami i wyposaniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzysgcych - nalezy przez to rozumieurzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, aetalhne obiekty i urgdzenia niezbdne
do prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanyah stanowice wyposaenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i gatawve, parkingi terenowe, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuace rekreacji place do gier zespotowych (korty, k@jsoraz obiekty matej architektury;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - naley przez to rozumie wskanik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowjamwyrazony utamkiem dziegtnym;

9) wysokaici zabudowy - naley przez to rozumie przestrzé pomikdzy powierzchri terenu
a plaszczyzp rownolegh do tej powierzchni terenu, ogranicaa w pionie wysoké¢ obiektow
budowlanych.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

§ 4.0kresla sk przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku plemami rozgraniczacymi
i 0znaczonego symbolebhT - ustugi turystyki, przez co naig rozumie teren przeznaczony do lokalizaciji:

1) budynkow zamieszkania zbiorowego aménych z obstugruchu turystycznego (miejsc krétkotrwatego
zakwaterowania, takich jak: hotel, motel, pensjpndbm wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko), wraz z niegdnym zapleczem gastronomicznym;

2) budynkow rekreaciji indywidualnej;
3) towarzyszcych:

a) mieszka zaspokajajcych potrzeby mieszkaniowe wtcieli, zaradcow i pracownikéw obiektow
turystycznych i rekreacyjnych,
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

b) terenowych urmzen sportowych i rekreacyjnych (takich jak: boiska dger zespotowych
i zrecznasciowych, baseny, zewirzne uradzenia terningowe, place zabaw),

c) obiektéw maiej architektury.
§ 5.0kresla sk zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

obowhzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizej z otoczeniem, zhibnej do kolorow
tradycyjnych materiatdbw budowlanych, takich jak: pma, piasek, drewno, kantie cegta, kamig
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturamp@gmentow;

zakazuje gistosowania:
a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych myarimitujacych deskowanie;

b) dachow o potaciach miggych st na wysokéci kalenicy, mansardowych i tamanych oraz dachow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

c) zadaszgé wejscia do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnatiarakterystycznych dla
architektury dwordéw polskich,

d) ogrodzé o przstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych

zakazuje si lokalizowania napowietrznych, przewodowych siecilekoenergetycznych
i telekomunikacyjnych — obowzuje prowadzenie tych sieci w formie kabli, pod jpenachni ziemi.

§ 6.0kresla sk zasady ochron§rodowiska i przyrody:

obowazuje utrzymanie poziomu emisji substancji i enewprowadzonych bezgoednio lub pérednio

w wyniku dziatalndci cztowieka do waod, powietrza, gleby lub ziemik{th jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonnégieki, niejonizugce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziaree
wyzszym ni okreslony w przepisach odbnych;

obowhzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatagwodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi ndgpawie ustawy - Prawo ochrofripdowiska,
zakazuje si realizacji przedswzigé¢ okreslonych w przepisach w sprawie przeggzigc mogicych
znacaco oddziatywda na srodowisko, wydanych na podstawie ustawy o ugwsaniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegziva o ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko — z zastrzeniem pkt 4;

na obszarze oldym ustaleniami planu dopuszczag siealizacg celéw publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji w rozumiarustawy o gospodarce nieruchaimiami;

gospodark odpadami naley prowadzé zgodnie z przepisami oghnymi.
§ 7.0kresla sk zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ustala si obowkhzek harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy viokitaz, poprzez nawkanie
jej forma architektonicza, kompozycy i skak do charakterystycznych cech zabudowy wsi StaraHut
zrealizowanej przed 1945 r. - na zasadachstkngch w 8 51 8 10;

dla obszaru objego ustaleniami planu brak jest rekomendacji ioskéw wynikajcych z audytu
krajobrazowego, dotygzych ksztattowania i ochrony krajobrazéw jak rownige ustalono lokalizaciji
i granic krajobrazéw priorytetowych.

8 8.0kresla sk nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytiaraz dobr kultury

wspotczesnej:

1)

dla obszaru objego ustaleniami planu ustalae sgtrek ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktérej:

a) przedmiotem ochrony gabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadZesuigh archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opieckezadytkami,
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c) zasady pospowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenidpét budowlanych lub
ziemnych) przedmiotow, co do ktorych istnieje puagpczenieze s one zabytkiem, a tak zasady
prowadzenia badaarcheologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnidmydo prowadzenia tych
bada okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece retnytkami;

2) w granicach obszaru aggo ustaleniami planu nie udokumentowano ep®ivania zabytkow
nieruchomych oraz dobr kultury wspoétczesnej, wynpegech okrélenia zasad ich ochrony.

§ 9.Na obszarze objym ustaleniami planu nie zachodzi koniecgnokreslenia wymaga wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychywagi na brak wyspowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowrnie brak obszaréw przestrzeni publicznych w rozumiemid. 2 pkt 6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Okrela sk zasady ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku zlokalizowania na dzialce budowlamigjcej niz jednego budynku obowZuje sytuowanie
tych budynkdéw w sposéb prostopadty lub réwnolegdysikebie, z tolerangjdo 10°;

2) obowhzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z wanigniem wymaga ochrony
przeciwpagarowej, a w szczegoOldo zapewnienie jednostkom ratowniczasgi@zym maliwosci
dojazdu i prowadzenia dziataatowniczych oraz zaopatrzenia w wodio celéw géaniczych zgodnie
Z przepisami oadbnymi;

3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy - 12 m, przy czym:
a) wysokd¢ budynkow rekreacji indywidualnej nie mprzekracza9 m,

b) wysoka¢ budynkow gospodarczych i gaoavych oraz obiektow malej architektury nie #eo
przekracz&5 m;

4) obowhzuja dachy o kcie nachylenia potaci dachowych zawiagm sk w przedziale 35°-45°,
o potaciach dachowych jednakowej diégia symetrycznie nachylonych, pokryte dachwleramicza
lub materiatem odpowiadsgym jej wizualnie, w odcieniach czerwieni lub szZ&ip przy czym
dopuszcza si

a) wprowadzenie ryzalitu lub pseudoryzalitu w piwep osi symetrii elewacji frontowej budynku,
przekrytego dachem dwuspadowym,

b) wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien pmesych,
¢) dowolne uksztattowanie zadaszekarn, we§¢ do budynkdéw, gankdw, tarasow i werand,

d) dowolne uksztattowanie zadaszebiektéw matej architektury, z dopuszczeniem si@sva gontu
naturalnego lub bitumicznego;

5) ustala si nieprzekraczaklinie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku plamy,qzym pozad
linie mogr by¢ wysunkte czsci budynkéw w nagpujacym zakresie:

a) gzymsy — o nie wcej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wicej niz 0,80 m,
c) schody zewgtrzne, pochylnie i rampy — nie dalegrdo granicy dziatki budowlanej;
6) ustala si gabaryty budynkow:
a) dla budynkow rekreacji indywidualne;j:
- maksymalna diuge elewaciji: 18 m,
- maksymalna szeroké elewacji: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych, w tym budynkéw zamiesik zbiorowego:
- maksymalna diuge elewaciji: 36 m,
- maksymalna szeroké elewaciji: 18 m.
2. Okrela sk wskaniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do paeihni dziatki budowlanej):
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1) wska&nik intensywndci zabudowy w przedziale 0,00 - 0,90;
2) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyfir&0 %;

4) minimalry liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczoae parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingova:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w budynkachieszkania zbiorowego,

c) 1 stanowisko spetnigge wymagania okééone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd
zaopatrzonych w kagtparkingows na 15 stanowisk, lecz nie mniegrieédno stanowisko.

8§11.1. Okréla sk nastpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow |blekdw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiegbdych przepisow:

1) obszar oljty ustaleniami planu pokony jest w catéci:

a) w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Barycay ktorych obowizuja nakazy, zakazy i
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teremdwikajace z rozporgdzenia Wojewody
Dolncslaskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Bagy¢c dla terenu Parku lgcego w
granicach wojewddztwa dolslaskiego, wydane na podstawie przepisOw ustawy o omidr
przyrody,

b) w granicach obszaréw Natura 2000: PLB020001 if2oBaryczy” oraz PLH020041
,0stoja nad Baryc®', w ktorych obowizuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu teren6w wynikeg z przepisdw ustawy o ochronie przyrody,

c) w granicach terenu goérniczego ,Henrykowice - Histalonego we wiaiwej koncesji na
bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego, w &bornpbowizuja nakazy, zakazy i
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teremgwikajace z przepiséw ustawy - Prawo
geologiczne i gornicze,

d) w granicach jednostek planistycznych gospodaniavawodami: jednolitej c¢gci wdd
powierzchniowych (JCWP) - Polska Woda od hMiego Rowu do Baryczy o kodzie
PLRW6000191429, ktora stanowiegz scalonej cgsci wod Barycz od Bbrowki do Ssiecznicy
(S00202) oraz jednolitej egci wéd podziemnych (JCWPD) nr 80 (kod PLGW600080ktorych
obowiazuja ustalenia wynikaijce z planu gospodarowania wodami na obszarze dmr£2dry,

e) na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod PodziemnyZW8 nr 303 ,Pradolina Baryczy — Gtogéw
(E)”, gromadzacego wody pitra czwartorgdowego w utworach porowych, w abie ktérego
obowigzuje nakaz stosowania rozaman technicznych i technologicznych zabezpiegzggh wody
podziemne GZWP przed przedostawaniegrdsi nich zanieczyszcae

2. Na obszarze oltiym ustaleniami planu nie ustanowiono obszaréw eg@inego zagtenia
powodzh, obszarOw osuwania esimas ziemnych, a tak krajobrazéw priorytetowych wymagajych
okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

§ 12. Na obszarze objym ustaleniami planu nie wygtuja nieruchoméci wymagajce okrdlenia
szczegotowych zasad i warunkow ich scalania i @ddanieruchoméci - z uwagi na potzenie terenlJT
w granicach wydcznie jednej dziatki gruntu.

§ 13. Okresla sk szczegodlne warunki zagospodarowania terenu onanmgenia w jego aytkowaniu -
ze wzgkdu na potaenie terenWJT w granicach obszaréw Natura 2000: PLB020001 ,oBaryczy” oraz
PLH020041 ,Ostoja nad Barygz ustala s¢ zakaz rozmieszczania wadzen wytwarzajcych energi
z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

8 14. 1. Okrela sk zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomtimnikacii:

1) ustala si powiazania terendJT z zewrtrznym ukiadem komunikacyjnym za fednictwem drogi
powiatowej nr 1437 D (relacji Wielgie Milickie —amnica wojewddztwa wielkopolskiego);
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2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

obowhzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorychwaow 8§ 10 ust. 2 pkt 4, na dziatce
budowlanej, z ktér zwiazany jest obiekt, ktbremu te miejsca towaraygzzy czym:

a) do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicda stanowiska zlokalizowane w gaeah,
z zastrzeeniem lit. b,

b) do wymaganej liczby miejsc przeznaczonych nakgeanie pojazdow zaopatrzonych w kart
parkingowg wlicza sk wytacznie stanowiska postojowe zlokalizowane na powlanzterenu;

obowazuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowsickalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okréla sk zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdwastruktury technicznej:

zaopatrzenie w eneegelektryczn - z sieci rozdzielczej niskiego napia oraz z indywidualnychrédet
energii o ktorych mowa w pkt 7,

zaopatrzenie w enetgcieplm - z indywidualnychzrodet o wysokiej sprawriai grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszazeo atmosfery, w tym zardédet energii o ktérych mowa w pkt 7;

zaopatrzenie w wed- z sieci wodocigowej, przy czym dopuszczasakze ujmowanie wod ze studni
wierconych;

zaopatrzenie w gaz - z sieci dystrybucyjnej oksgealnym dnieniu roboczym do 0,5 MPa
(z uwzgkdnieniem ogranicze w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefaghtrilowanych
gazociagow, okrglonych w przepisach oglonych) lub ze zbiornika na paliwo gazowe lokalizoago
na dziatce budowlanej na zasadach gkre/ch w przepisach ogonych;

odprowadzaniéciekdéw bytowych - docelowo do sieci kanalizacji is@mej, przy czym dopuszczasi
wyposaenie nieruchomgzi w zbiornik bezodptywowy nieczystoi cieklych lub w przydomow
oczyszczalrj sciekow bytowych, na zasadach oitomych w przepisach ogonych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - tmge do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wiaemen nieutwardzony lub do
urzadzen wodnych, na zasadach o#i@ych w przepisach ogonych;

dopuszcza sirozmieszczanie ugdzen wytwarzajacych energi z odnawialnychzrodet energii o mocy
nieprzekraczajicej 100 kW, z wydczeniem turbin wiatrowych, o ktérych mowa w 8§ 13;

8 15. Na obszarze objym ustaleniami planu nie wygiuja tereny wymagagce okrélenia sposobow

i terminéw ich tymczasowego zagospodarowaniaadrania i aytkowania.

§ 16. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodardwprzestrzennym, w wysod@ 15 %.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe
8 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Krasnice.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &@miiku Urzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intemefo Biuletynu Informaciji
Publicznej Uredu Gminy Krénice.
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UZASADNIENIE

1. W planie uwzgidniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustaw dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn{ty Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pbd zm.),
W nastpujacy sposob:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury - ustalag w szczegoélnixi zasady
ksztalttowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu, maksymaln minimalm
intensywné¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchhiologicznie czynnej,
maksymala wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzony&ar parkingow i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprestalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrgnyntéw rolnych
i lesnych okrélono:

a) poprzez ustalenia dotyre zasady utrzymania pozioméw emisji substancjnergii
do srodowiska oraz gospodarki odpadami zgodnie z psaepi odebnymi,

b) okre&lajac dopuszczalne poziomy hatasusmwdowisku dla terenuUT jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisamdanymi na podstawie ustawy - Prawo
ochronysrodowiska,

c) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w granicach:

- jednostek planistycznych gospodarowania wodamngétgj cz:sci wod powierzchniowych
(JCWP) — Polska Woda od Migkiego Rowu do Baryczy o kodzie PLRW6000191429,
ktora stanowi ozs¢ scalonej cgsci wod Barycz od Bbrowki do Ssiecznicy (SO0202) oraz
jednolitej czsci wod podziemnych (JCWPD) nr 80 (kod PLGW600080),

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 gletana Baryczy — Gtogow (E)”,
gromadacego wody pitra czwartorgdowego w utworach porowych,

— Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”,

— obszar6w Natura 2000: PLB020001 ,Dolina Baryczy'anrPLH020041 ,Ostoja nad
Barycz”,

— terenu gérniczego ,Henrykowice - E”,

d) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendtycgy nie wymagajcych uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych §rgch na cele nierolnicze i niglee w myl przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995a.ochronie gruntow rolnych i f@ych(Dz. U. z 2015 r. poz. 909
z p&n. zm.) - w granicach dz. nr 42/7 obr. Stara Hutstpuja grunty sklasyfikowane jako
pastwiska trwate (PsV);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bw oraz débr kultury wspoétczesnej - poprzez
wyznaczenie w granicach obszaru epbjjo ustaleniami planu strefy ochrony konserwafejsk
zabytkow archeologicznych (w granicach dz. nr 4@& wystpuja inne zabytki nieruchome, jak
rowniez dobra kultury wspoétczesnej, ktore mogtyby wymaghreilenia zasad ich ochrony);

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnezbly miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingowa i sposobu ich realizaciji;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez dmgenie lokalizacji zabudowy o charakterze
zagrodowym na terenie dotychczagtkowanym rolniczo (pastwiska trwate PsV);

prawo wlasnéci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z Grtist. 1 ustawyo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennysrtaltup, wraz z innymi przepisami to prawo, gajw efekcie
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mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgadogzekiwaniami wigciciela
nieruchoméci, wyrazonymi w ztazonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronrigi i bezpieczastwa pastwa - na obszarze @bym planem nie wyspuja tereny,
obiekty i uradzenia stdace potrzebom obronsoi i bezpieczéstwa pastwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wiéciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz pierzeéstwa pastwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarzetyj planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym
nie przewidziano realizacji zafla rzadowych isamoradowych oraz brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaitzkkalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicznej, w szczegolrei sieci szerokopasmowych -
poprzez okréenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i hwgesystemow infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleéseva w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapesmie
mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wegtie projektu planu do publicznego
wgladu, organizagj dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie planu rozwianiami oraz
umazliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag doiggzh projektu planu;

12) zachowanie jawroi i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej @sGtMilicza” Nr40 (1032) z dnia
5 padziernika 2016 r.) oraz przez obwieszczenie wywiasz na tablicy ogtoshe
i opublikowane na stronie internetowej iz Gminy Kranice (w dniach od 5 gdziernika
do 26 padziernika 2016 r.) o pog§iu uchwaty o przyapieniu do sporadzania planu,

b) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 2&lpi&ernika 2016 r.), w ktérym zainteresowani
mogli sktad&@ wnioski dotycace projektu planu;

c) ogtoszenie opublikowane w prasie miejscowej g&Milicza” Nr ....... zdnia ......... 2017 r.) @ara
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy oghbszepublikowane na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kranice (w dniach od ........... do ........... 20 7orwytazeniu projektu planu do
publicznego wgldu w dniach od ................. do............ 2017 .,

d) wytozenie projektu planu wraz z progrmoaddziatywania narodowisko do publicznego wigdu
oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad p@yni w projekcie planu rozwizaniami
(wdniu ............... 2016),

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia ....... 2017 r.), w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposigtajosobowsci prawnej mog wnost uwagi
dotyczce projektu planu;

13) potrzek zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludiwo- poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i wgleystemow infrastruktury technicznej
(przez teren okjy ustaleniami planu przebiega wodgri@ 110 mm, zapewniggy mazliwosé
zaopatrzenia w wagl.

2. W zwizku z brakiem wnioskow i uwag do planu oraz wazku z faktem,ze na obszarze afiym
planem nie przewidziano realizacji zadazadowych i samorgdowych, jak rownie brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znatrdokalnym - nie zachodzita konieczdso
wywazania w planie interesu publicznego oraz interesdywatnych. Do sporgizenia planu Rada
Gminy Krasnice przysipita uchwah Nr XXIV/148/2016 z dnia 14 wrZaia 2016 r., na wniosek
wiasciciela nieruchomézi. Planem zostat oby obszar o powierzchni ok. 0,34 ha, paloy we wsi
Wielgie Sycowskie (olb wsi Stara Huta). Podstawowym celem planu jestzlimenie lokalizacji
zabudowy o charakterze turystyczno-rekreacyjnym tex@nie dotychczas zytkowanym rolniczo.
Ustalapc przeznaczenie terendéw oraz sposéb zagospodamwamirzystania z tych terenéw, organ
sporadzapcy plan sporzdzit nastpujace analizysrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:
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1)

2)

3)

Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe sgpdzmne na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gmioynike, w obebie wsi Stara Huta,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42i@isupce cechy poszczegoélnych elementéw
przyrodniczych oraz charakterystyich przestrzennej zmieném, zawieragce kompleksow ocerg

i waloryzacg tych elementéw, dokonanw celu sformutowania wnioskoéw, ktére powinny zdsta
uwzgkdnione w planie miejscowym;

Prognoz oddziatywania narodowisko miejscowego planu zagospodarowania pizeshego na
obszarze Gminy Ksoice, w obebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numeragdencyjnym
42/7, ktérej celem byto podsumowanie stagnodowiska i okrélenie przewidywanego wptywu
ustalés zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elgmenodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

Prognoz skutkow finansowych uchwalenia miejscowego plagogpodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kfpice, w obebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 42/7 okreslajaca wptyw ustalé planu na dochody wtasne iwydatki gminy,
na wydatki zwiazane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznefore naleéa do
zada wlasnych gminy oraz zawieegh wnioski dotycace przygcia proponowanych rozadan
projektu planu, wynikace z uwzgtdnienia ich skutkow finansowych.

3. Uwzgkdnienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowamespeen oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, apélst w sposdb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a ta& poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci gmnstterenu do sieci
komunikacyjnej (droga powiatowa Nr 1437 D) oraz wygenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy Ogiad i sig elektroenergetyczna niskiego

napkcia). Planowany sposob przeznaczenia dz. nr 42i3uegpse w morfologk istniepcego uktadu
osadniczego (fmuchowy, bardzo rozproszony charakter zainwestavaWielgii Sycowskich),
a przygte w planie parametry i wskaiki zabudowy zapewniajodpowiedni poziom ekstensyw§t

zabudowy, przy jednoczesnym uwadhieniu potrzeby dostosowania nowej zabudowy do

charakterystycznych cech historycznej zabudowy wwsyksztatlconych do roku 1945). Ponadto
wprowadzenie funkcji turystyczno-rekreacyjnych HQazuna wysgpujacym lokalnie, znacznym
potencjale przyrodniczym i krajobrazowym.

Rada Gminy Krénice w dniu 14 wrz@ia 2016 r. podja uchwaé Nr XXIV/143/2016 w sprawie
aktualnaci ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego or@jsoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w gminigrikge”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennydv uchwale uznano Kkonieczito dokonania
aktualizacji kierunkow polityki przestrzennej gmimyrazonej w Studiumuwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sKice, przyjgtym uchwad Nr X111/98/08 Rady Gminy

Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowamst Grabownica, Luboraddw, Kica
Czeszycka, Stara Huta, Wielgie Sycowskie, péinocaégi wsi Zelezniki oraz tazy Wielkie dziafki
o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46i&hwalony Uchwat Nr IV/20/03 Rady Gminy Krénice z dnia
29 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Dolglaskiego z 2006 r. Nr 48 poz. 775) uznano za aktualny

Podgcie uchwaty o przygpieniu do sporgzania planu miejscowego (o ktdérej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, gd&tomowa w art. 14 ust. 5 ustavay planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennynobejmuacymi w szczegélni: ocer stopnia zgodrii
przewidywanych rozwizan planu z ustaleniami obowaujacego Studium Dziatka nr 42/7 obr. Stara
Huta pot@ona jest w zaggu wyznaczonego wstudium obszaru laséw i dolesie oznaczonego
symbolem [ZL ]. W rozdz. 16.1., ust. 3 pkt2tudiumdopuszcza gidokonywanie zmian przeznaczenia
terendw lénych wyhcznie na cele turystyczno-rekreacyjne. Zgodnie talesiami zawartymi
w rozdz. 23 ust 3Studium na obszarach deych idolesi@ dopuszcza si lokalizacg urzadzea
i obiektow zwhzanych z gospodagklesna, drodg mostow i sieci infrastruktury technicznejran
dokonywanie zmian przeznaczenia terenognyeh wyhcznie na cele turystyczno-rekreacyjneT,
ML ] (w trybie okrdlonym w przepisach odbnych), przy zastrzeniu, ze priorytetem kdzie ochrona
istnieacego drzewostanu (wykorzystanie przestrzednyeh niezadrzewionych). Bigt pod uwag
powyzsze stwierdzong,e ustalenianiejscowego planu zagospodarowania przestrzennagabazarze
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Gminy Kronice, w obebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerzgdencyjnym 42/hie
naruszaj ustalé obowizujacegoStudium

6. Jak wynika zPrognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowglgmu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze GminysKroe, w obgbie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 42/ tealizacja planudnlizie wpltywa& korzystnie na bugkt Gminy. Na pozytywny obraz
skutkéw finansowych ma wplyw fakte w planie nie zapisano inwestycji z zakresu irtftagury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych Gminy. Przewidujegsuzyskanie dochodéw z podatku od
nieruchoméci oraz z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 t.us ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymd wzrostu wartei nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem
planu).

Majac na uwadze powgze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscovpdgiou zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy ddice, w obebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 42/7.
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