Projekt

z dnia 19 czerwca 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ......cc.ooeeel 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 42/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2016.446 ze
zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2017.1073), w zwiazku z Uchwatg Nr XXIV/148/2016 Rady Gminy Kroénice z dnia 14 wrzesnia 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7, Rada Gminy Kros$nice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7, zwany dalej planem po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kros$nice,
przyjetego Uchwatg Nr XI11/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

3. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren ustug turystyki,
oznaczony symbolem UT;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica obszaru objetego planem (o przebiegu okreslonym w Uchwale Nr XXIV/148/2016 Rady Gminy
Kro$nice z dnia 14 wrzesnia 2016 r.), a zarazem granica obszaru potozonego w zasiggu GZWP nr 303;

2) stanowisko archeologiczne ($lad osadniczy, pradzieje);
3) powierzchnia terenu (wyrazona w hekatarach).

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorych mowa w ust. 1, w ich czesci polozonej poza granicami
obszaru objetego planem, maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dtugo$¢, szerokos¢ oraz wysoko$¢, mierzone
w przekroju poprzecznym i podluznym tego budynku lub budowli;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czg$ci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodocigg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
1 garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a plaszczyzng
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem UT - ustugi turystyki, przez co nalezy rozumie¢ teren przeznaczony do lokalizacji:

1) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego (miejsc krotkotrwatego
zakwaterowania, takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko),
wraz z niezb¢dnym zapleczem gastronomicznym,;

2) budynkow rekreacji indywidualnej;
3) towarzyszacych:

a) mieszkan zaspokajajacych potrzeby mieszkaniowe wtascicieli, zarzadcow ipracownikow obiektow
turystycznych i rekreacyjnych,

b) terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych (takich jak: boiska do gier zespotowych
i zrgcznosciowych, baseny, zewnetrzne urzadzenia terningowe, place zabaw),

c) obiektow matlej architektury.
§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej =z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;
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2) zakazuje si¢ stosowania:
a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie;

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych itamanych oraz dachow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

c) zadaszen wejscia do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dworow polskich,

d) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych, przewodowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
— obowigzuje prowadzenie tych sieci w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko —
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ obowigzek harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w krajobraz, poprzez nawigzanie jej
formg architektoniczng, kompozycjg iskalg do charakterystycznych cech zabudowy wsi Stara Huta,
zrealizowanej przed 1945 r. - na zasadach okreslonych w § 51§ 10;

2)dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji iwnioskéw wynikajacych zaudytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1)dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw nieruchomych
oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim charakterze,
jak rowniez brak obszarow przestrzeni publicznych wrozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku zlokalizowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku obowiazuje sytuowanie tych
budynkow w sposob prostopadty Iub réwnolegly do siebie, z tolerancja do 10°;

2) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu iprowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celéw gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym:
a) wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej nie moze przekracza¢ 9 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazowych oraz obiektow malej architektury nie moze przekraczac
5m;

4) obowigzujg dachy o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 35°-45°, o polaciach
dachowych jednakowej dlugosci i symetrycznie nachylonych, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
odpowiadajacym jej wizualnie, w odcieniach czerwieni lub szarosci, przy czym dopuszcza sig¢:

a) wprowadzenie ryzalitu lub pseudoryzalitu w pionowej osi symetrii elewacji frontowej budynku, przekrytego
dachem dwuspadowym,

b) wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
¢) dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankdw, tarasow 1 werand,

d) dowolne uksztattowanie zadaszen obiektow matej architektury, z dopuszczeniem stosowania gontu
naturalnego lub bitumicznego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym poza tg lini¢
moga by¢ wysunigte czesci budynkow w nastepujacym zakresie:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wigcej niz 0,80 m,
¢) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ gabaryty budynkow:
a) dla budynkéw rekreacji indywidualne;:
- maksymalna dtugos¢ elewacji: 18 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych, w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego:
- maksymalna dtugos¢ elewacji: 36 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 18 m.
2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,00 - 0,90;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,

¢) 1 stanowisko spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci:

a) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, w ktérych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace zrozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa
dolnoslaskiego, wydane na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

b) w granicach obszaréw Natura 2000: PLB020001 ,,Dolina Baryczy” oraz PLH020041 ,,Ostoja nad Barycza”,
w ktorych obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terené6w wynikajace
Z przepisow ustawy o ochronie przyrody,

¢) w granicach terenu gorniczego ,,Henrykowice - E”, ustalonego we wtasciwej koncesji na bezzbiornikowe
magazynowanie gazu ziemnego, w ktorych obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisoOw ustawy - Prawo geologiczne i gornicze,

d) w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) — Polska Woda od Mtynskiego Rowu do Baryczy o kodzie PLRW6000191429, ktora stanowi czgsé
scalonej czgsci wod Barycz od Dabrowki do Sasiecznicy (SO0202) oraz jednolitej czgsci wod podziemnych
(JCWPD) nr 80 (kod PLGW600080), w ktorych obowiazujg ustalenia wynikajace z planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry,

e) na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina Baryczy — Glogow (E)”,
gromadzacego wody pietra czwartorzgdowego w utworach porowych, w obrebie ktorego obowiazuje nakaz
stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zabezpieczajacych wody podziemne GZWP przed
przedostawaniem si¢ do nich zanieczyszczen.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
1 sposobow zagospodarowania.

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja nieruchomosci wymagajace okreslenia
szczegOtowych zasad i warunkow ich scalania ipodziatu nieruchomos$ci - zuwagi na potozenie terenu UT
w granicach wylgcznie jednej dziatki gruntu.

§ 13. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ze
wzgledu na potozenie terenu UT w granicach obszaré6w Natura 2000: PLB020001 ,,Dolina Baryczy” oraz
PLH020041 ,Ostoja nad Baryczg” wustala si¢ zakaz rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terenu UT zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi
powiatowej nr 1437 D (relacji Wielgie Milickie — granica wojewo6dztwa wielkopolskiego);

2) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, na dzialce budowlane;j,
z ktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym:

a)do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do wymaganej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wlicza si¢ wylacznie stanowiska postojowe zlokalizowane na powierzchni terenu;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci rozdzielczej niskiego napiecia oraz z indywidualnych zrodet
energii o ktorych mowa w pkt 7;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych zrodet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie
emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym ze zrodet energii o ktérych mowa w pkt 7;

3) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych;
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4) zaopatrzenie wgaz - zsieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa
(z uwzglednieniem ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu w strefach kontrolowanych
gazociagow, okreslonych w przepisach odrgbnych) lub ze zbiornika na paliwo gazowe lokalizowanego na
dziatce budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnig
sciekow bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub do urzadzen
wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych, o ktérych mowa w § 13;

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okre§lenia sposobow
i termindéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kros$nice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosnice.
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Zatacznik Nr 1 do

uchwatly Nr

Rady Gminy Krosnice

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE WSI STARA HUTA,
W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 42/7
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Krosnice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2016.446 ze
zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2017.1073), Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 pkt9ill wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Stara Huta,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7 zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 do
25 maja 2017 r. W ustalonym terminie do dnia 8 czerwca 2017 r., (w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu planu
wplyneta w dniu 22 maja 2017 r. jedna uwaga w przedmiocie:

1) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenu dziatki nr 42/7;

2) sposobu oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu - poprzez uzupehienie tego oznaczenia
graficznego o trojkaty wskazujace na ,kierunek dziatania” nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie
z oznaczeniem w legendzie);

3) uzupehienia informacji zawartych w uzasadnieniu do uchwaly - w zakresie dotyczacym sposobu, w jaki
dokonano wywazenia w planie interesu publicznego oraz interesow prywatnych (w zwigzku z wnioskiem
ztozonym do planu w dniu 14 pazdziernika 2016 r. pismem Dyrektora DZPK
L.Dz. DZPK/WR/6633/1196/10/2016/PK z dnia 11 pazdziernika 2016 r.).

2. W dniu 12 czerwca 2017 r. Wojt Gminy Krosnice rozpatrzyt uwage w trybie okre§lonym w art. 17 pkt 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o:

1) nieuwzglednieniu uwagi w zakresie pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenu dziatki nr 42/7,

2) uwzglednieniu uwagi w zakresie dotyczacym sposobu oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku
planu - poprzez uzupekienie tego oznaczenia graficznego o trojkaty wskazujace na ,kierunek dzialania”
nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z oznaczeniem w legendzie);

3) uwzglednieniu uwagi w zakresie dotyczacym uzupehnienia informacji zawartych w uzasadnieniu do uchwaty -
w zakresie dotyczacym sposobu, w jaki dokonano wywazenia w planie interesu publicznego oraz intereséw
prywatnych (w zwiazku z wnioskiem zlozonym do planu w dniu 14 pazdziernika 2016 r.).

§ 2. 1. Wojt Gminy Krosnice, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Kro$nice projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7, wraz
z lista nieuwzglednionych uwag.

2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, tre$cig nieuwzglgdnionych uwag oraz
uzasadnieniem do rozstrzygnigcia Wojta Gminy Krosnice, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, Rada Gminy Kro$nice
przychyla sie do stanowiska Wojta Gminy Kro$nice, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi w czesci, o ktorej
mowa w § 1 pkt 1 niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 3. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje konieczno$ci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073), w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajagc w szczegodlnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych okre$lono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska
oraz gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) okreslajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenu UT jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska,

¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w granicach:

- jednostek planistycznych gospodarowania wodami: jednolitej cz¢sci wod powierzchniowych (JCWP) —
Polska Woda od Mtynskiego Rowu do Baryczy o kodzie PLRW6000191429, ktora stanowi cze$¢ scalonej
czgsci wod Barycz od Dabrowki do Sgsiecznicy (SO0202) oraz jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPD) nr 80 (kod PLGW600080),

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 ,Pradolina Baryczy — Glogow (E)”,
gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego w utworach porowych,

- Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

- obszaréw Natura 2000: PLB020001 ,,Dolina Baryczy” oraz PLH020041 ,,Ostoja nad Barycza”, terenu
gorniczego ,,Henrykowice - E”,

d) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendw dotycza nie wymagajacych uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 ze zm.) - w granicach dz. nr 42/7
obr. Stara Huta wystepuja grunty sklasyfikowane jako pastwiska trwate (PsV);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej - poprzez
wyznaczenie w granicach obszaru objetego ustaleniami planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (w granicach dz. nr 42/7 nie wystepujg inne zabytki nieruchome, jak réwniez dobra
kultury wspotczesnej, ktore moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie lokalizacji zabudowy o charakterze
turystyczno-rekrecyjnym na terenie dotychczas uzytkowanym rolniczo (pastwiska trwate PsV);

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Kksztaltujg, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wlasciciela
nieruchomosci, wyrazonymi w ztozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia shuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym),
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nie przewidziano realizacji zadan rzadowych isamorzadowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie  opublikowane  w prasiec = miejscowej ,,Glos  Milicza” Nr40/1032  zdnia
5 pazdziernika 2016 r.) oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Krosnice (w dniach od 5 pazdziernika do 26 pazdziernika 2016 r.) o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 26 pazdziernika 2016 r.), w ktorym zainteresowani mogli
sktada¢ wnioski dotyczace projektu planu (w dniu 14 pazdziernika 2016 r. wptynal wniosek w przedmiocie
pozostawienia dz. nr 42/7 obr. Stara Huta w dotychczasowym uzytkowaniu),

c¢) rozpatrzenie w dniu 30 grudnia 2016 r. wniosku dotyczacego projektu planu rozstrzygnigiem Wojta
Gminy Krosnice, w trybie okreSlonym wart. 17 pkt4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (wniosek dotyczacy pozostawienia dz. nr42/7 obr. Stara Huta w dotychczasowym
uzytkowaniu nie zostat uwzgledniony w planie),

d) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej ,,Glos Milicza” Nr 17/1061 z dnia 26 kwietnia 2017 .
oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Kros$nice (w dniach od 26 kwietnia do 8 czerwca 2017 r.) o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 4 do 25 maja 2017 r.,

e) wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu 25 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami (w trakcie dyskusji nie zgtoszono pytan, wnioskdéw i uwag),

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 czerwca 2017 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu - w dniu 22 maja 2017 r. wptynat wniosek w przedmiocie:

- pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenu dziatki nr 42/7,

- sposobu oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu - poprzez uzupetnienie tego
oznaczenia graficznego o trojkaty wskazujace na ,kierunek dzialania” nieprzekraczalnej linii zabudowy
(zgodnie z oznaczeniem w legendzie),

- uzupelnienia informacji zawartych w uzasadnieniu do uchwaty - w zakresie dotyczagcym sposobu, w jaki
dokonano wywazenia w planie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych w kontekscie wniosku
ztozonego do planu w dniu 14 pazdziernika 2016 r. (o ktorym mowa w lit. b i ¢ uzasdnienia),

g) rozpatrzenie w dniu 12 czerwca 2017 r. uwagi dotyczacej projektu planu (o ktérej mowa w lit. f
uzasadnienia) rozstrzygniciem Wojta Gminy Krosnice, w trybie okreSlonym wart. 17 pkt4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwaga w zakresie dotyczacym pozostawienia dz. nr 42/7
obr. Stara Huta w dotychczasowym uzytkowaniu nie zostala uwzglgdniona w planie);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (przez
teren objety ustaleniami planu przebiega wodociag @ 110 mm, zapewniajagcy mozliwo$¢ zaopatrzenia
w wodg).

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych poprzez
umozliwienie sktadania uwag i wnioskow do planu, a nastepnie ich rozpatrzenie rozstrzygnigciami Wojta
Gminy Kro$nice - odpowiednio z dnia 30 grudnia 2016 r. i z dnia 12 czerwca 2017 r. Na obszarze objgtym
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planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych isamorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - do sporzadzenia planu Rada Gminy
Kros$nice przystgpita Uchwatg Nr XXIV/148/2016 z dnia 14 wrze$nia 2016 r., na wniosek wlasciciela
nieruchomos$ci. Planem zostal objety obszar o powierzchni ok. 0,34 ha, potozony we wsi Wielgie
Sycowskie (obreb wsi Stara Huta). Podstawowym celem planu byto umozliwienie lokalizacji zabudowy
o charakterze turystyczno-rekreacyjnym na tereniec dotychczas uzytkowanym rolniczo. Ustalajac
przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ sporzadzajacy
plan sporzadzit nast¢pujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe sporzqdzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach
dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7, opisujace cechy poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych oraz
charakterystyke ich przestrzennej zmienno$ci, zawierajace kompleksowa ocen¢ i waloryzacje tych
elementow, dokonang w celu sformulowania wnioskoéw, ktore powinny zostaé uwzglednione w planie
miejscowym;

2) Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obregbie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7,
ktorej celem bylo podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych
w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7,
okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkow finansowych.

3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej (droga powiatowa Nr 1437 D) oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j,
adekwatne dla planowanej zabudowy (wodociag i sie¢ elektroenergetyczna niskiego napi¢cia). Planowany
sposob przeznaczenia dz. nr 42/7 wpisuje si¢ w morfologi¢ istniejgcego uktadu osadniczego (tancuchowy,
bardzo rozproszony charakter zainwestowania Wielgii Sycowskich), a przyjete w planie parametry
i wskazniki zabudowy zapewniajg odpowiedni poziom ekstensywnosci zabudowy, przy jednoczesnym
uwzglednieniu potrzeby dostosowania nowej zabudowy do charakterystycznych cech historycznej
zabudowy wsi (wyksztatconych do roku 1945). Ponadto wprowadzenie funkcji turystyczno-rekreacyjnych
bazuje na wystepujacym lokalnie, znacznym potencjale przyrodniczym i krajobrazowym.

4. Rada Gminy Kros$nice w dniu 14 wrzes$nia 2016 r. podjeta Uchwale Nr XXI1V/143/2016 w sprawie
aktualnosci ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w gminie Krosnice”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano konieczno$¢ dokonania aktualizacji
kierunkéw  polityki  przestrzennej gminy wyrazonej W Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, przyjetym Uchwatg Nr XIII/98/08 Rady Gminy
Kro$nice zdnia 23 kwietnia 2008 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowanych wsi Grabownica, Luboradow, Kuznica Czeszycka, Stara Huta, Wielgie Sycowskie, potnocnej
czeSci wsi Zelezniki oraz Lazy Wielkie dziatki o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2, uchwalony Uchwalg
Nr IV/20/03 Rady Gminy Kro$nice z dnia 29 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2006 r. Nr 48
poz. 775) uznano za aktualny.

5. Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego (o ktoérej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, obejmujacymi  w szczeg6Olnosci:  oceng  stopnia  zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego Studium. Dzialka nr 42/7 obr. Stara Huta
potozona jest w zasiggu wyznaczonego w Studium obszaru lasow i dolesien, oznaczonego symbolem [ ZL ].
W rozdz. 16.1., ust. 3 pkt 2 Studium dopuszcza si¢ dokonywanie zmian przeznaczenia terenow leSnych
wylacznie na cele turystyczno-rekreacyjne. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. 23 ust 3 Studium, na
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obszarach lesnych i dolesien dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,
drég mostéw i sieci infrastruktury technicznej, oraz dokonywanie zmian przeznaczenia terendow leSnych
wylacznie na cele turystyczno-rekreacyjne [ UT, ML ] (w trybie okreslonym w przepisach odrebnych), przy
zastrzezeniu, ze priorytetem bedzie ochrona istniejacego drzewostanu (wykorzystanie przestrzeni lesnych
niezadrzewionych). Bioragc pod uwage powyzsze stwierdzono, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obregbie wsi Stara Huta, w granicach
dziatki o numerze ewidencyjnym 42/7 nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium.

6. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 42/7, realizacja planu bedzie wptywaé korzystnie na budzet Gminy. Na pozytywny obraz
skutkow finansowych ma wplyw fakt, ze w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy (z tego powodu Rada Gminy Kro$nice odstgpita od
rozstrzygania wtym przedmiocie w trybie okreslonym wart. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Przewiduje si¢ natomiast mozliwo$¢ uzyskania przez Gming
dochodéw z podatku od nieruchomos$ci oraz ztytulu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 42/7.
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