UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrega obszarze Gminy Krdénice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewlencyjnym 228.

1. Do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na obszarze Gminy Knice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze damicyjnym 228, Rada Gminy Kiwice
przystpita uchwai nr XVV/97/2019 z dnia 29 listopada 2019r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozgweniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedt proceduplanistyczi okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.), w tym
przeprowadzono pagiowanie strategicznej oceny oddziatywaniasr@lowisko, zgodnie z ustaw
dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasralowisko (Dz.U.2018. 2081
ze zm.). Celem opracowania planu byto wyznaczemiecmsci dziatki nr 228 terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funksjugowej — zgodnie ze ztonym wnioskiem.
Opracowanie jest spéjne z ustaleniami i ra@aaniami przestrzennymi ,Studium uwarunkawa
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyrfge” (uchwata Nr Xl11/98/08 Rady Gminy
Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.). Na rysunku ,Stumf, dziatke objcta planem okr&ono jako
obszary: R — rola, RZ -ghti i pastwiska oraz w g#ci potnocnej MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zgodnie z zapisami tekstu ,Studiunozdziat 15 ,Kierunki i wskaniki dotyczce
zagospodarowania terenow” ust.2, pkt 2, lit.a),obszarach rolniczych R orazkti pastwisk RZ
dopuszcza gi mazliwosé rozwoju urbanistycznego (przeznaczenie terenéw fumdkcje inne ni
rolnicze) w strefie do 50 m od istriegj i projektowanej w studium zabudowy. Taka syjmac
wystepuje w omawianym przypadku. Wyznaczony w miejscowyptanie zagospodarowania
przestrzennego zagi terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejrspgdowyzszy warunek.

Na pozostatej a#ci dziatki utrzymano rolnicze przeznaczenie teremlopuszczeniem lokalizaciji
stawu rybnego, jak w obowdujacym planie miejscowym. Jest ono zgodne ze stan&tgclenym —
aktualnie jest to grunt orny czynnie uprawiany. AWgczony w planie miejscowym teren rolniczy jest
zgodny z ustaleniami studium, w ktérym obszary €oR oraz gk i pastwisk RZ posiadajwspdlne
okreslenie przeznaczenia jako ,tereny rolnicze” (rozélzidd ,Kierunki i wskaniki dotyczce
zagospodarowania terenow”, ust. 2).

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowynalzzewano wymogi wynikajce z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistykirghitektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania, zaréwno w warstwiejonalnej przeznaczenia terenébw
jak i w warstwie dotycgrej parametréw zabudowy. Obszar gipjplanem znajduje siwe wsi
Wierzchowice, ktory stanowi o¢hng jednostk osadnicz. Sktada si na ni zabudowa
Zlokalizowana wzdlz drég wojewddzkiej i powiatowych oraz ich odnogamiwzdiuz drog
gminnych. Projektowany w planie teren pod zabugoweszkaniow bezpdrednio gsiaduje z
terenami zabudowanymi wsi. Projeldtj zabudow przy drodze powiatowej gdono do
minimalizowania transportochtoné uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajc tereny pod zabudaw uwzgkdniono walory architektoniczne i krajobrazowe
nawigzujac parametrami zabudowy do budynkow znajdygh sé w miejscowdci Wierzchowice
oraz ograniczano zabudevdo zabudowy gsiadujcej z terenami zurbanizowanymi na zasadach
kontynuacji. Jednocznie nie wprowadzono elementéw dysharmorjey¢h miejscowy krajobraz.

3) Wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungdw rolnych
i lesnych uwzgédniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsizie¢, ktore zgodnie z przepisami etnymi dotycacymi
ochrony srodowiska kwalifikowane g jako mogce zawsze znagzo oddziatywd na
srodowisko i mogce potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) ustalono poziom halasu parj dopuszczalnego lub na poziomie gkvaym w przepisach
odrebnych, jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jeddninnej,

c) w zakresie obstugi gospodarkiciekowe] ustalono odprowadzanigciekéw bytowo -
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, gudaczeniem wyposgania nieruchonmkei w
zbiornik bezodptywowy nieczystoi cieklych lub w przydomow oczyszczalri sciekow
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bytowych, na zasadach oklenych w przepisach oglonych,

d) dopuszczono zaopatrzenie w energtiepto pochodgce z odnawialnyctirédet energii takie
jak pompy ciepta i energia stoneczna,

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ugbkt21l ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych idaych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) nie zaszia kame&
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z gla o wyrazenie zgody na zmiagn
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolniazielesne.

Ustalenia planu uwzegtiniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoraz débr

kultury wspoiczesnej, co zostato potwierdzone pdoce uzgodnienia projektu planu z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ochrony zdrowia oraz bezpiegatwa ludzi i mienia, a tade potrzeby oséb niepetnosprawnych -

przewidywane zmiany wynikgfe z realizacji ustafe planu nie bda negatywnie wplyw& na

mieszkacow i ich mienie. Obszar ofiy planem nie znajduje giw bezpdrednim gsiedztwie

gtownych rzek w zwizku, z czym nie jest natany na zalewanie wodami powodziowymi. W

planie ustalono minimain liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych wekart

parkingow i sposob ich realizacji.

Projekt planu uwzghdnia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obspaijgtego planem jak i

prawo wlasnéci a take potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniggtrzeni, kierowano i

przede wszystkim zasadontynuacji zabudowy z uwzglnieniem wyposgnia w infrastruktuy

techniczma, w tym take dosgpncsci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgkdniajgc prawo wiasngéci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istgggh funkcji
terenow oraz partycypacgpoteczg w trakcie sporgdzania projektu planu.

W zakresie potrzeby obroném i bezpieczéstwa pastwa w ustaleniach planu — na obszarze

objetym planem nie wyspuja tereny, obiekty i urmzenia staace potrzebom obronso

i bezpieczastwa pastwa. Projekt planu byt uzgadniany z $davymi organami wojskowymi,

ochrony granic i bezpiec#stwa pastwa.

Z uwagi na wyposanie obszaru wsi Wierzchowice w niedba infrastruktug technicza,

ustalenia planu nie genegugoniecznéci budowy nowych sieci infrastrukturalnych awanych z

realizacy ustalé planu. Plan rowniedopuszcza wyposganie terenu w infrastrukteirtechniczi

oraz maliwos¢ wyposaenia w niezalene systemy zaopatrzenia w tymddta energii odnawialnej.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzpakteczéastwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z 4. pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o prgyishiu do sporzzenia planu wptygt 1 wniosek,
ktory zostat rozpatrzony,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddzostat procedurze wytenia do
publicznego wgidu; w wyniku wyta@enia projektu planu do publicznego wadli uwagi nie
wplynety,

c) wszystkie procedury zwrane z opracowaniem projektu planu prowadzone bylychowaniem
jawnaci | przejrzystdci procedur planistycznych.

10) Potrzelp zapewnienia odpowiedniej #oi i jakasci wody do celow zaopatrzenia ludico— poprzez

okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i bugsystemdw infrastruktury technicznej.

. W planie dokonano wywania interesu publicznego oraz interesow prywatnyébit Gminy Kragnice
rozpatrzyt wniosek wigiciela nieruchomgci dotyczce paadanego przez niego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskow pdanu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z vitawymi organami stwierdzonage na obszarze aftym planem nie
przewidziano realizacji zada rzadowych isamorgowych, jak réwnie brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaiczkokalnym.

. Ustalajc przeznaczenie terendw oraz sposéb zagospodam@worzystania z tych terendéw, organ
sporadzapcy plan sporgdzit oraz wykorzystal nagpujgce analizy srodowiskowe, ekonomiczne
i spoteczne:

1)

~Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy $fioe” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrZaeia 2002 r. w sprawie
opracowa ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, pd298);



2) ,Prognoz oddziatywania narodowisko miejscowego planu zagospodarowania przaggtego na
obszarze Gminy Krmice, w obgbie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerzedmmicyjnym
228", ktérej celem bylo podsumowanie stastadowiska i okrélenie przewidywanego wptywu
ustaléd zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elgmérodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

3) ,Prognoz skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kgnice, w obgbie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 228", okrdajacg wptyw ustalé planu na dochody wiasne i wydatki gminy, na
wydatki zwigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznejdrie naléa do
zada wiasnych gminy, oraz zawiesaj wnioski dotycace przygcia proponowanych rozezan
projektu planu, wynikajce z uwzgtdnienia ich skutkdw finansowych.

6. Uwzglednienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanigespeenj oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudaasgpito w sposéb opisany w ust. 4 pkt 1, 2
i 6 niniejszego uzasadnienia, aAakpoprzez mdiwos¢ wykorzystania potencjalnego dgst terenu
do sieci komunikacyjnej oraz wypasaia terenu w sieci infrastruktury technicznej, kadatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwkaz dad uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodaniav przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obgbie Wierzchowice, w granicach dziatki 0 numerze damicyjnym 228 jest zgodny z
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,akiimstata przeprowadzona w ramach
oceny aktualnéci Studium uwarunkowm i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania pzasmego na terenie gminy Kroce
przyjeta w dniu 14 wrzénia 2016 r. uchwatNr XXI1V/143/2016 Rady Gminy Kranice. Obowazujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennegebobiierzchowice zostat praty uchwah Nr
X111/97/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i zgodnie akibnara ocery aktualndci miejscowych planéw w
wigkszaici spetnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustayegnak jego dokfadr$d ustalé do
obowigzujacych przepiséw prawa i potrzeb inwestycyjnych {estciowa.

8. Wplyw ustal@ planu, na finanse publiczne, w tym Batigminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opraamjagodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego niedbie obcizeniem dla gminy. W przypadku
niniejszego projektu planu miejscowego nie zachddriiecznéé poniesienia naktadow na budew
urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej wokét terenaurbanizowanych.

Majac na uwadze powgze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowanizagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospedaria przestrzennego na obszarze Gminyioe,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze dmmicyjnym 228 wraz zadznikami
przedstawiam Radzie Gminy Ksruce do uchwalenia.



