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Uchwala Nr ....... Y S S
Rady Gminy Kro$nice
Z dnia .... ......... 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Stara Huta,
w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 227/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2019.506 ze
zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLIV/263/2014 Rady Gminy Kro$nice z dnia 6 listopada 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Kroénice, w obrgbie Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 227/1, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr
XII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.) Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie
Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 227/1, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy integralng
czes$¢ uchwaty,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej;

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
budynku oraz symetrii uktadu gléwnych potaci;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spos6b okre§lony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czes$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogdt
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych shizacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz faczno$ci
i telekomunikacji;
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4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowys;
6) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Baryczy” (PLB 020001) — pokrywa caty obszar
planu;
7) Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041) — pokrywa caty obszar planu;
8) Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” — pokrywa caty obszar planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajgce znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:
1) droga powiatowa;
2) granica obszaru potozonego w obrebie GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Gtogéw (E) — pokrywa caty
obszar planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja
nad Baryczg” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” - obowigzuja
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w
granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. DolnoS$laskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr
303 poz. 3494);

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego
obowigzuja nastg¢pujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzgdzenia zwigzane z kulturg fizyczng i
wypoczynkiem: boiska, place gier i zabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedna
infrastrukturg;
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2) dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzetu
sportowego, obiekty higieniczno-sanitarne);

b) parkingi terenowe,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala sie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegto$ci 10 m od granicy z dziatkg drogi powiatowej nr
1436 D (dziatka nr ewid. 342/1), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) nastgpujace czg¢Sci budynkéw nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepetnosprawnych o wiecej niz
1,5 m,

b) tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,6 m;

4) lokalizowana zabudowa 1 zagospodarowanie terenu powinno speilnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolno$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu i
prowadzenia dzialan ratowniczych;

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych i
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w kolorze ceglastym
Iub grafitowym,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, ¢ dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, przekrycia taraséw 1 ganki;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 my;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 5%;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,002;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okres§lonym w przepisach odrebnych, jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) obowiagzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialéw budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m’,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 10°.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i
instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 50 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;

2) zaopatrzenie w wod¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy nieczysto$ci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie Sciekow bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych nalezy prowadzi¢ wedtug
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu — na wilasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych z dachéw i terenéw utwardzonych na tereny drég;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o odnawialne Zrédla energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie
przekraczajacej 50 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikOw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci 10
miejsc,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

7. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kro$nice

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kros$nice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



