UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Stara Huta, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 227/1.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 227/1, Rada Gminy Kro$nice
przystapita uchwata nr XLIV/263/2014 z dnia 6 listopada 2014 r.

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszed! procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293), w tym przeprowadzono postgpowanie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2020.283 ze zm.).

Dziatka nr ewid. 227/1 w Starej Hucie stanowi grunt gminny wykorzystywany w solectwie, jako
teren sportowy z boiskiem pitkarskim, placem do gry w siatkéwke oraz z urzadzeniami zabawowymi.
W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Brzostowo,
Brzostéwko, Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta-Borzynowo (Uchwata Nr
XIX/107/04 Rady Gminy Kro$nice z dnia 31 sierpnia 2004r.) dzialka omylkowo zostala przeznaczona
pod teren rolniczy uniemozliwiajac na niej realizacj¢ inwestycji celu publicznego. Celem opracowania
planu miejscowego jest doprowadzenie do zgodnosci faktycznego zagospodarowania dziatki nr ewid.
227/1 w Starej Hucie z ustaleniem przeznaczenia terenu w planie miejscowym.

Opracowanie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy
Kroénice z dnia 23 kwietnia 2008 r.). Na rysunku ,Studium”, dziatk¢ obj¢ta planem okre§lono jako
obszary: RZ — tgki i pastwiska oraz R — rola. Zgodnie z zapisami tekstu ,Studium” rozdzialu 15
,.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw” ust.7: ,,w przypadku, gdy w dniu wejscia
w zycie niniejszego studium, na danym obszarze wystepuje zagospodarowanie funkcja inng niz
przewidziana w studium, dopuszcza si¢ w uzasadnianych przypadkach jej utrzymanie w sporzadzanych
nowych planach miejscowych badz innych dokumentach planistycznych”.

Wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren ustug sportu i
rekreacji spetnia powyzszy warunek — dziatka nr ewid. 227/1 byta wykorzystywana pod te funkcje od
wielu lat, w tym przed opracowaniem ww. dokumentu studium.

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania, zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenu
jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi
Stara Huta, ktéry stanowi odrebng jednostke osadniczg. Sktada si¢ na nig zabudowa zlokalizowana
wzdluz drég powiatowych oraz ich odnogami — wzdluz drég gminnych. Wyznaczony w planie
teren ustug sportu i rekreacji sgsiaduje z terenami zabudowanymi wsi. Usytuowany jest on przy
drodze powiatowej, dzieki czemu minimalizowana jest transportochtonno$¢ uktadu przestrzenne go.

2) Wyznaczajac teren ustug sportu i rekreacji uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
nawiazujac parametrami dopuszczonej zabudowy (zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym
terenu) do budynkéw znajdujacych si¢ w miejscowosci Stara Huta. Jednocze$nie nie wprowadzono
elementéw dysharmonizujacych miejscowy krajobraz.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsiewzi¢¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska kwalifikowane s, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) w zakresie obstugi gospodarki $ciekowej ustalono odprowadzanie S$ciekéw bytowo —
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem wyposazenia nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczysto$ci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekéw



bytowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i ciepto pochodzace z odnawialnych zrédet energii takie
jak pompy ciepta i energia stoneczna,

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) nie zaszla konieczno$¢
wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosba o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdiczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywaé na
mieszkancOw i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych rzek w zwiazku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem jak i
prawo wilasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim obecnym zagospodarowaniem terenu, uwzglednieniem wyposazenia Ww
infrastrukturg techniczng, w tym takze dostgpnos$ci do drogi publicznej oraz partycypacje spoteczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) W zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia sluzace potrzebom obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Stara Huta w niezbedng infrastrukture techniczng, ustalenia
planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwiazanych z realizacja
ustalen planu. Plan réwniez dopuszcza wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng oraz
mozliwo$¢ wyposazenia w niezalezne systemy zaopatrzenia w tym zrédia energii odnawialne;.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzenne go:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystagpieniu do sporzadzenia planu wptynat 1 wniosek,
ktéry zostat rozpatrzony,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi nie
wplynety,

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Dziatka nr ewid.
227/1 w Starej Hucie stanowi grunt gminny wykorzystywany, jako teren rekreacyjno-sportowy stuzacy
mieszkancom wsi. Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami z
wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadah
rzadowych i samorzadowych, wystepuja natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Ustalajac przeznaczenie terendéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujgce analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
i spoleczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym
227/1”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu



ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym
227/1”, okres$lajacg wplyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposéb opisany w ust. 4 pkt 1, 2
i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo§¢ wykorzystania potencjalnego dost¢pu terenu
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrebie Stara Huta, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 227/1 jest zgodny z
Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostala przeprowadzona w ramach
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kro$nice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kro$nice
przyjeta w dniu 14 wrze$nia 2016 r. uchwatg Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Kro§nice. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostéwko, Ledzina, Zelezniki,
Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta-Borzynowo zostal przyjety Uchwala Nr XI1X/107/04 Rady
Gminy Kro$nice z dnia 31 sierpnia 2004r. i zgodnie z dokonang ocena aktualno$ci miejscowych
plandw w wigkszo$ci spetnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak jego doktadnos$¢ ustalen
do obowigzujacych przepiséw prawa i potrzeb inwestycyjnych jest czg$ciowa.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkoéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, Zze uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku
niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia naktadéw na budowe
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokoét terendéw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Stara Huta, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 227/1 wraz zatacznikami
przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.



