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Uchwata Nr ....... looodo......
Rady Gminy Krosnice
zdnia.... ......... 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
na obszarze Gminy Krd@nice, w obrebie Stara Huta,
w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 22511226/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaBca 1990 roku o0 samadzie gminnym (Dz.U.2020.713 ze
zm.), art. 20 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 20031 rokplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293 ze zm.) oraz w z&ku z uchwa} Nr XX1/146/2020 Rady Gminy Krinice z dnia 20 maja
2020 r. w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestg® na
obszarze Gminy Krmice, w obebie Stara Huta, w granicach dziatek o numerach emdgginych 225/1 i 226/1,
po stwierdzeniu,ze nie narusza on ustélestudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XIll1/98/08 z dnia 23 ddwmia 2008 r.) Rada Gminy Kéoice uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmbszarze Gminy Krmice, w obgbie
Stara Huta, w granicach dziatek o numerach ewidegcii 225/1 i 226/1, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru oftego planem oznaczono na rysunku planu, staguywi zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwahys
1) zalcznik nr 1 — rysunek planu spgdzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stageywintegraln
cze$¢ uchwaty,
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dikio planu,
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji zapisanych w planie, Btyai z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada whlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wyspuja tereny wymagage okrélenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) podlegajce ochronie ustalone na podstawiecbdych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagenia powodz,
c) obszary osuwaniagmas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okéone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagdspmwania

przestrzennego wojewddztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardgdzania i aytkowania terenow.

8 3. Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach- dach o jednakowymakie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtownyctapipt

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu nalezy przez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu inny ni
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaiezeodstawowe w sposob okieny w ustaleniach
planu i ktérego powierzchniazytkowa, zabudowy lub €#ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przearaezpodstawowe;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie sieci i uradzenia dystrybucyjne, jako ogo6t
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow linjst shzacych: zaopatrzeniu w  wed
odprowadzeniusciekdédw i wdéd opadowych, zaopatrzeniu w engrgiektryczm, gaz i cieplo oraz
tacznasci i telekomunikacii;
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4) linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajca tereny o rmym przeznaczeniu i #ych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg glaay na rysunku planu ma charakterigicy i nie mae ulegé
przesungciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar, na ktérym dopuszcza giznoszenie
budynkéw;

6) plan — ustalenia dotyeze obszaru okéonego w 8§ 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terend przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planone sté sie
dominupcg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia poastego mieszagzsie elementy
zagospodarowania bezpednio z nim zwjzane, warunkujce prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o ok&onym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowanidzi@lgny na rysunku planu
liniami rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzysace — naley przez to rozumie obiekty technicznego wypasznia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i d@jia, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty oraz innegdeenia
petnigce stizebry role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalneg

10) ustugi podstawowe— nalery przez to rozumi& ustugi komercyjne nieugtliwe, nie wymagajce
wielokrotnej (ponad 2 kursy wagu doby) obstugi transportowej iegkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego oraz nie zaliczane do rodzajéw prged&ic mogicych znacgco oddzialywa na
srodowisko (mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko lub mogcych potencjalnie znageo
oddzialywa& nasrodowisko, zgodnie z przepisami ednymi).

8 4. 1. Nasipujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru olgiego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — ozmacpeszczegoélnych terenow zawigg symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
6) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,oBaryczy” (PLB 020001) — pokrywa caty obszar
planu;
7) Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad/&ai’ (PLH020041) — pokrywa caly obszar planu;
8) Park Krajobrazowy ,Dolina Baryczy” — pokrywa catpszar planu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nj@mbowizujacymi ustaleniami planu i magcharakter informacyjny.

§ 5. Ustala sinastpujace ogolne zasady ochrosgpdowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar ohjty planem znajduje siw zaségu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 200852
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) obszar objty planem znajduje siw zaségu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 208@oja
nad Barycz” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, olyawj przepisy odgbne w zakresie ochrony przyrody;

4) obszar ohjty planem znajduje siw zas¢gu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” - obawilja
zasady ochronyrodowiska przyrodniczego, wynikgje z Rozporgdzenia Wojewody Dolniaskiego z
dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazen&plina Baryczy”, dla terenu Parkuzgcego w
granicach wojewoédztwa dolslgskiego (Dz. Urz. Woj. Dolngbgskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r.
Nr 303 poz. 3494);

5) ustala s} zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktére zgodnie z przepisami @dnymi dotycacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane gjako:
a) mogce zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
b) mogce potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.

Rozdziat 2
Przepisy szczego6towe

8§ 6. 1. Ustala siteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoag na rysunku planu symbolewiN,
dla ktérego obowiizujg nastpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe o powierzchni catkowitej niepraeikzajcej 30% powierzchni catkowitej
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce,
b) obiekty i uradzenia towarzysge oraz zielg.

2. Ustala s¢ nastpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego osadyeksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnosfoym lub blizniaczym;

2) ustala s} nieprzekraczallinie zabudowy w odlegkei 6 m od granicy z dzialkdrogi powiatowej nr
1436 D (dziatka nr ewid. 342/1), zgodnie z ozna®ma rysunku planu;

3) nastpujace czsci budynkow nie mog pomniejsza odlegiaci liczonej od linii rozgraniczaiej do linii
zabudowy:

a) schody zewetrzne, wejcia do budynkdéw, pochylnie i rampy dla os6b niepgfimawnych o wecej niz 1,5
m,

b) balkony, tarasy i wykusze o gaej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy o wicej niz 0,6 m;

4) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu irpmw spelnia wymagania ochrony
przeciwpaarowej, a w szczegoldoi zapewnienie jednostkom ratowniczasgi@zym maliwosé dojazdu
i prowadzenia dziataratowniczych;

5) wysokas¢ zabudowy nie mze przekrocz§ 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jestepa
poddasze tytkowe;

6) w zakresie ksztattowania dachdw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonptacmach dachowych dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementovieplachodachéwki, w kolorze ceglastym,
grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza siodstpstwo od wymogow ok&bonych w lit. a, b, ¢ dla wiat oraz elementow bukigw
takich jak: wykusze, przekrycia taraséw, ganki ravely;

7) szerokd¢ elewacji frontowej budynkéw nie me przekroczy 25 m;

8) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 25%;

9) maksymalna intensywié zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;

10) minimalna intensywr&® zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneymosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlane;j.

3. Ustala s¢ nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu — oba@auje utrzymanie
poziomu hatasu pomej dopuszczalnego lub na poziomie gkwaym w przepisach odbnych, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne.

4. Ustala st nastpujace zasady dotygeze scalania i warunkow podziatu nieruchdguio

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 1000 nf dla budynkéw w uktadzie wolnostmym,
b) 800 nf dla budynkéw w uktadzie Hhiaczym:;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegeirpen byt zblizony do kta prostego z
dopuszczalptolerancy 10°.

5. Ustala s¢ hastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmég

1) ustala s} nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczn:

a) zaopatrzenie poprzez istnieg i rozbudowan siet elektroenergetycan

b) dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyé¢hddet energii — energii stonecznej (panele fotoaioltne
i instalacje solarne montowane na dachach budynkawdcy nie przekraczgjej 50 kW,

¢) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej;

2) zaopatrzenie w wadprzylgczami wodocigowymi wpitymi do rozdzielczej sieci wodagiowej oraz
zgodnie z przepisami oglynymi;

3) scieki bytowe i komunalne natg odprowadzéa do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuaszse
wyposaenie nieruchomkzi w zbiornik bezodptywowy nieczysio ciektych lub w przydomow
oczyszczalnd sciekdw bytowych, na zasadach otomych w przepisach oelbonych;

4) obstug terenu w zakresie odprowadzania wod opadowychziopmwych nalgy prowadzé wedtug
nastpujacych zasad:
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a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonydbzpeodprowadzé do odcinkéw kanalizacii
deszczowej, a z pozostatego terenu — na whasny t@eutwardzony lub do ugdzen wodnych, na
zasadach okswonych w przepisach oglonych,

b) zakazuje si odprowadzania wéd opadowych z dachow i terenévardmnonych na tereny drog;

5) obstug terenu w zakresie gospodarki odpadami haapewnt poprzez wywdz odpaddw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie egisami odgbnymi;

6) obstug terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indyainych urzdzea i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami oghnymi oraz w oparciu o odnawialmeddia energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje smlamontowane na dachach budynkéw) o mocy nie
przekraczajcej 50 kW;

7) dopuszcza gibudowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z nigigktow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza sikorzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na ganmyy zgodnie z przepisami @thnymi;

9) ustala s} nastpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjmaz oteleinformatyczne -
dopuszcza si rozbudow lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnejrap urzdzeh
przekanikowych telekomunikacji zgodnie z przepisamigmrymi;

10) ustala sj nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacii:

a) nalezy zapewnt nastpujaca minimalmy liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowjane
(wliczajgc miejsca do parkowania w gaeah):

- 2 miejsca nha 1 mieszkanie,

2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchréroéido 20n,

3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchr2baf do 503,

1 miejsce na kale rozpocgte 50nf powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchmigkraczajcej 100 M powierzchnia

parkingbw powinna k¥ dwukrotnie wgksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie

dziatalngci.

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obawje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kagparkingows, w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych.

6. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustageopitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planoweamiigospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 7. 1l.Ustala s¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbok, dla kiorego obowzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe — teren gospodarki polowgl, it pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:
a) zadrzewienigrodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegdjol,
b) siecii uradzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zakazujegsiokalizowania budynkow i budowli rolniczych.
3. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustagaopitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamdigospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza #ojtowi Gminy Krasnice

8§ 9. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intermetioGminy Kranice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



