Projekt

z dnia 23 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez Woéjta Gminy Krosnice

UCHWALA NR ..... /;.../....
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebach: Bukowice, Dabrowa, Kro$nice i Pierstnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583i1005) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwigzku z Uchwatami Rady Gminy Krosnice w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice:
Nr XXXV1/245/2021 z dnia 7 maja 2021 r., Nr XLI/284/2021 z dnia 15 wrzesnia 2021 r., Nr XXXV1/247/2021
zdnia 7 maja 2021 r. oraz Nr XXXVII/258/2021 z dnia 15 czerwca 2021 r., Rada Gminy Krosnice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebach: Bukowice, Dabrowa, Krosénice i Pierstnica, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice”, przyjetego
uchwata Nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Granice obszar6w objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie z:

1) Uchwata Nr XXXVI1/245/2021 Rady Gminy Kro$nice zdnia 7 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke nr 809/30 obr. Bukowice;

2) Uchwata Nr XL1/284/2021 Rady Gminy Krosnice zdnia 15 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke nr 18/18 obr. Dabrowa;

3) Uchwatg Nr XXXVI1/247/2021 Rady Gminy Kros$nice zdnia 7 maja2021r. wsprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke nr 740/22, 740/24 i 740/25 obr. Krosnice;

4) Uchwalg Nr XXXVII/258/2021 Rady Gminy Kro$nice z dnia 15 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke nr 321 obr. Pierstnica.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z nastepujacych zalacznikow graficznych:
a) zalgcznika nr 1 obejmujacego dziatke nr 809/30 obr. Bukowice,
b) zatacznika nr 2 obejmujacego dziatke nr 18/18, obr. Dagbrowa,
c) zatacznika nr 3 obejmujacego dziatki nr 740/22, 740/24 1 740/25 obr. Krosnice,

d) zalacznika nr 4 obejmujacego dziatke nr 321 obr. Pierstnica (po podziale dziatki nr: 321/1, 321/2, 321/3,
321/4,321/51321/6);

2) zalagcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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3) zalacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 7 - zbiodr danych przestrzennych.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszardw objetych planem, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1, przy czym:

a) dla obszaru potozonego w obrebie Bukowice (okreslonego na zataczniku nr 1 do uchwaty) granica obszaru
objetego planem stanowi jednoczesnie granicg obszaru potozonego w calosci w zasiggu Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy - Glogow (E)”;

b) dla obszaru potozonego w obrebie Dabrowa (okreslonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty) i w obrebie
Kro$nice (okreslonego na zalaczniku nr 3 do uchwaly) granica obszaru objetego planem stanowi
jednoczes$nie granice obszaru potozonego:

- w calosci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
- w calosci w granicach obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad Barycza”,

-w czeSci w granicach obszaru gorniczego ,,Wierzchowice” oraz terenu gorniczego ,,Wierzchowice”
wyznaczonych dla udokumentowanego zloza gazu ziemnego GZ 4692 ,,Wierzchowice”,

¢) dla obszaru potozonego w obrgbie Dabrowa (okreslonego na zataczniku nr 2 do uchwaty) granica obszaru
objetego planem stanowi jednoczesnie granice obszaru polozonego w calosci w granicach obszaru Natura
2000 PLB020001 ,,Dolina Baryczy”,

d) dla obszaru potozonego w obrebie Krosnice (okreslonego na zataczniku nr 3 do uchwatly) granica obszaru
objetego planem stanowi jednocze$nie granicg obszaru potozonego w catosci w granicach
udokumentowanego zloza gazu ziemnego GZ 4692 ,,Wierzchowice”;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:

a) na obszarze potozonym w obrebie Bukowice, okre§lonym na zalaczniku nr 1 do uchwaly - teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony symbolem 1UB,

b) na obszarze polozonym w obrebie Dgbrowa, okreslonym na zataczniku nr 2 do uchwaty - teren zabudowy
letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony symbolem 1ML-UT,

c) na obszarze polozonym w obrebie Krosnice, okre§lonym na zataczniku nr 3 do uchwaty - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug rzemieslniczych, oznaczony symbolem 1MN-UL,

d) na obszarze potozonym w obrebie Pierstnica, okreslonym na zatgczniku nr 4 do uchwatly:

- tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczone symbolami:
2ML-UT, 3ML-UT i 4ML-UT,

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR,
- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN i 2RN,
- teren lasu oznaczony symbolem 1L,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach);
6) granice stref ochrony konserwatorskiej terenéw potozonych na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego:
a) wsi Bukowice (obejmujace obszar okreslony na zatgczniku nr 1 do uchwaty),
b) wsi Krosnice (obejmujace obszar okreslony na zataczniku nr 3 do uchwaty);

7) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, a jednocze$nie obszarow ujetych
w wykazie zabytkéw (obejmujace obszary okreslone na zatgczniku nr 1 i nr 3 do uchwaty).
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2. Pozostale oznaczenia oznaczenia graficzne na rysunku planu, wtym oznaczenia maja charakter
informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajagcym 12°,
w tym stropodach stanowiacy jednocze$nie strop nad ostatnig kondygnacja budynku;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasade), zwrocong w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
czym za elewacj¢ frontowa budynku uznaje si¢ rowniez czgs$¢ elewacji budynku, w ktorej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowigcego integralng czes$¢ tego budynku;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, mogga siegac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igalerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowania wejs¢ do budynkéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j;

5) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkoéw oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci
obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

6) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen shuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiagzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej cze$ci), mierzong
po wewnetrznej dlugosci $cian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czegsci oraz czgsci kondygnacji o wysokoSci w Swietle
od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz
1,4 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu terenu (lub klasie przeznaczenia terenu) - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale
Sposob przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych zwigzanych z tym terenem, wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

10) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodocigg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
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z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
Wwsporczymi;

11) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki
gospodarcze i garazowe, socjalne i higieniczno-sanitarne, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na ktérym
posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkdéw, oile z przepisow szczegdtowych
uchwaly nie wynika inaczej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych ilamanych oraz dachow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

b) zadaszen wejs¢ do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dwordéw polskich (portykow) oraz wiez.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie Gminy Kro$nice oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajagcych z wtasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw;

5)dla obszaru polozonego w obrebie Bukowice (okre$lonego na zataczniku nr 1do uchwaty) obowigzuje
zachowanie warunkow, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 1, wynikajacych z potozenia tego obszaru w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy - Glogow (E)”;

6) dla obszaru potozonego w obrebie Dabrowa (okreslonego na zalaczniku nr 2 do uchwaty) obowigzuje
zachowanie warunkow, o ktorych mowa w § 8 wust. 1 pkt2, wynikajacych zpolozenia tego obszaru
w granicach;

a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
b) obszaru Natura 2000 PLB020001 ,,Dolina Baryczy”,
c¢) obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad Barycza”;
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7) dla obszaru polozonego w obrgbie Krosnice (okreslonego na zalaczniku nr 3 do uchwaly) obowiazuje
zachowanie warunkow, o ktorych mowa w § 8 wust. 1 pkt3, wynikajacych zpolozenia tego obszaru
w granicach;

a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
b) obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,0Ostoja Nad Barycza”.

§ 6. Dla obszarow objetych ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - dla
obszaru potozonego w obrebie Bukowice (okreslonego na zatgczniku nr 1 do uchwaly) i w obregbie Krosnice
(okreslonego na zataczniku nr 3 do uchwaty) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) terendw polozonych na obszarze historycznego uktadu przestrzennego wsi Bukowice i Kro$nice, w granicach
ktorych:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad ruralistyczny wsi, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) obowiazuje ksztatltowanie nowej i modernizowanej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych
dla lokalnego stylu budownictwa (historycznej zabudowy wsi sprzed 1945 roku) - w zakresie formy
architektonicznej i wysokosci zabudowy, zastosowanych materialdow budowlanych oraz sposobu lokalizacji
zabudowy na dzialce,

¢) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywroceniu historycznej formy budynkow, przy ktorych
obowigzuje stosowanie materialow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

d) obowiazuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien i drzwi zewngtrznych w obrgbie budynku;
2) zabytkow archeologicznych, w granicach ktorych:
a) obszar potozony w granicach strefy jest jednocze$nie obszarem ujetym w wykazie zabytkow,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury wspolczesne;j,
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ potozenie obszaru potozonego w obrebie Bukowice (okreslonego na zataczniku nr 1 do
uchwaty) w calosci w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy -
Glogéw (E)”, gromadzacego wody pietra czwartorzedowego w utworach porowych, przyporzadkowanego
zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy iregiondw wodnych wydanymi na
podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktoérego obowigzujg sposoby
zagospodarowania terendw zapewniajace ochron¢ zasobéow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) uwzglednia si¢ polozenie obszaru potozonego w obrebie Dagbrowa (okreslonego na zataczniku nr 2 do
uchwaty):

a) w catosci w granicach:

- Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, utworzonego rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w granicach wojewodztwa
dolnoslaskiego, na obszarze ktorego obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace ztego
rozporzadzenia oraz z przepisow odrgbnych,

- obszaru Natura 2000 PLB020001 ,,Dolina Baryczy” oraz obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad
Barycza”, w granicach ktorych zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie przyrody,
a w szczegdlno$ci zakaz podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w polaczeniu zinnymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
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b) w czgsci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach:

- obszaru gorniczego ,,Wierzchowice” wustalonych we wlasciwej koncesji na bezzbiornikowe
magazynowanie gazu ziemnego, w ktorych przedsigbiorca upowazniony jest do prowadzenia dziatalnosci
gorniczej zgodnie z wydana koncesja ina zasadach ustalonych wtej koncesji oraz w przepisach
odrebnych,

- terenu gorniczego ,, Wierzchowice” ustalonych we wiasciwej koncesji na bezzbiornikowe magazynowanie
gazu ziemnego, w ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) uwzglednia si¢ polozenie obszaru potozonego w obrebie Krosnice (okreslonego na zalaczniku nr 3 do uchwaty)
w calosci w granicach:

a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, ustanowionych rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa
dolnoslaskiego, na obszarze ktoérego obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace ztego
rozporzadzenia oraz z przepisow odrgbnych,

b) obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad Barycza”, w granicach ktorego zastosowanie majg przepisy
ustawy o ochronie przyrody, a w szczegélno$ci zakaz podejmowania dziatah mogacych, osobno lub
w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,

¢) udokumentowanego zloza gazu ziemnego GZ 4692 ,,Wierzchowice”, wyznaczonych zgodnie z zatwierdzong
dokumentacja geologiczna, w ktorych ztoze podlega ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu
jego zasobami oraz na kompleksowym wykorzystaniu kopalin,

d) obszaru gorniczego ,,Wierzchowice” ustalonych we wilasciwej koncesji na bezzbiornikowe magazynowanie
gazu ziemnego, w ktorych przedsigbiorca upowazniony jest do prowadzenia dziatalno$ci gorniczej zgodnie
z wydana koncesja i na zasadach ustalonych w tej koncesji oraz w przepisach odrebnych,

e) terenu gorniczego ,,Wierzchowice” ustalonych we wlasciwej koncesji na bezzbiornikowe magazynowanie
gazu ziemnego, w ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie ustanowiono obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
1 sposobow zagospodarowania.

§ 9. 1. Okresla si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczonych symbolami:
IML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT i 4ML-UT - 1500 m?,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug rzemie$lniczych, oznaczony
symbolem 1MN-UL - 1000 m?,

c¢)na pozostatych terenach, wtym dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji w granicach terenéw, o ktorych mowa w lit. aib - 10 m?;

3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

2. Dla terenow rolnictwa oznaczonych symbolami 1RN i 2RN oraz dla terenu lasu oznaczonego symbolem 1L
nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - z uwagi na przeznaczenie
tych terené6w w planie miejscowym na cele rolne ilesne, przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢.

§ 10. Okresla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdtuz linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci:

a) dla istniejgcych linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi
linii),
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b) dla linii kablowych niskiego i $redniego napiecia (do 20 kV) - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii);
2)w pasach technologicznych wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych o ktorych mowa w pkt 1,
obowiazuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew i krzewow osiagajacych docelowa wysoko$¢ wigksza niz 3 m, mogaca
grozi¢ kontaktem z przewodami napowietrznej linii elektroenergetyczne;,

b) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od przewodow linii elektroenergetycznej okre§lonych
w przepisach odrebnych i w normach;

3)w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, nakazy, =zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw w pasie technologicznym wyznaczonym dla tej linii oraz odnoszace si¢ do tej
linii i jej pasa technologicznego oznaczenia na rysunku planu przestajg by¢ wigzace;

4) dopuszcza sie kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym w przypadku skablowania
linii, nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w pasach technologicznych, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. b i pkt 2 nalezy stosowa¢ odpowiednio;

5) dla gazociagdw o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa wlacznie uwzglednia si¢ strefy kontrolowane
o szerokosci 1 m, w ktorych obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie;

6) dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki, oznaczonych symbolami:
IML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT i 4ML-UT oraz przy rozmieszczaniu wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW na terenach rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami 1RN i 2RN obowiazuje zachowanie od strony lasow strefy
0 szerokosci minimum 25 m, wolnej od zabudowy oraz od urzadzen technicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powiagzania obszaréw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem
przylegtych drég publicznych;

2) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie nie wyodrebnionych na rysunku planu drog
wewngtrznych, przy czym ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewnetrznej: 6 m,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewnetrznej do
nie mniejszej niz 5 m - wylacznie dla drog wewngtrznych o catkowitej dlugosci nieprzekraczajacej 50 m (nie
wliczajac w to placu manewrowego, o ktorym mowa w lit. d),

c) mozliwo$¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrgbniania jezdni
1 chodnika,

d) obowigzek zakonczenia drogi wewngtrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewngtrznym o promieniu 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, lub o innym
ksztalcie umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drog pozarowych -
o parametrach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych,

¢) obowigzek zachowania trojkatow widocznosci (naroznego Scigcia granic dzialek na skrzyzowaniu drog
wewngtrznych lub skrzyzowaniu drogi wewngtrznej z droga publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x 5 m;

3) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktérg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania;

5) obowiazuje zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: EB2ED1A7-73F6-4D20-A54D-9BF2DOE1E105. Projekt Strona 7



2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej sieci dystrybucyjnej, z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych zrédet energii, o ktorych mowa w pkt 8, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowiagzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz sredniego napigcia jako linii kablowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV w granicach wyznaczonych w planie terenow,
przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostgp do wurzadzen elektroenergetycznych,
o minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

-wprzypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ calkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ irozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajagcy budowe przylaczy gazowych do granic
poszczegblnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych dziatek skrzyn przytaczeniowych
z zaworem gltownym, gazomierzem i pozostala niezbedng armatura, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode:

a) z istniejagcej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposob
umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic poszczegoélnych dziatek budowlanych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych uje¢ (studni) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) do celow gasniczych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciekltych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, na zasadach okreSlonych w przepisach ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢, modernizacje irozbudowe sieci kanalizacyjnej ideszczowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych,

z dopuszczeniem wykorzystania zrodet energii o ktéorych mowa w pkt 8:

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowge tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE), przy
czym:

a) moc zainstalowana urzadzen OZE nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych -
w zakresie niewymagajagcym ustalenia w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia OZE o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych,
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b) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru,
¢) obowiazuje stosowanie powlok antyrefleksyjnych na panaelach fotowoltaicznych.

§ 12. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wyznaczono terenow wymagajacych okreslenia sposobow
i terminéw tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 13. Dla terenu ustlug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, wydzielonego na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty) liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1UB okresla si¢:
y y 2 Jacy £0 sy

1) przeznaczenie terenu - ustugi publiczne z zakresu bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ratownictwa, ze
szczegblnym uwzglednieniem siedzib jednostek strazy pozarnej (remiza strazacka);

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej dla terenu
potozonego w catosci na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bukowice,

b) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a)teren wjego liniach rozgraniczajacych uznaje si¢ za obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

b) w granicach obszaru przestrzeni publicznej:
- zakazuje si¢ rozmieszczania tymczasowych obiektéw ustugowych,

- dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spojnej formie plastycznej, korespondujace;j
z funkcja terenu,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zaplanowana i urzadzong zielenia,

- dopuszcza sig wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne, w tym place
zabaw i1 zewngtrzne urzadzenia do ¢wiczen sportowych i rehabilitacyjnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje ksztattowanie rzutu zasadniczej bryty budynkéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢
ryzality, ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata,

b) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sig
w przedziale 35°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowkg ceramiczng lub cementowa, albo materialem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastym lub szarym, przy czym dla budynkéw o wysokosci nieprzekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ dachy
o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 35° lub dachy plaskie, pokryte materiatem imitujacym dachdéwke,
gontem lub blachg ptaska taczona na rabek stojacy w kolorze ceglastym lub szarym,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 12 m, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy czes$ci budynku stanowigcej dominante
wysokosciowg nie przekroczy 30 % powierzchni zabudowy tego budynku,

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,80,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - jedno stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie lub na
4 osoby jednoczesnie przebywajace w budynku,
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e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - co najmniej 4 % ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - uwzglednia si¢ potozenie terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 303
,,Dolina Baryczy - Glogdéw (E)”, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 1;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 14. Dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, wydzielonego na
rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr2 do uchwaly) liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
IML-UT, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej lub ustugi turystyki, przez co nalezy
rozumiec:

a) zabudowg letniskowa (budynki rekreacji indywidualne;j),

b) budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane zobstluga ruchu turystycznego (miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, takie jak: hotel, motel, pensjonat),

¢) pola biwakowe (namiotowe, kempingowe, karawaningowe i obiekty do nich podobne),

d) terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne, takie jak boiska do gier zespolowych i zrgcznosciowych,
zewngtrzne urzadzenia treningowe oraz place zabaw,

e) towarzyszace ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach zamieszkania zbiorowego
lub w samodzielnych budynkach ushugowych, ktérych powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budowlanej budynkéw zamieszkania zbiorowego, w zakresie:

- handlu detalicznego obejmujgcego: sprzet sportowy, rekreacyjny i turystyczny, artykuly spozywcze,
odziez i obuwie, prase i media, artykuly papiernicze, kosmetyki oraz srodki czystosci,

- ustug najmu, obejmujacego wypozyczanie i serwis sprzgtu sportowego, rekreacyjnego i turystycznego,

- ushug sportu i rekreacji, obejmujgcego biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca
¢wiczen fizycznych,

f) towarzyszace budynki iobiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego, higieniczno-sanitarnego
i technicznego, a takze parkingi bezposrednio zwigzane z obstuga ruchu turystycznego iz zaspokajaniem
potrzeb turystow i rekreacji indywidualne;j;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje:
- zabudowa wylacznie w ukladzie wolnostojacym,

- ksztattowanie rzutu zasadniczej bryty budynkoéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢ ryzality,
ganki i garaze wykraczajgce w rzucie poza plan prostokata,

- sytuowanie budynkéw w sposob prostopadly badz réwnolegly do siebie lub w sposob réwnolegly badz
prostopadty do granicy dziatki, z tolerancja do 10°,

- uwzglednienie ograniczen w zabudowie, o ktérych mowa w § 10 pkt 6,

b) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢
w przedziale 35°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows, albo materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze
ceglastym, bragzowym lub szarym lub gontem, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynkéw o wysokosci nieprzekraczajacej 5 m dopuszcza sig:

- dachy o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 35° lub dachy ptaskie,
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- dla dachéw plaskich dopuszcza si¢ ich pokrycie dowolnym materiatem, w tym materiatami bitumicznymi
oraz zastosowanie odwroconego uktadu warstw oraz pokrycia umozliwiajace wegetacje roslin (w formie
»zielonych dachow”),

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu,

e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej teren od strony drogi powiatowej nr 1441 D;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla ushug turystyki: w przedziale 0,01 - 0,40,
- dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej: w przedziale 0,01 - 0,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla ushug turystyki: 0,20,
- dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j: 0,10,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na jedno mieszkanie w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,
- 1 stanowisko na 4 czterech zatrudnionych w ustugach turystyki,
- 1 stanowisko dla ustug prowadzonych na powierzchni do 6 m?,
- 2 stanowiska dla ushug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
- 3 stanowiska dla ustug prowadzonych na od 21 m? do 50 m?,

- dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 50 m? - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni ustug + 3 stanowiska postojowe,

- dla stug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - co najmniej 4 % ogoélnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni niz 1500 m? w celu poprawienia warunkow

zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 2, uwzglednia si¢ potozenie terenu:

a) w calosci w granicach:
- Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

- obszaru Natura 2000 PLB020001 ,,Dolina Baryczy” oraz obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,0Ostoja Nad
Barycza”,

b) w czgsci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach obszaru gorniczego ,,Wierzchowice” oraz
terenu gorniczego ,,Wierzchowice”, wyznaczonych dla udokumentowanego zloza gazu ziemnego GZ
4692 ,,Wierzchowice”;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.
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§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug rzemieslniczych,
wydzielonego na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr3 do wuchwaly) liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem 1MN-UL okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustugi rzemieslnicze przy czym:

- dziatalno$¢ ustugowa dopuszcza si¢ w towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu
wolnostojachych budynkach ustugowych oraz wlokalu uzytkowym wydzielonym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni
catkowitej tego budynku,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug rzemies$lniczych i ustug handlu tacznie lub zamiennie;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej dla terenu
potozonego w catosci na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kro$nice,

b) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje:
- zabudowa wytgcznie w uktadzie wolnostojacym,

- ksztaltowanie rzutu zasadniczej bryly budynkéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢ ryzality,
ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata,

- sytuowanie budynkéw w sposob prostopadly badz réwnolegly do siebie lub w sposob réwnolegly badz
prostopadty do granicy dziatki, z tolerancja do 10°

- konstrukcja budynkéw murowana, z zastrzezeniem lit. c, tiret trzecie;

b) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sig
w przedziale 35°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa, albo materialem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastym lub szarym, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat o wysokos$ci nieprzekraczajacej 4 m dopuszcza sig:
- dachy o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 35° lub dachy ptaskie,

- pokrycie dachow materialem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym lub szarym, gontem,
a w przypadku dachow ptaskich - takze pokrycie papa oraz zastosowanie odwrdconego ukladu warstw
oraz pokrycia umozliwiajace wegetacje roslin (w formie ,,zielonych dachow”),

- konstrukcj¢ drewniana,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej teren od ul. Kasztanowej i 10 m od ul. Ogrodowej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, jak réwniez
utrzymanie istniejgcego usytuowania $cian budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,01 - 0,60,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
- 1 stanowisko dla ustug prowadzonych na powierzchni do 6 m?,
- 2 stanowiska dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

- 3 stanowiska dla ustug prowadzonych na od 21 m? do 50 m?,

- dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 50 m? - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni ustug + 3 stanowiska postojowe,

- dla stug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw powinna by¢
dwukrotnie wicksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - co najmniej 4 % ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

minimaina powierzcnnia nowo zielonyc VAL (S uaowlanycn: m-, przy ¢czym:
inimalna powierzchni wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czy

-w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow - zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 3, uwzglednia si¢ potozenie terenu w catosci
w granicach:

a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
b) obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad Barycza”,

¢) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego GZ 4692 ,Wierzchowice” oraz wyznaczonych dla tego zloza
granicach obszaru goérniczego ,,Wierzchowice” oraz terenu gorniczego ,, Wierzchowice”;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 16. 1. Dla teren6w zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, wydzielonych
na rysunku planu (stanowigcym zalgcznik nr 4 do uchwaty) liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:
2ML-UT, 3ML-UT i 4ML-UT okresla sig:

1) przeznaczenie terenow - zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej lub ustugi turystyki, przez co nalezy
rozumie¢:

a) zabudowg letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej),

b) budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z obstuga ruchu turystycznego (miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, takie jak: hotel, motel, pensjonat),

c) pola biwakowe (namiotowe, kempingowe, karawaningowe i obiekty do nich podobne),

d) terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne, takie jak boiska do gier zespotowych i zrgcznoSciowych,
zewngtrzne urzadzenia treningowe oraz place zabaw,

e) towarzyszace ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach zamieszkania zbiorowego
lub w samodzielnych budynkach ustugowych, ktoérych powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budowlanej budynkoéw zamieszkania zbiorowego, w zakresie:
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- handlu detalicznego obejmujacego: sprzet sportowy, rekreacyjny i turystyczny, artykuly spozywcze,
odziez i obuwie, prase i media, artykuly papiernicze, kosmetyki oraz srodki czystosci,

- ustug najmu, obejmujacego wypozyczanie i serwis sprzgtu sportowego, rekreacyjnego i turystycznego,

- ustug sportu i rekreacji, obejmujacego biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca
¢wiczen fizycznych,

f) towarzyszace budynki iobiekty =zaplecza administracyjnego, socjalnego, higieniczno-sanitarnego
i technicznego, a takze parkingi bezposrednio zwigzane z obstuga ruchu turystycznego iz zaspokajaniem
potrzeb turystow i rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje:
- zabudowa wylacznie w uktadzie wolnostojacym,

- ksztaltowanie rzutu zasadniczej bryty budynkow na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢ ryzality,
ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata,

- sytuowanie budynkéw w sposdb prostopadly badz réwnolegly do siebie Iub w sposéb rownolegly badz
prostopadty do granicy dziatki, z tolerancja do 10°,

- uwzglednienie ograniczen, o ktérych mowa w § 10 pkt 6,

b) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 35°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowkg ceramiczng lub cementowa, albo materialem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastym, brazowym lub szarym lub gontem, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla budynkéw o wysokos$ci nieprzekraczajgcej S m dopuszcza sig:
- dachy o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 35° lub dachy ptaskie,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ ich pokrycie dowolnym materiatem, w tym materialami bitumicznymi
oraz zastosowanie odwrdconego uktadu warstw oraz pokrycia umozliwiajace wegetacj¢ roslin (w formie
»zielonych dachow”),

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla ushug turystyki: w przedziale 0,01 - 0,40,
- dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej: w przedziale 0,01 - 0,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla ustug turystyki: 0,20,
- dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j: 0,10,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na jedno mieszkanie w zabudowie letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,
- 1 stanowisko na 4 czterech zatrudnionych w ustugach turystyki,

- 1 stanowisko dla ustug prowadzonych na powierzchni do 6 m?,
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- 2 stanowiska dla uslug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
- 3 stanowiska dla ustug prowadzonych na od 21 m? do 50 m?,

- dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 50 m? - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni ustug + 3 stanowiska postojowe,

- dla stug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdéw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - co najmniej 4 % ogoélnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni niz 1500 m?, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielonego na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik
nr 4 do uchwatly) liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1KR, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drogi jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa wilosci okreslonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drogi, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

3. Dla teren6w rolnictwa z zakazem zabudowy, wydzielonych na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 4
do uchwaty) liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1RN i 2RN, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu - grunty rolne w rozumieniu przepisow odrgbnych, na ktoérych dopuszcza sig,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) urzadzenia melioracji wodnych, drogi dojazdowe do gruntow rolnych, zakrzewienia i zadrzewienia
srodpolne,

b) stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
¢) sieci infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepisow o ochronie gruntéw rolnych,

d) wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW -
wylacznie na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VlIz inieuzytki, przy zachowaniu
warunkow, o ktorych mowa w § 10 pkt 6;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze budynkow
iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwierzat oraz przetworstwu rolno—
spozywczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie okresla si¢, zuwagi na
wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 2;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

4. Dla terenu lasu, wydzielonego na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty) liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1L, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - las w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosnice.
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Uzasadnienie

1. Wplanie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa wart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - ustalajac w szczegdlnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 (dla obszarow objetych ustaleniami
planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazow jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazow priorytetowych);

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych ile$nych
okreslono:

a) ustalajac zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaliczajac tereny do odpowiednich grup terenéw pod wzgledem wymogow utrzymania poziomow hatasu w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) okres$lajac  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem gospodarki wodno-kanalizacyjnej,

d) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
objetych planem miejscowych na cele nierolnicze inielesne, w mys$l przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1326 z p6zn. zm.),

e) zakazujac realizacji rodzajow przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

f) uwzgledniajac wymogi przepisow odrgbnych wynikajace z potozenia obszaru potozonego w obrgbie
Bukowice (okreslonego na zalaczniku nr 1 do uchwaly) w calosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy - Gtogéw (E)”,

g) uwzgledniajac wymogi przepisow odrebnych wynikajace z polozenia obszaru potozonego w obregbie
Dabrowa (okreslonego na zataczniku nr 2 do uchwaty) w catosci w granicach:

- Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
- obszaru Natura 2000 PLB020001 ,,Dolina Baryczy”,
- obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad Barycza”,

oraz w czesci w granicach obszaru gorniczego ,,Wierzchowice” oraz terenu gorniczego ,,Wierzchowice”,
wyznaczonych dla udokumentowanego ztoza gazu ziemnego GZ 4692 ,,Wierzchowice”,

h) uwzgledniajac wymogi przepisow odrebnych wynikajace z potozenia obszaru w obrgbie Krosnice
(okreslonego na zalaczniku nr 3 do uchwaty) w cato$ci w granicach:

- Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
- obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja Nad Barycza”,

- udokumentowanego zloza gazu ziemnego GZ 4692 ,,Wierzchowice” oraz wyznaczonych dla tego ztoza
granicach obszaru goérniczego ,,Wierzchowice” oraz terenu gorniczego ,,Wierzchowice”;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez wyznaczenie
dla obszaru polozonego w obrgbie Dabrowa (okreslonego na zalaczniku nr 2 do uchwatly) idla obszaru
polozonego w obrgbie Krosnice (okreslonego na zalaczniku nr 3 do uchwaly) granic stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (a jednocze$nie obszaréow ujetych w wykazie zabytkow) oraz
stref ochrony konserwatorskiej terenow potozonych na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego tychze
wsi;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:
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a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wilasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
(tzw. uchwaty antysmogowej),

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej,

¢) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez uwzglednienie potencjatu objetych planem terenow, wynikajacego
z lokalizacji poszczegolnych terendw na gminy, ich dostepnosci komunikacyjnej i wyposazenia w niezbedna
infrastrukture techniczna;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart.6 wust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposoéb zgodny zoczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci,
wyrazonymi w ztozonych przez tych wiascicieli wnioskami;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzagce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego:

a) uwzglednienajac nastepujace zadania ujgte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego:

W28 — Opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy - poprzez uwzglednienie w
tresci uchwaly oraz na rysunku planu lokalizacji obszarow potozonych w obrgbie Dabrowa (zatacznik nr 2)
i w obregbie Kro$nice (zatgcznik nr 3) w catosci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

K141 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i le$nictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych - poprzez wyznaczenie terenu lasu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1L (zatacznik nr 4, obr. Pierstnica) w granicach istniejacego uzytku lesnego LSV o
powierzchni ok. 0,23 ha, jak réwniez poprzez wprowadzenie w treSci planu obowigzku zachowania od
strony lasow strefy o szeroko$ci minimum 25 m, wolnej od zabudowy oraz od urzadzen technicznych,

K161 - Rozbudowa podziemnego magazynu gazu Wierzchowice - poprzez uwzglednienie polozenia catosci
obszaru w obrebie Krosnice (zatacznik nr 3) w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego GZ 4692
,»Wierzchowice”, jak rowniez potozenia czgsci czgsci obszaru w obrebie Dabrowa (zalacznik nr2) w
granicach obszaru i terenu gorniczego wyznaczonego dla tego ztoza, ustalonych we wlasciwej koncesji na
bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego,

b) uznajac obszar potozony w obrebie Bukowice (okreSlony na zalaczniku nr 1 do uchwaly) za obszar
przestrzeni publicznej (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
a takze za obszar przewidziany do realizacji celéw publicznych (ushugi bezpieczenstwa i porzadku
publicznego);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Glos Milicza” z dnia 14 lipca 2021 r. - w odniesieniu do
obszaré6w potozonych w obrgbach: Bukowice, Krosnice i Pierstnica oraz ,,Glos Milicza” z dnia
13 pazdziernika 2021 r. - w odniesieniu do obszaru potozonego w obrebie Dagbrowa) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen iopublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kro$nice (w dniach od 14 lipca do 5 sierpnia 2021 r. - w odniesieniu do obszaro6w potozonych w obrgbach:
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Bukowice, Kro$nice i Pierstnica oraz w dniach od 13 pazdziernika do 3 listopada 2021 r. - w odniesieniu do
obszaru potozonego w obrebie Dabrowa) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do 5 sierpnia 2021r. - w odniesieniu do obszaréw polozonych
w obrebach: Bukowice, Krosnice i Pierstnica oraz do 3 listopada 2021 r. - w odniesieniu do obszaru
polozonego w obrgbie Dabrowa), w ktorym zainteresowani mogli sktada¢ wnioski dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie, w dniu 29 pazdziernika 2021 r. wptynat 1 wniosek wymagajacy rozpatrzenia
przez Wojta Gminy Kro$nice w sposob okreslony w art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory Wojt Gminy Kro$nice rozpatrzyl w dniu .. lutego 2022 r., rozstrzygajac o czgsciowym
uwzglednieniu tego wniosku - w zakresie zgodnym z ustaleniami Studium oraz z przepisami odrgbnymi),

¢) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowe]j (,,Glos Milicza” 20(1325) z dnia 18 maja 2022 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Krosnice (w dniach od 18 maja do 29 czerwca 2022 r.) o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu w dniach od 26 maja do 15 czerwca 2022 r.,

d) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu 8 czerwca 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 29 czerwca 2022 r.), w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie wptynety ... uwagi / nie wptynely uwagi wymagajace ich rozpatrzenia przez
Woéjta Gminy Krosnice, w sposdb okreslony w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita konieczno$§¢ dokonania wywazenia interesu publicznego oraz intereséw
prywatnych. Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice
Rada Gminy Krosnice przystgpita 4 uchwatami: Nr XXXVI1/245/2021 z dnia 7 maja 2021 r. (uchwalg obejmujaca
obszar dz. nr 809/30 w Bukowicach), Nr XLI/284/2021 z dnia 15 wrze$nia 2021 r. (uchwata obejmujaca obszar
dz. nr 18/18 w Dabrowie), Nr XXXV1/247/2021 z dnia 7 maja 2021 r. (uchwata obejmujaca obszar dz. nr: 740/22,
740/24 1740/25 w Kro$nicach) oraz Nr XXXVI1/258/2021 z dnia 15 czerwca 2021 r. (uchwata obejmujaca obszar
dz. nr: 321/1 + 321/6 powstatych z podziatu dz. nr 321 w obrebie Pierstnica). W planie uwzglgdniono zaréwno
wnioski wniesione w wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania planu, jak i wnioski ztozone wcze$niej,
na podstawie ktorych podjeto prace planistyczne. Ponadto w planie uwzgledniono potrzeby wiasne Gminy
Kroénice (planowana lokalizacja remizy strazackiej na obszarze potozonym w Bukowicach). Celem planu jest:

1) na obszarze potozonym w obrebie Bukowice (dz. nr 809/30) - przeznaczenie dzialki objetej planem pod teren
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (planowana lokalizacja remizy strazackiej na terenie obecnego
skweru);

2) na obszarze potozonym w obrebie Dabrowa (dz. nr 18/18) - przeznaczenie dziatki objetej planem pod teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki (dziatka w obowigzujacym planie
przeznaczona jest pod dolesienia, jednak faktycznie stanowi niezadrzewiony uzytek gruntowy rolniczy klasy
bonitacyjnej RIVa i RV, a dziatka sgsiaduje bezposrednio z terenami zainwestowanymi wsi Dabrowa);

3) na obszarze potozonym w obrebie Krosnice (dz. nr: 740/22, 740/24 i 740/25) - dopuszczenia na opisywanym
obszarze oprocz istniejacych funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych takze dziatalnosci gospodarczej
(planowana adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej towarzyszacej budynkowi mieszkalnemu
jednorodzinnemu na ustugi rzemieslnicze);

4) na obszarze potozonym w obrebie Pierstnica (dz. nr: 321/1 + 321/6 powstate z podziatu dz. nr 321) - zmiana
przeznaczenia terenu obecnie uzytkowanego rolniczo pod zabudowg letniskowg lub rekreacji indywidualne;j
oraz ustugi turystyki (w pasie 50 m od terenow przeznaczonych pod takie funkcje w obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice” - przy uwzglednieniu
konieczno$ci zachowania w niezmienionym sposobie uzytkowania wystepujacych na obszarze objetym planem
gruntow leSnych oraz przy pozostawieniu pozostalej cze$ci obszaru objetego planem w uzytkowaniu
rolniczym).
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3. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebach: Bukowice, Dabrowa, Krosnice i
Pierstnica”, opisujace cechy poszczegélnych elementdow przyrodniczych oraz charakterystyke ich
przestrzennej zmiennos$ci, zawierajace kompleksowa ocen¢ i waloryzacje tych elementéw, dokonang w celu
sformutowania wnioskow, ktore powinny zosta¢ uwzglgednione w planie miejscowym;

2) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Krosnice, w obrebach: Bukowice, Dabrowa, Kros$nice i Pierstnica”, ktorej celem bylo podsumowanie
stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie zmiany planu
miejscowego na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbach: Bukowice, Dagbrowa, Kro$nice i Pierstnica”, okres$lajaca wptyw ustalen
planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposob opisany wust. 1 pkt1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanych inwestycji.

5. Rada Gminy Kro$nice w dniu 14 wrzesnia 2016 . podjeta uchwate Nr XXIV/143/2016 w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Kro$nice”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano konieczno$¢ dokonania aktualizacji kierunkow polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Krosnice”, przyjetym uchwata Nr XII1/98/08
Rady Gminy Krosnice zdnia 23 kwietnia 2008 r. Na obszarach obje¢tych planem obowigzywaty dotychczas
ustalenia nastgpujacych planéw miejscowych:

1) Uchwata Nr XX/134/2020 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2020 1. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Bukowice (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2020 r., poz. 3159);

2) Uchwata Nr XXXII1/185/2017 Rady Gminy Kros$nice z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Dgbrowa (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2007 r., poz. 750);

3) Uchwata Nr XXXIII/186/2017 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w czesci obrebu Krosnice
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 751);

4) Uchwala Nr X1/67/03 Rady Gminy Kro$nice z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach wsi Pierstnica i Suliradzice (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004
r. Nr 37, poz. 699).

Wsréd wymienionych wyzej planow tylko ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach wsi Pierstnica i Suliradzice uznano w ocenie za zdezaktualizowane, z uwagi na odmienno$¢ zakresu
problemowego uchwaty wynikajaca ze sporzadzenia tego planu jeszcze pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 r. nr 89 poz. 415). Pozostate plany miejscowe oceniono jako
aktualne, cho¢ mogace wymagac¢ aktualizacji w miar¢ zmieniajacych si¢ potrzeb inwestycyjnych.

6. Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostatlo poprzedzone analizami,
o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacymi
w szczegolnosci: oceng stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice”, przyjetego uchwala
Nr XI11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. W obowigzujacym Studium obszary obj¢te planem posiadajg nastepujace
ustalenia:
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1) Obszar w obrebie Bukowice (dz. nr 809/30) - w obowigzujacym Studium obszar objety planem zlokalizowany
jest w granicach obszaru obstugi komunikacji samochodowej ,,KS” i graniczy bezposrednio z obszarami uslug
,U” 1 zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ,,MN”. Zgodnie z ustaleniami Studium, dla obszaru ,,KS”
dopuszcza si¢ zamiennie funkcje ustug publicznych ,,UP” oraz ushug ,,U”, co za tym idzie przyjecie w planie
przeznaczenia terenu zwigzanego z ustugami bezpieczenstwa iporzadku publicznego bedzie zgodne
z ustaleniami Studium,;

2) Obszar w obrebie Dabrowa (dz. nr 18/18) - w obowigzujacym Studium obszar objety planem zlokalizowany
jest w granicach obszaru lasow ,,ZL”, bezposrednio graniczac od strony wschodniej z obszarami zabudowy
zagrodowej ,,RM” oraz od strony pdéilnocnej (przez droge powiatowa nr 1441D) z obszarami zabudowy
jednorodzinnej ,,MN”. Grunty objete planem faktycznie stanowig niezadrzewiony uzytek gruntowy rolniczy
klasy bonitacyjnej RIVa i RV. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. Rozdz. 16.1, ust.3 pkt 2 Studium,
dopuszcza si¢ dokonywanie zmian przeznaczenia terendw lesnych wylacznie na cele turystyczno-rekreacyjne.
Biorac pod uwage powyzsze, przeznaczenie w planie miejscowym terenu pod zabudowg letniskowa lub
rekreacji indywidualnej Iub pod ustugi turystyki jest zgodne z ustaleniami Studium,;

3) Obszar w obrebie Krosnice (dz. nr: 740/22, 740/24 1740/25) polozony jest w zasiegu wyznaczonego w
Studium obszaru zabudowy mieszkaniowej ,,MN”, na ktorym Studium dopuszcza wprowadzenie w planie
miejscowym zamiennie funkcji ustug ,U”. Celem planu jest umozliwienie rozszerzenia funkcji
mieszkaniowych o funkcje ustugowe (przede wszystkim rzemieslnicze - planowana jest adaptacja istniejacego
budynku gospodarczego). Planowany sposob przeznaczenia terenu jest zgodny wyznaczonymi w Studium
kierunkami zagospodarowania przestrzennego;

4) Obszar w obrebie Pierstnica (dz. nr: 321/1 + 321/6 powstate z podziatu dz. nr 321) potozony jest w zasiegu
wyznaczonych w Studium obszarow: rolniczego ,,R”, rolniczego tak i pastwisk ,,RZ” oraz lasow ,,ZL”. Obszar
bezposrednio przylega (od strony zachodniej i potudniowej) do wyznaczonych w Studium obszaréw ustug
turystyki ,,UT” i zabudowy letniskowej ,,ML”. Zgodnie z ustaleniami rozdz. 15 ust. 2 pkt 2 Studium, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terendw pod funkcje inne niz rolnicze) wsi w strefie do
50 m od istniejagcej w dniu uchwalenia studium i projektowanej w studium zabudowy. Bioragc pod uwage
powyzsze, przeznaczenie w planie miejscowym terenu pod zabudowe letniskowa Iub rekreacji indywidualnej
lub pod ustugi turystyki jest zgodne z ustaleniami Studium. W planie przewidziano utrzymanie funkcji lesnej
na gruntach obecnie stanowiacych uzytki lesne.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzono, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium.

7. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebach: Bukowice, Dabrowa, Kro$nice i Pierstnica ”, realizacja
planu na obszarach potozonych w obrebach Dabrowa i Pierstnica moze pozytywnie wptywac istotnie na budzet
Gminy. Ustalenia planu dla obszaru potozonego w Kro$nicach nie wptyna istotnie na budzet gminy z uwagi na juz
obecnie zdefiniowany charakter terenu, a rozszerzenie funkcji mieszkalnych jednorodzinnych o funkcje
gospodarcze moze mieé¢ korzystny wplyw na dochody samorzadu z uwagi na wyzsze stawki podatku od
nieruchomosci dla czgéci nieruchomosci zwigzanych z wykonywaniem dziatalno$ci gospodarczej. W przypadku
Bukowic realizacja postanowien planu bedzie wigzata si¢ z koniecznos$cia poniesienia kosztoéw zwigzanych z
realizacjg zadan wlasnych gminy - pozytywnym aspektem bedzie tutaj gospodarowanie na gruncie wiasnym gminy.
W planie nie zapisano na pozostalych obszarach (Dgbrowa, Krosnice i Pierstnica) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, a potencjalnymi zrédtami dochodu Gminy beda
podatki od nieruchomosci, a takze optaty adiacenckie, planistyczne i podatki od czynno$ci cywilnoprawnych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebach: Bukowice, Dgbrowa, Krosnice i Pierstnica.
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