UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Kros$nice, obejmujacego swoimi granicami dzialke o nr ewid. 196 obreb Wierzchowice.

. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 196 obreb Wierzchowice, Rada Gminy Kros$nice
przystapita uchwata nr LI/333/2022 z dnia 30 marca 2022r.

. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedl procedurg planistyczna okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503), w tym przeprowadzono postgpowanie
strategicznej oceny oddziatlywania na Srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U.2021.2373 ze zm.). Celem opracowania planu byto
dopuszczenie na dziatce nr 196 zabudowy zagrodowej zwiazanej z obstuga stawéw hodowlanych —
zgodnie ze zlozonym wnioskiem. Opracowanie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami
przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kro$nice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.). Na rysunku
»dtudium”, obszar objety planem okreslono jako obszary rolnicze: RZ — 13k i pastwisk oraz R — rola.
Zgodnie z zapisami tekstu ,,Studium” (rozdziat 15 , Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
terendw”, tabela nr 23 oraz zapisy w ust.2, pkt 2), na obszarach rolniczych R i RZ dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej w przypadku realizacji konkretnej inwestycji 1 spetnieniu
wymogow stwierdzenia mozliwosci zapewnienia obstugi w infrastrukturg techniczng oraz dostgpu do
drogi publicznej. Wyznaczona w planie miejscowym funkcja zabudowy zagrodowej speinia ten
warunek.

. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania, zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi
Wierzchowice, ktéry stanowi odrebna jednostke osadnicza. Sklada si¢ na nig zabudowa
zlokalizowana wzdtuz drég wojewddzkiej i powiatowych oraz ich odnogami — wzdtuz drég
gminnych. Dziatka nr 196 sasiaduje od strony potludniowej z terenami rolniczymi, na ktérych na
podstawie obowigzujacego planu miejscowego, prowadzona jest budowa stawéw hodowlanych
(dziatki nr 206/2 i 197/3), natomiast od strony pin-zach z terenem rolniczym i gospodarstwem
zagrodowym na dziatce nr 195/2. Projektowana w planie funkcja terenu zabudowy zagrodowej lub
akwakultury i obslugi rybactwa bedzie zwigzana z obstuga stawdéw hodowlanych i zabudowa
zagrodowa. Projektujac zabudowe posiadajacej dostep do drogi gminnej (ul. Lesna) dazono do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
nawiazujac parametrami zabudowy do budynkéw znajdujacych si¢ w miejscowosci Wierzchowice
oraz ograniczano zabudowe¢ do zabudowy sasiadujacej z terenami zurbanizowanymi na zasadach
kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych miejscowy krajobraz.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsigwzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony S$rodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

c) w zakresie obstugi gospodarki Sciekowej ustalono odprowadzanie Sciekow bytowo -
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem wyposazenia nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczysto$ci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie $ciekdéw
bytowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i ciepto pochodzace z odnawialnych Zrédet energii takie
jak pompy ciepta i energia stoneczna,



e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U.2021.1326 ze zm.) nie zaszla koniecznos$é
wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosba o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne — projektowana funkcja terenu
zwigzana jest z produkcja rolna.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wptywacé na
mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposéb ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wtasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostepno$ci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wilasno$ci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terendw oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wilasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Wierzchowice w niezbedng infrastrukturg techniczna,
ustalenia planu nie generuja koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z
realizacjag ustalen planu. Plan réwniez dopuszcza wyposazenie terenu w niezalezne systemy
zaopatrzenia w infrastruktury technicznej, w tym zrédta energii odnawialnej.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynely 2 wnioski,
ktére zostaly rozpatrzone,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wytozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi nie
wplynety,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Wéjt Gminy Kro$nice
rozpatrzyt wniosek witasdciciela nieruchomosci dotyczace pozadanego przez niego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie
przewidziano realizacji zadan rzadowych. Wystepuja natomiast inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa —
K161 "Rozbudowa podziemnego magazynu gazu Wierzchowice" oraz opracowanie planu ochrony
Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy”, ktére zostaly uwzglednione w tekscie planu.

. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposdb zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
1 spoteczne:

1) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);



2) ,,Prognoze oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kros$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 196 obreb
Wierzchowice”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu $srodowiska i okreslenie przewidywanego
wplywu ustaleh zawartych w projekcie planu na poszczegllne elementy Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,.Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dzialtk¢ o nr ewid. 196 obreb
Wierzchowice”, okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposéb opisany w ust. 4 pkt 1, 2
1 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 196 obreb Wierzchowice jest zgodny z
Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostata przeprowadzona w ramach
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kro$nice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice
przyjeta w dniu 14 wrze$nia 2016 r. uchwatg Nr XXI1V/143/2016 Rady Gminy Kro$nice. Obowiazujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego obrebu Wierzchowice zostat przyjety uchwata Nr
X1II/97/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i zgodnie z dokonang oceng aktualno$ci miejscowych planéw w
wigkszo$ci spetnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak jego dokiadnos¢ ustalen do
obowigzujacych przepiséw prawa i potrzeb inwestycyjnych jest czg$ciowa.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku
niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia naktadéw na budowe
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokoét terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 196 obreb Wierzchowice wraz zatgcznikami
przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.



