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|. INFORMACJE OGOLNE

3. Dane ewidencyjne

Inwestycja:
Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku basenu na
przedszkole w Krosnicach.

Lokalizacja inwestycji:
ul. Sanatoryjna 9; 56-320 Kro$nice
dz. nr 831; AM 1; obreb 0009 Krosnice; gm. Kro$nice

Inwestor:
Gmina Krosnice
ul. Sportowa 4; 56-320 Krosnice

Jednostka projektowa:

WAMI Waldemar Niedbata

ul. Polna 11f; 56-300 Sutow

tel. 692-179-553; e-mail: wa.mi@wp.pl

4. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora

- uzgodnienia z inwestorem

- normy, literatura i czasopisma specjalistyczne

- mapa do celéw projektowych w skali 1:500

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr XXXI11/186/2017 uchwalony
przez Rade Gminy Krosnice z dnia 31 stycznia 2017 Rade Miejskg Wroctawia z dnia
9 lipca 2015

5. Cel, zakres i przedmiot opracowania

Celem niniejszego opracowania jest otrzymanie pozwolenia na przebudowe wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku basenu w Krosnicach na
przedszkole, zagospodarowania terenu oraz niezbedng infrastrukture techniczng dla
inwestycji dziatce nr 831, AM 1, obreb 0009 Krosnice, przy ulicy Sanatoryjnej 9, 56-
320 Krosnice.

Celem przedsiewziecia jest wykorzystanie czesci przestrzeni istniejgcego budynku
basenu w Krosnicach. Zgodnie z nazwg zamierzenia w/w cze$¢ budynku na wniosek
Gminy Krosnice po przebudowie ma stuzy¢ jako przedszkole i zapewnia¢ podstawowg
edukacje dla dzieci.

4|Strona


mailto:wa.mi@wp.pl

Zakres opracowania obejmuije:

- Projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 831, AM 1, obreb 0009 Krosnice,
ktorej wtascicielem jest Gmina Krosnice dla planowanej inwestycji przebudowy
czesci budynku basenu na przedszkole w Krosnicach.

- W zakres niniejszego opracowania wchodzi czesC¢ opisowa oraz czes¢
graficzna dotyczaca projektu zagospodarowania terenu.

- W dalszej czesci projekt architektoniczno — budowlany przebudowy czesci
budynku basenu zawierajgcy cze$¢ opisowsq i graficzng.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest:

projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na kopii mapy do celdéw
projektowych

okreslenie obszaru oddziatywania;

bilans terenu
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ll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — CZESC OPISOWA

6. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Obszar projektowanego przedsiewziecia stanowi czesc istniejgcego budynku basenu
zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki nr 831, AM 1, obreb 0009 Krosnice.
Natomiast obszar opracowania umiejscowiony jest w potudniowym segmencie
budynku stanowigcym tgcznik hali basenowej z halg sportowg na drugim jego pietrze.
Dziatka nr 831 znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem UP/2 przeznaczonym
pod ustugi publiczne takie jak: szpitale, domy opieki spotecznej, ustugi oswiaty, ustugi
sportowe i rekreacyjne. Dziatka ma powierzchnie 0,8937ha, z ktorej sporg czesc po
stronie zachodniej stanowi zabudowa w postaci budynku basenu. Po stronie
wschodniej znajduje sie infrastruktura drogowa, sktadajgca sie z parkingu, placu
manewrowegdo i drég dojazdowych, zapewniajgca mozliwosci korzystania z obiektu,
potgczona z ulicg Sanatoryjng dziatka nr 529/1.

Zabudowa

Dziatke nr 831, AM1, obreb 0009 Krosnice mozna zasadniczo podzieli¢ na dwie czesci:
wschodnig oraz zachodnig. Zabudowe czesci zachodniej stanowi budynek basenu,
ktérego czes¢ objeta jest opracowaniem. We wschodniej czesci dominujg tereny
utwardzone w postaci parkingu, placéw, drég oraz chodnikéw.

Komunikacja

Dziatka nr 831, AM1, obreb 0009 Krosnice posiada bezposredni dostep do dziatki
drogowej 529/1, na ktorej biegnie ulica Sanatoryjna. Dostep do drogi publicznej jest
zapewniony dzieki istniejgcej infrastrukturze wykonanej dla inwestycji
poprzedzajgcych zrealizowanych na w/w dziatce.

Zielen
Na terenie dziatki wystepujg elementy zieleni niskiej w postaci trawnikéw. Nie
stwierdzono wystepowania elementéw zieleni wysokie;.

Uzbrojenie terenu

Teren dziatki uzbrojony we wszystkie niezbedne sieci z mozliwoscig przytagczenia. W
tym sie¢ wodociggowg, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, a takze elektryczno-
energetyczng wg. mapy do celéw projektowych.

7. Projektowane zagospodarowanie terenu

7.1 Zagospodarowanie terenu

W zakresie planowanej inwestycji projektuje sie wykonanie przebudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku basenu na przedszkole. Z uwagi na
charakter planowanych roboét nie przewiduje sie zmian w bryle budynku oraz wielkosci
zabudowy.
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7.2 Parkingi

Zgodnie z wytycznymi uchwaty XXXII1/186/2017 z dnia 31 stycznia 2017r., nalezy
zaprojektowaé 1 miejsce postojowe przeznaczonych na postdj samochodoéw o
wymiarach min. 2,5m x 5,0m na kazde rozpoczete 10m2 powierzchni ustugowe;j.
Miejsca postojowe zostaty uwzglednione przy poprzednich inwestycjach
zrealizowanych na tej dziatce. W zwigzku z tym nie projektuje sie wykonania
dodatkowych miejsc postojowych, poniewaz podczas projektowania nie zaszty istotne
zmiany odnosnie w/w powierzchni.

7.3  Ukiad komunikacyjny

Dojazd do budynku zapewniony jest j.w. dzieki poprzednim inwestycjom
zrealizowanym na dziatce nr 831. Dostep do drogi publicznej, ulicy Sanatoryjnej
biegngcej wzdtuz dziatki nr 529/1 jest mozliwy dzieki istniejgcemu zjazdowi oraz
infrastrukturze drogowej znajdujgcej sie na terenie dziatki.

7.4  Infrastruktura techniczna

Zakres projektowanej inwestycji nie obejmuje wykonania przytgczy instalacyjnych.
Przytacze wodociggowe

Poza zakresem opracowania.

Instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej

Poza zakresem opracowania.

Zewnetrzna instalacja energetyczno - elektryczna

Poza zakresem opracowania.

Kanalizacja deszczowa

Poza zakresem opracowania.

7.5 Odpady i Smieci state

Odpady i Smieci state bedg przechowywane w odpowiednich pojemnikach w miejscu
przeznaczonym do tego, wydzielonym przy realizacji poprzednich inwestycji.

7.6 Zielen

Wokot zakresu opracowania wystepuje zielen niska (trawniki), nie stwierdzono
wystepowania elementow zieleni wysokiej. Nie planuje sie ingerencji w istniejgcy stan
zieleni.

7|Strona



8. Bilans terenu

Powierzchnia dziatki: 0,8937ha (100%)
Powierzchnia istniejacej zabudowy: 2923m2 (34,81%)
Powierzchnia projektowanej zabudowy: Om2 (0,00%)

Powierzchnia zabudowy facznie: 2923m2 (32,71%)
Powierzchnia istniejacych utwardzen: 2092m2 (23,41%)
Powierzchnia utwardzen tacznie: 2092m2 (23,41%)
Powierzchnia biologicznie czynna: 3922m2 (43,88%)

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Krosnice uchwata nr XXXI11/186/2017 Rady Gminy Krosnice z dnia 31
stycznia 2017r.

Przedmiotowa inwestycja miesci sie w catosci w terenie UP/2: tereny ustug
publicznych.

e Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych takich jak szpitale, domy
opieki spotecznej, ustugi oswiaty, ustugi sportowe i rekreacyjne / projektuje sie
przebudowe czesci budynku na przedszkole
— warunek spetniony;

e Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% — 43,88% > 40%

— warunek spetniony; bez zmian w projekcie

e Wskaznik intensywnosci zabudowy: min 0,1 — max 1,5
— warunek spetniony; bez zmian w projekcie

e Max. wysokos$¢ zabudowy — 12,0m
— nie dotyczy, tylko dla nowo realizowanej zabudowy

e Dachy max kat nachylenia pofaci
— nie dotyczy

o Wskazniki parkingowe
— warunek spetniony; bez zmian w projekcie

10. Ochrona konserwatorska

Teren objety zakresem opracowania nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej.

11. Eksploatacja gornicza

Teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru goérniczego ,Wierzchowice”, jednak
z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia nie ma wptywu na realizacje.
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12. Przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow i ich otoczenia

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr
213, poz. 1397 z p6zn. zm.),

projektowane przedsiewziecie w zakresie przebudowy wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci budynku basenu na przedszkole w Krosnicach nie jest
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, w zwigzku z
czym nie jest wymagane uzyskanie decyzji organu o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.
Zastosowane w opracowaniu rozwigzania projektowe spetniajg warunki wynikajgce
z przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska naturalnego.

Emisja zanieczyszczen gazowych
Nie dotyczy.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw

Miejsce do gromadzenia odpadow statych nie objete zakresem opracowania. Planuje
sie wykorzysta¢ miejsce wydzielone na terenie placu przy wczesniejszych realizacjach
na terenie dziatki. Przewidywana ilos¢ odpadkéw statych dla catego obiektu wynosi ok.
5 kg/dobe. Obiekt ijego otoczenie bedzie wyposazony w urzgdzenia i miejsce
umozliwiajgce segregacje odpaddw.

Odpady powstajgce w trakcie budowy bedg przekazane firmie posiadajgcej
zezwolenie na sSwiadczenie ustug zbierania, transportu i gospodarowania tego typu
odpadami.

Wiasciwosci akustyczne, emisja drgan i promieniowania

Zapewniono odpowiednig izolacyjnos¢ $cian zewnetrznych i drzwi w $cianach
zewnetrznych, zgodnie z ustawg Prawo budowlane (Dz. U. 22018 r. poz. 1202 ze zm.)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy zgodnie z polskimi normami dot.
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementow budowlanych.

Projektowany obiekt z wyposazeniem, w przewidzianym sposobie uzytkowania nie
emituje ponadnormatywnych hataséw i wibracji.

Wptyw obiektu na istniejgcy drzewostan

Nie przewiduje sie wycinki drzew z uwagi na projektowane przedsiewziecie. Nie
wystepuje kolizja z istniejgcym drzewostanem. Inwestycja nie ma wptywy na stan
zieleni, gdyz w catosci miesci sie na istniejgcym placu utwardzonym.
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Wplyw obiektu na powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Inwestycja nie narusza stanu wod powierzchniowych ze szkodg dla gruntow
sgsiednich. Wody opadowe odprowadzane istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej. Przyjete uksztattowanie terenu przedstawiono na rysunku Projektu
Zagospodarowania Terenu.

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych nie przewiduje sie znaczacych zmian.

13. Informacja o obszarze oddziatywania

Projektowane przedsiewziecie obejmuje czes¢ istniejgcego budynku, a obszar jego
oddziatywania obejmuje dziatke nr 831, na ktérej sie znajduje oraz dziatke sgsiednia
782/4 z wuwagi na bezposrednie potgczenie z budynkiem hali sportowej
umiejscowionym na w/w dziatce

Zacienianie
Zakres opracowania nie ma wptywu na zacienianie sgsiadujgcej zabudowy zatem nie
bedzie zacieniacC sgsiadujgcej zabudowy;

Przestanianie

Zakres opracowania nie ma wptywu na przestanianie sgsiadujgcej zabudowy.
Istniejgcy budynek z uwagi na jego wysokos¢, usytuowanie wzgledem granic
nieruchomosci oraz uksztattowanie terenu, nie bedzie przestaniaC okien sgsiednich
budynkow, zgodnie z § 13 Warunkéw Technicznych;

Emisja spalin i dymu
Budynek nie bedzie emitowat ponadnormowej emisji spalin i dymu;

Emisja hatasu
W ramach funkcji ustug publicznych normatywny zakres emisji hatasu zostaje
spetniony;

Emisja ucigzliwych zapachéw
Nie wystepuje;

Usytuowanie budynku

Istniejgcy budynek ze $cianami i otworami drzwiowymi oraz okiennymi bedzie
usytuowany w odlegto$ci wiekszej niz 4,0m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi oraz wiekszej niz 8,0 od okien sgsiednich budynkoéw, zgodnie z § 12
Warunkéw Technicznych z wytgczeniem budynku hali sportowej, ktéry jest
bezposrednio potgczony z budynkiem, w ktdrym projektuje sie przedszkole;

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

W zakresie opracowania przewiduje sie wykorzystanie istniejgcych miejsc
postojowych;
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Miejsce gromadzenia odpadow
W zakresie opracowania przewiduje sie wykorzystanie istniejgcego miejsca
sktadowania odpadow

Odprowadzanie wéd opadowych
Przewiduje sie wykorzystanie istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej

Inne elementy zagospodarowania
Nie projektuje sie innych ucigzliwych elementow.

WNIOSEK: OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU ZAMYKA SIE W GRANICAH
DZIALKI 831 ORAZ 782/4.

14. Warunki ochrony p.poz

Usytuowanie

Istniejgcy Budynek zlokalizowany jako wolnostojgcy potaczony z budynkiem hali
sportowej ze $cianami zewnetrznymi usytuowanymi w odlegtosci ponad 4,00 m od
granicy dziatki budowlanej. Odlegto$¢ do obiektow sgsiadujgcych wynosi powyzej 8m.

Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji

Projektowana inwestycja nie wptywa na wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejgcego
budynku, stanowi¢ bedzie osobng strefe pozarowg o powierzchni uzytkowej oraz
pomocniczej 439,76m2 umiejscowiong na drugiej kondygnacji budynku. Budynek
posiada trzy kondygnacje naziemne oraz jedng podziemng oraz maksymalng
wysokos¢ 14,38m co kwalifikuje go do budynkow sredniowysokich (SW).

Klasyfikacja zagrozenia

Projektowany inwestycja przeznaczona do uzyteczno$ci publicznej zalicza sie do
kategorii zagrozenia ludzi ZL 1l. Budynek tymczasowy jest przeznaczony na staty
pobyt ludzi, w zwigzku z czym powinien by¢ wykonany co najmniej w klasie ,B”
odpornosci ogniowej. W istniejgcym budynku nie ma pomieszczen zagrozonych
wybuchem.

Drogi pozarowe oraz zaopatrzenie w wode

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych dla przedmiotowego budynku niskiego zakwalifikowanego do klasy ZL Ii
wymagane jest zapewnienie zaopatrzenia w wode do gaszenia pozaru oraz
wydzielenie drogi pozarowej. Dojazd do budynku jednostek strazy pozarnej jest
zapewniony przez system istniejgcych drog oraz planowanych zjazdow.

Przewiduje sie wykonanie 3 hydrantéw wewnetrznych zasilanych z sieci
wodociggowej DN160.
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11l. OSWIADCZENIE

Sutow, 26.10.2021

OSWIADCZENIE

Jako projektant projektu architektoniczno-budowlanego

PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
CZESCI BUDYNKU BASENU NA PRZEDSZKOLE W KROSNICACH.

Przewidzianego do realizacji na dziatce nr 831, obreb 0009 Krosnice, ul.
Sanatoryjna 9, 56-320 Krosnice

Oswiadczam , ze projekt zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na dzieh opracowania
projektu.

mgr inz. arch. Magdalena Pruszyniska, nr upr. 21/DSOKK/2017
(spec. architekt.)

mgr inz. arch. Urszula Wisniowska, nr upr. 69/88/UW
(spec. architekt.)

mgr inz. Waldemar Niedbata nr upr. 5/DOS/15

(spec. konstr., Inst. elek. i san.)
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IV. WYKAZ RYSUNKOW
P-1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU SKALA 1:500
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