UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Dziewietlin.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obregbie Drziewietlin, Rada Gminy Kro$nice przystgpita uchwata nr LXVII/417/2023 z dnia 31
stycznia 2023 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszed! procedur¢ planistyczng okreslona w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 ze zm.), w tym
przeprowadzono post¢powanie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.2022.1029
ze zm.).

Celem opracowania planu miejscowego byto:

— aktualizacja obowigzujagcego w obrebie Dziewigtlin miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 1998 roku,

— uwzglednienie wnioskéw do planu,

— umozliwienie realizacji gminnych inwestycji celu publicznego,

— doprowadzenie do zgodno$ci w ustaleniach planu z faktycznym zagospodarowaniem niektérych
nieruchomosci.

Opracowanie jest spéjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice” (Uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy
Kro$nice z dnia 23 listopada 2005, zmieniona uchwalami: nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i nr
LVIII/378/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r.). Wyznaczone w planie tereny sa zgodne z funkcjami
przewidzianymi w studium, badz z dopuszczong w studium ich funkcja alternatywna. Okreslono w
planie réwniez pojedyncze tereny zgodnie z ich stanem faktycznym, lub funkcja wyznaczong we
wcze$niejszych planach miejscowych, co jest zgodne z zapisami tekstu ,,Studium” rozdz. 15 ,,Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw” ust.7: ,,w przypadku, gdy w dniu wejScia w zycie
niniejszego studium, na danym obszarze wystgpuje zagospodarowanie funkcjg inng niz przewidziana w
studium, dopuszcza si¢ w uzasadnianych przypadkach jej utrzymanie w sporzadzanych nowych planach
miejscowych badz innych dokumentach planistycznych”.

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zaroOwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendéw,
jak i w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenna miejscowosci oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzenne go.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe wsi uwzgledniono poprzez ograniczenie zabudowy do
zabudowy przede wszystkim uzupelniajacej, badz rozszerzajacej istniejace tereny zurbanizowane
na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych
uksztattowany krajobraz.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu, niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz zasad ochrony przed zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) zakazanie lokalizacji przedsiewzig¢, ktére zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko i mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $§rodowisko - z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cia polegajaca
na bezzbiornikowym magazynowaniem gazu podziemnego w gérotworze w obrgbie obszaru
gorniczego "Wierzchowice";

¢) uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem w zasiggu:



— granicy obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041),
— granicy Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

— granicy zloza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692,

— granicy obszaru i terenu gérniczego ,,Wierzchowice”;

d) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.2021.1326 ze zm.) nie zaszla konieczno$¢
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspdiczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywac na
mieszkancOw i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i
prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych
w infrastruktur¢ techniczna, w tym takze dost¢pnosci do publicznego transportu zbiorowego, oraz
w maksymalnym stopniu uwzgledniono prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terenéw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzgdzania projektu planu,
dajac w efekcie mozliwo§¢ zabudowy i zagospodarowania terendw w sposéb mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wilascicieli nieruchomosci.

7) W zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego — ze wzgledu na nieznaczny rozwdj planowanej zabudowy
miejscowosci, ustalenia planu generuja niewielka ilo§¢ budowy nowych sieci technicznych
zwigzanych z realizacja ustalen planu. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono obszaréw
przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), ustalono natomiast tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzenne go:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynety wnioski do
planu, ktére zostaly rozpatrzone,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety
uwagi, ktére zostaly rozpatrzone,

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interes6w prywatnych. Wéjt gminy Krosnice,
dzialajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyt
wnioski wiladcicieli nieruchomos$ci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenéw. Po zakonczeniu wytozenia do publicznego wgladu, wplynety uwagi, ktére
zostaty rozpatrzone zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z
wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan
rzadowych. Wystepuja natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycje



celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzenne go
wojewddztwa.

5. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
1 spoteczne:

1) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowah ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,,Prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Dziewigtlin®, ktérej celem bylo podsumowanie stanu
srodowiska i okre$lenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Dziewigtlin”, okre$lajaca wplyw ustalen planu na dochody
wlasne i wydatki gminy, na wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposéb opisany w ust. 4 pkt 1, 2
i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo§¢ wykorzystania potencjalnego dost¢pu terenu
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrebie Dziewietlin jest zgodny z Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ktéra zostata przeprowadzona w ramach oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro§nice oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kro$nice przyjeta w dniu 14 wrze$nia 2016 r. uchwala Nr
XXIV/143/2016 Rady Gminy Kro$nice. Obowigzujacy w obszarze obrgbu Dziewigtlin miejscowy plan
zagospodarowana przestrzennego terenu goérniczego ,,Wierzchowice” przyjety uchwata nr
XXXVIIN/225/98 Rady Gminy Kro$nice z dnia 18 czerwca 1998 r. w znacznej mierze utracit
aktualnos$¢.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, realizacja planu bedzie obcigzeniem dla budzetu Gminy. Ograniczony zakres i
glebokos¢ transformacji projektowanego planu miejscowego, ktéry generalnie powiela dotychczasowy
spos6b zagospodarowania, nie przyczynia si¢ do wystapienia znaczacych dla budzetu gminy skutkéw
finansowych. Sa one zwigzane z budowa ulic, sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
pojedynczych nowych terenéw. Jednakze istnieje mozliwo§¢ zrekompensowania wydatkéw gminy
przyrostem wplywu z podatku od nieruchomosci, podatku od czynno$ci cywilnoprawnych i dochodéw
wynikajacych ze wzrostu warto$ci gruntow (optaty planistyczne;j).

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Dziewigtlin, wraz zalgcznikami przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.



