UCHWALA Nr X1/80/08
Rady Gminy Krosnice
z dnia 16 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Kros$nice na lata 2008 -2012.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt

1, ust.

2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm. ) Rada
Gminy uchwata co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kro$nice na
lata 2008-2012.
2. Program okresla:

1)
2)
3)

4)
S)

6)
7)

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne;
analizg¢ potrzeb oraz plan remontdw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach;

zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

opis innych dzialtah majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszego programu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1)
2)

3)
4)
5)

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Krosnice;

programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krosnice;

Urzedzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Kros$nice;

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Krosnice;

zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy Gminy Kro$nice.



Rozdzial 2
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3.

. Mieszkaniowy zasob obejmuje 57 lokali w 30 budynkach. Aktualnie w zasobie nie ma lokali
socjalnych.

. Wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu stanowi zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 4.

Stan ilo$ciowy zasobu nie bgdzie ulegat znacznej zmianie z uwagi na to, ze:

1) prognozuje sig niska sprzedaz ok. 3 % lokali rocznie;

2) planowane jest nieodptatne przejecie do zasobu mieszkaniowego budynkow po
Wojewo6dzkim Szpitalu Neuropsychiatrii w Kro$nicach, ktore w czesci beda przeznaczone
na lokale mieszkalne.

. Na lokale socjalne przeznaczone beda lokale w budynku przeznaczonym do remontu przy ulicy

Kwiatowej nr 6 w Kro$nicach ( byta pralnia ).

§ 5.

Opis stanu technicznego zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji i wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 6.

. Remonty budynkoéw i lokali beda przeprowadzana w nastepujacej kolejnosci:

1) w roku 2008: wymiana pokrycia dachowego i uzupetnienie elewacji — Kro$nice ul.

2) Parkowa 26, remont lokalu w Swiebodowie nr 43

3) w roku 2009: remont budynku mieszkalnego ul. Lipowa nr 5 Kro$nice

4) w roku 2010: remont lokalu w Dziewigtlinie ( 24/2 ) i Starej Hucie

5) wroku 2011: remont lokalu w Wierzchowicach

6) w roku 2012: remont budynkéw w Krosnicach ul. Lipowa nr 3 i nr 4.

. Niezaleznie od remontow wskazanych w ust. 1 beda przeprowadzane remonty biezace i
konserwacje a w szczegdlnosSci: instalacji wodno - kanalizacyjnej, elektrycznej, rynien,
komindow.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

§7.

W okresie objetym programem planowana jest sprzedaz lokali do 3 % zasobu rocznie:

1) w roku 2008: Bukowice ul. Sportowa 5/1 1 Wroctawska 2/9;

2) wroku 2009: Krosnice, ul. Sanatoryjna nr 22 B/3,5,6;

3) wroku 2010: Dziewigtlin nr 13, Kro$nice ul. Sanatoryjna 13 C/2;
4) wroku 2011: Kro$nice, ul. Parkowa 26



5) wroku 20012: Bukowice, ul. Kolejowa 10.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8.

Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu obowiazani sa oplacaé
czynsz wedtug stawek ustalonych przez Wojta w oparciu o niniejsze zasady:
1) czynsz obejmuje
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty administracyjne,
c) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
d) koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w
tym optaty za:
« utrzymanie czystosci,
- energig cieplna i elektryczna;
2) oprdcz czynszu najemca zobowiazany jest do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od witasciciela:
a) za dostawg energii 1 wody oraz
b) odbior nieczystosci statych i ptynnych
w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie zawarl umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
ustug.

§9.

1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych ustala si¢ za 1 m * powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych 1 obnizajacych wartos$¢ lokalu.
2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i i obnizajace stawki czynszu:
1) czynniku podwyzszajace wartos¢ lokalu:
a) mieszkanie z WC, tazienka, CO i ciepta woda - 5 %
b) mieszkanie potozone na I kondygnacji — 5 %
¢) w budynku mieszkalnym stanowiacym jeden lokal mieszkalny — 5 %
2) czynniki obnizajgce wartos¢ lokalu:
a) mieszkanie bez instalacji wodno - kanalizacyjnej i bez CO — 20 %
b) lokal do remontu 40 %
3. Czynniki o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza lokali socjalnych. Stawka czynszu za lokal
socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie
mieszkaniowym.

§ 10.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2 uchwaty.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow o ktérych mowa wust. 11 2.

§ 11.

Podwyzki czynszu Wojt moze dokonac nie czegsciej niz raz w roku.



§ 12.

1. Najemcy lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o niskich dochodach,
ustalonych w uchwale w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego, moga sktada¢ wnioski o obnizenie czynszu naliczonego. Do wniosku
najemca dotacza deklaracje o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego.

2. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1 sa udzielane przez Wojta na okres 12 miesigcy w wysokosci
od 10 do 40 % czynszu w zaleznos$ci od wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym, zmiany w zakresie zarzadzania

§ 13.

Zas6b mieszkaniowy jest zarzadzany przez Urzad Gminy.
W kolejnych latach obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie
zarzadzania.

N —

Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych;
2) czynsze za najem lokali uzytkowych;
3) wpltywy z naleznosci za sprawowanie zarzadu nieruchomosciami wspolnymi;
4) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;
5) dotacje z budzetu gminy;

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym

§ 15.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego okresla zalgcznik nr
3.

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
zasobem mieszkaniowym

§ 16.
Wojt raz w roku dokonywac bedzie szczegdlowej analizy stanu zasobu i przedstawia propozycje
ewentualnych zamian lokali, ktére beda zmierza¢ do poprawy wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.



§ 18.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



