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Uchwata Nr XXI/169/09
Rady Gminy Krosnice
z dnia 30 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze gminy Krodnice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dzialki nr ewid. 31.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z pé6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian.) oraz w zwiazku z uchwala nr IX/59/07 Rady Gminy
Krosnice z dnia 21 listopada 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na obszarze gminy Kroénice, w obrebie wsi Stara Huta, w granicach dziatki nr ewid. 31,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Krosnice, w obrebie wsi
Stara Huta, w granicach dzialki nr ewid. 31, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwatly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1: 1000, stanowiacy integralna
czes¢ uchwaly,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§2.
W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) wymagajace okreslenia szczegélowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci,
4) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw.

§ 3.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustaleri ogélnych:

a) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

b) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umo-
wy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé prze-
sunieciu w ramach realizacji planu,

b) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie do-
minujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

c) dopuszczalne przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupelnienie lub
wzbogacenie funkcji podstawowej,

d) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,
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e) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkaricom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyj-
nych i biurowych, zdrowia, bankowosci i tgcznosci, handlu detalicznego i gastronomii, odwiaty, kultury i
rekreacji,

f) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawo-
wego,

3) w zakresie tadu przestrzennego:

a) obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdluz ktérej wymaga sie usytuowania éciany zewnetrznej bu-
dynku na wszystkich kondygnacjach; za spelnienie tego wymogu uwaza si¢ usytuowanie zgodnie z
podang zasada przynajmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego terenu. Pozostate budyn-
ki/ obiekty moga by¢ zlokalizowane poza obowiazujaca liniag zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkow,

c) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, do powierzchni dziatki,

d) wskaznik zabudowy dzialki - wartos¢ stanowiaca stosunek 1acznej powierzchni zabudowy zlokalizo-
wanej na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

e) wysoko$é zabudowy - wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu te-
renu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu oraz wyrazona w ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) obowiazujgca linia zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) miejsce zmiany typu linii zabudowy,
2) przeznaczenie terenéw:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) rezerwa terenowa pod poszerzenie drogi powiatowej nr 1437 D,
3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw i débr kultury wspélczesnej -
granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania przestrzenne i re-
gulacyjne.

§5.
1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML, dla ktérego obowiazuja
nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa letniskowa,
2) uslugi turystyki, rozumiane jako obiekty oraz urzadzenia terenowe sluzace turystyce i rekreaciji, takie jak go-
spodarstwa agroturystyczne, pensjonaty,
3) dopuszczalne:
a) uslugi podstawowe, w tym gastronomia; powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie moze prze-
kraczac 20% powierzchni dziatki,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Okresla sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
2) ustala sie obowiazujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci 8m od re-
zerwy terenowej pod poszerzenie drogi powiatowej nr 1437 D,
3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej na dzialce o nr ewid. 398,
b) 12m od linii rozgraniczajacej terenu lasu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i pod-
dasze uzytkowe,
2) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie¢:
a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
b) Kkat nachylenia polaci dachowych: 40° - 45°,
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c) stosowanie dachéwki lub innego materiatu imitujacego pokrycie ceramiczne,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,

dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego groma-
dzenia odpadéw stalych, ktére nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwié¢ segregacje odpadéw,

b)  ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1)

7)

8)

ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczal-

nych na granicy wlasnoéci terenu,

zakazuje si¢ odprowadzania éciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow,

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreSlonym w przepisach

odrebnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych usytuowanych poza miastem,

obszar objety planem, znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179 poz. 1275),

b) projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Ostoja nad Barycza”,

na obszarach, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w

szczegolnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. z

2004 r. Nr 92, poz. 880),

obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy” - uwzglednia sie za-

sady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia

28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy”, (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 88

poz. 1012),

obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 - Prado-

lina Barycz - Glogéw (E),

obszar objety planem, znajduje sie¢ w zasiegu obszaru poszukiwawczego gazu ziemnego oraz zloza gazu

ziemnego , Bogdaj-Uciechow”.

5. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej - wyznacza sie
strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1)

2)

3)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wilaéciwym Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i
za pozwoleniem wlasciwego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa,
odbywaja sie na koszt inwestora,

pozwolenie konserwatorskie o ktérym mowa w pkt.1), nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na bu-
dowe i dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyska-
niem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robét budowlanych.

6. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1

2)
3)

w przypadku podziatu nieruchomosci wielkoé¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
1400m2,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urzadzen
oraz potrzeb ich obstugi.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

6)
7)

8)

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem te-
renu, dopuszcza sie przelozenie lub kablowanie sieci,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obstuge wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy,

obstuge w zakresie sieci wodociggowej nalezy zapewnic z gminnej sieci wodociagowej,

nalezy zapewnié¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w spos6b zapewniajacy obstuge
projektowanych obszaréw zabudowy, z wpieciem do gminnej sieci kanalizacyjnej i przesytem do oczysz-
czalni $ciekow,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni Sciekéw, Scieki nalezy odprowadzaé¢ do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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1.

9) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedlug nastepujacych zasad:

a) wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren lub do istniejacych wéd powierzchnio-
wych i urzadzen wodnych,

b) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi z terenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingéw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wéd powierzchniowych, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

10)obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoéz odpadéw komunalnych

na zorganizowane wysypisko,

11) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:

a) energig elektryczng,

b) paliwami plynnymi,

c) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery,

d) odnawialne Zrédla energii oraz ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne Zrédia energii i
Zrédet energii o ktérych mowa w lit. a - c.

12)dopuszcza sie¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej,

13)zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno odbywac sie

na w oparciu o przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przylaczenia.

14)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
obrebie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

15)dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjne;j.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie terenu,

2) obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywac z:

a) drogi powiatowej nr ewid. 1437 D,
b) drogi gminnej nr ewid. 398,

3) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
stalych i przebywajacych okresowo, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach, pensjonatach,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej

niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,

4) wyznacza sie rezerwe terenowq o szerokoéci 3m pod poszerzenie drogi powiatowej nr 1437D, w granicach
ktérej do czasu ustalenia terminu realizacji drogi publicznej zakazuje si¢ lokalizowania, trwatych obiektow
budowlanych i nasadzen zieleni wysokiej.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

§6.

Ustala sie tereny laséw i dolesierr, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1, ZL2, dla ktérych obowiazuje
nastepujace przeznaczenie podstawowe - lasy i dolesienia.
Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:
1) zakazuje sie¢ odprowadzania Sciekéw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntéw,
2) nakazuje si¢ utrzymywacé we wilasciwym stanie i konserwowac istniejace drzewa oraz stosowaé nowe na-

sadzenia w miejscach ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
3) obszar objety planem, znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 , Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179 poz. 1275),

b) projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Ostoja nad Barycza”,

4) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w
szczeg6lnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. z
2004 r. Nr 92, poz. 880),

5) obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy” - uwzglednia sie za-
sady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,, Dolina Baryczy”, (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 88
poz. 1012),
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6) obszar objety planem, znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 - Kro-
$nice - Pradolina Baryczy Wschod.

3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikagji i infrastruktury technicznej - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikagji.

4. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 1%.

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kroénice

§8.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Dolnoslgskiego oraz na stronie internetowej Gminy Kroénice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



