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Uchwata Nr XXI/171/09
Rady Gminy Krosnice
z dnia 30 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Krosnice, we wsi Czarnogozdzice dla dzialek o numerach ewidencyjnych 23/1, 23/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z pé6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian.) oraz w zwiazku z uchwata Nr VII/48/07 z dnia 25 lipca
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obsza-
rze Gminy Kroénice, we wsi Czarnogozdzice dla dzialek o numerach ewidencyjnych 23/1, 23/2, po stwierdzeniu
zgodnoéci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice,
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kroénice, we wsi Czarno-
gozdzice dla dziatek o numerach ewidencyjnych 23/1, 23/2, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwatly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1: 1000, stanowigcy integralna
czes¢ uchwaly,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§2.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktérych okreslenie jest obowigzkowe,
zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) wymagajace okreslenia szczegélowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci,
3) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw.

§ 3.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustaleri ogélnych:

a) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

b) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umo-
wy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ prze-
sunieciu w ramach realizacji planu,

b) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie do-
minujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu,

c) dopuszczalne przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupelnienie lub
wzbogacenie funkcji podstawowej,

d) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,
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e) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawo-
wego,

f) dach o symetrycznie nachylonych polaciach - dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
budynku oraz symetrii ukladu gtéwnych potaci w ptaszczyznie Sciany usytuowanej w linii zabudowy lub
bedacej elewacja frontowa,

3) w zakresie tadu przestrzennego:

a) kat nachylenia polaci dachowych - kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym w przepisach szczegoto-
wych uchwaty, jednakowy dla gtéwnych potaci dachowych budynku,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkoéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami prze-
sylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacj,

c) wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, do powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy - wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu te-
renu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu oraz wyrazona w ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
2) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej:
a) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,
b) granica strefy podstawowej ochrony konserwatorskiej.
2. Oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - miejsce obstugi ko-
munikacyjnej.

§5.
1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowiazuja
nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna i
wypoczynkiem, takie jak boiska, place gier i zabaw,
2) dopuszczalne - ustugi publiczne, rozumiane jako budynki i urzadzenia przeznaczone do wykonywania
funkgji ustugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, w szczegdlnosci z zakresu wychowania

i oswiaty (w tym Swietlicy wiejskiej), zdrowia; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczac 30% po-

wierzchni terenu,

3) dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2) ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania urzadzen informacyjnych i reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw lub tablic informacyjnych zwigzanych bezposrednio z przeznacze-
niem podstawowym terenu oraz dziatalnoscig gospodarcza i administracyjng, prowadzona w istniejacych
na tym terenie budynkach,

b) dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje zgrupowane w pio-
nie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,

c) zakazuje sie lokalizacji baneréw.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i pod-
dasze uzytkowe,
2) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) nalezy stosowac dachy dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 400-450, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ce-
glastym matowym; dopuszcza sie pokrycie dachu blacha dachéwkopodobna w kolorze czerwonym ma-
towym,

c) zakaz stosowania dachéw o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

3) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 10%,
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4) dopuszcza sie lokalizowanie garazéw wbudowanych; dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw
osobowych i matych dostawczych,

5) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego groma-
dzenia odpadéw stalych, ktére nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpadoéw,

b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania éciekéw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntéw,
2) obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179 poz. 1275),

b) projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Ostoja nad Barycza”,

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w

szczegOlnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. z

2004 r. Nr 92, poz. 880),

4) obszar objety planem, znajduje sie¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy” - uwzglednia sie za-
sady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia

28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy”, (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 88

poz. 1012),

5) obszar objety planem, znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 - Prado-

lina Barycz - Glogéw (E).

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw, na podstawie przepi-
sow odrebnych, w tym terenéw goérniczych - teren znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu gérniczego ,, Wierz-
chowice”, dla ktérego uwzglednia sie nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z Koncesji nr 11/95 z dnia 22
maja 1995r. wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr
BKk/MN/844/95 z dnia 22 maja 1995r., na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego w gérotworze w
obrebie obszaru gérniczego ,, Wierzchowice”.

6. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

1) wyznacza si¢ podstawowa strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktorej ustala sie:

a) nowa zabudowe nalezy zharmonizowac¢ z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczna w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, rozwigzan architektonicznych, materiatu elewacyjnego oraz przy nawia-
zaniu do historycznej zabudowy miejscowosci Czarnogozdzice,

b) w zakresie stosowania dachéw obowiazuja ustalenia ust.3 pkt2,

c) zakazuje sie okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

d) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych i ogrodzen pelnych,

e) linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.

2) wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktorej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeolo-
gicznym i za pozwoleniem wiasciwego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego arche-
ologa, odbywaja sie na koszt inwestora,

c) pozwolenie konserwatorskie o ktérym mowa w lit a), nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na
budowe i dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem za$wiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robét bu-
dowlanych.

7. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie umieszczanie obiektéw malej architektury i noénikéw reklamowych na warunkach zgodnych

z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust.6.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dwdéch dzialek, ktérych powierzchnia nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?, z za-

strzezeniem pkt 3,

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30m,
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3) dopuszcza sie wydzielania dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urza-
dzen oraz potrzeb ich obstugi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem te-
renu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obstuge projektowanych budynkéw i urzadzen,

6) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposéb zapewniajacy obstuge projektowanych budyn-
kéw i urzadzen,

7) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge projektowanych budyn-
kéw i urzadzen, z przesytem do oczyszczalni $ciekow;

8) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych nalezy prowadzi¢ wedlug naste-
pujacych zasad:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw ka-
nalizacji deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych woéd po-
wierzchniowych i urzadzen wodnych,

b) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi z terenu powierzchni utwar-
dzonych, miejsc postojowych, parkingéw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszcza-
jacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wéd powierzchniowych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych w obrebie dzialki i wykorzystanie ich do celéw zwia-
zanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pielegnacja zieleni,

9) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoéz odpadéw komunalnych
na zorganizowane wysypisko,

10) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczng,

b) paliwami ptynnymi,

c) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery,

d) odnawialne Zrédla energii oraz uktadami mieszanymi wykorzystujagcymi odnawialne Zrédla energii i
Zrédet energii o ktérych mowa w lit. a - c.

11)dopuszcza sie¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej,

12)zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektéw powinno odbywac sie w
oparciu o przepisy odrebne, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

13)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
obrebie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

14)dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjne;j.

10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie terenu,

2) obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywac z istniejacego wjazdu oznaczonego na rysunku planu poprzez
droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDd posiadajaca podlaczenie do drogi woje-
wodzkiej nr 448,

3) ustala si¢ obowigzek wydzielenia (w tym w garazach) dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywa-
jacych okresowo, w iloci nie mniejszej niz 8 miejsc postojowych.

11. Okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 1%.

§6.
1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDd, dla ktérej obowiazuje nastepu-
jace przeznaczenie:
1) podstawowe - droga dojazdowa, pelnigca funkcje zatoki autobusowej oraz umozliwiajaca dojazd do terenu
oznaczonego symbolem US z podlaczeniem do drogi wojewddzkiej nr 448,
2) dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikagji i infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architek-
tury.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obo-
wigzuja ustalenia §5 ust 4 pkt 2-4 oraz ust 5.
4. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz obiektéw malej architektury, prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym, zgodnie z przepisami odrebny-
mi,
b) zakazuje si¢ umieszczania i nos$nikéw reklamowych.
5. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 1%.

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Krosnice.

§8.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnos$laskiego oraz na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Krosnice



