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Uchwata Nr XXVII1/209/09
Rady Gminy Krosnice
z dnia 28 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie wsi Suliradzice, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 128/1,
129/1, 129/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z pé6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmian.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XVII/134/08 Rady Gminy
Krosnice z dnia 7 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego na obszarze Gminy Kroénice, w obrebie wsi Suliradzice, w granicach dzialek o numerze ewi-
dencyjnym 128/1, 129/1, 129/2, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r.), uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi
Suliradzice, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 128/1, 129/1, 129/2, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwatly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1: 1000, stanowia-
cy integralng cze$¢ uchwaty,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§2.
W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:

1) ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) wymagajace okreslenia szczegélowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci,

4) wymagajace szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy,

5) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renéw.

§ 3.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustaleri ogélnych:

a) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

b) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umo-
wy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ prze-
sunieciu w ramach realizacji planu,

b) lokalna, historyczna tradycja architektoniczna - zespét cech charakterystycznych dla historycznego bu-
downictwa sprzed 1945 roku, wznoszonego na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztal-
towania geometrii dachéw, elewagji, skali, bryty i gabarytéw budynkéw,

c) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie do-
minujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu,



strona 2

d) dopuszczalne przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupelnienie lub
wzbogacenie funkcji podstawowej,

e) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

f) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawo-
wego;

3) w zakresie tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkow,

b) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, do powierzchni dziatki,

c) wskaznik zabudowy dzialki - wartos$¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizo-
wanej na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

d) wysoko$é zabudowy - wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu te-
renu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu oraz wyrazona w ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogodlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
2) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw i débr kultury wspélczesnej -
granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Oznaczenia pomocnicze, nie bedace obowigzujacymi ustaleniami uchwaty - drogi gminne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbltowe

§5.
1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3, dla ktérych
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa, rozumiana jako budynki i urzadzenia wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego,
takie jak budynki mieszkalne, stajnie, obory i stodoty, woliery,
b) zabudowa i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa agroturystycznego,
2) dopuszczalne:
a) teren gospodarki polowej, tak, pastwisk, ogrodéw, sadow,
b) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace obstudze rolnictwa, pod warunkiem uzyskania stosownego po-
zwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Okresla sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie przeznaczenie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej lub wéd powierzch-
niowych,
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci:
a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1449 D,
b) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr ewid. 154/2,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr ewid. 182,
d) 15m od granicy lasu,
e) od pozostalych terenéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym,
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwdéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i pod-
dasze uzytkowe,
3) budynki nalezy lokalizowac réwnolegle/prostopadle do osi drogi,
4) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:
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a) nalezy stosowac dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 30° do 459,

c) kat nachylenia potaci nalezy projektowac dla wszystkich budynkéw jednakowy z dopuszczeniem réznicy
nachylenia wynoszacym 59,

d) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,

e) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 15%,

6) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego groma-
dzenia odpadéw stalych, ktére nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpadow,

b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczal-
nych na granicy wlasnoéci terenu,

2) zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntéw, z za-
strzezeniem ust. 7 pkt 9 lit. d,

3) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows,

4) ustala sie wielko$¢ produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP,

5) wyznacza si¢ tereny wolne od zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia, w tym zieleniag wysoka,

6) obszar objety planem, znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 ze zm.: Dz. U. z 2007r. Nr 179 poz. 1275, Dz. U. z 2008r. Nr
198 poz. 1226),

b) projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Ostoja nad Barycza”,

7) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 6 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w
szczegolnosci zapisy zawarte w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z p6zn. zm.),

8) obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego ,, Dolina Baryczy” - uwzglednia sie za-
sady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy” dla terenu Parku lezacego w granicach
wojewoddztwa dolnoslaskiego, (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008r. Nr 303 poz. 3494),

9) na terenie oznaczonym symbolem RM1 obowigzuje pozostawienie pasa terenu o szerokosci 10 m wzdiuz
brzegu istniejgcego cieku w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci zarurowania cieku,

10)obszar objety planem, znajduje sie¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 303 - Prado-
lina Barycz - Glogéw (E).

. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) wyznacza sie ochrone krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszar objety planem, dla ktérej ustala sie:

a) budynki nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz i ksztattowaé¢ w nawigzaniu do lokalnej, histo-
rycznej tradycji architektonicznej,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych elementéw,

c) linie energetyczne i telekomunikacyjne, nalezy projektowac jako kablowe,

2) wyznacza sie¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla kt6-
rej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytkoéw,

b) w przypadku odkrycia zabytkéw archeologicznych ruchomych i nieruchomych oraz nawarstwiens kultu-
rowych, obowiazuje prowadzenie ratowniczych badarn archeologicznych za pozwoleniem wtasciwego
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) pozwolenie na staly nadzoér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne nalezy uzyska¢ przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku podziatu nieruchomosci wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz
5000m?, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urza-
dzen oraz potrzeb ich obstugi.

. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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2) dopuszcza sie mozliwoé¢ lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem te-
renu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

5) nalezy zapewnic¢ dostep do wéd powierzchniowych i urzadzerr wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb
zapewniajacy obstuge wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy,

7) dopuszcza sie rozbudowe gminnej sieci wodociaggowej w sposéb zapewniajacy obstuge projektowanych ob-
szaréw zabudowy,

8) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajacy obsluge projektowanych obszaréw
zabudowy, z przesytem do oczyszczalni Sciekoéw;

9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni éciekéw, Scieki nalezy odprowadza¢ do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10)ustala sie nastepujace zasady odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, ktérych dopuszczalny skiad
okreélaja przepisy odrebne:

a) wody opadowe i roztopowe z terenu nalezy odprowadzaé bezposrednio w grunt lub powierzchniowo,
do istniejacego rowu melioracyjnego na warunkach okreslonych przez wlasciciela rowu lub urzadzen
wodnych,

b) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych z polaci dachowych do szczelnych zbiorni-
kéw i wykorzystanie ich do celéw zwigzanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pielegnacja ziele-
ni,

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej,

11)obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoéz odpadéw komunalnych
na zorganizowane gminne wysypisko,

12)obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet
zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,

b) paliwami ptynnymi,

c) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery,

d) odnawialne Zrédla energii w postaci baterii stonecznych oraz uktadami mieszanymi wykorzystujacymi
odnawialne Zrédla energii i Zrédet energii o ktérych mowa w lit. a - ¢,

13)dopuszcza sie¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa,

14)zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektéw powinno odbywac sie
na w oparciu o przepisy odrebne, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyltaczenia,

15)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
obrebie wlasnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

16)w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie rozbudowe istniejacej oraz lokalizowanie nowej, na wa-
runkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej; zakazuje si¢ lokalizacji masztéw telekomu-
nikacyjnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie terenu,

2) obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywac z:

a) drogi gminnejnr ewid. 154/2,

b) drogi gminnej nr ewid. 152/4,

¢) drogi gminnej nr ewid. 182,

3) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych (w tym w garazach) dla samo-
chodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na mieszka-
nie.

9. Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§6.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krosnice
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§7.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dz-
twa Dolnoslgskiego oraz na stronie internetowej Gminy Kroénice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



