UCHWALA NR XX/100/2012
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 29 czerwca 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krosnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami*) oraz art.
4 ust. 1iart. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami®)

Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krosnice, tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Krosnice
oraz kryteria wyboru oso6b, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005 r. Nr 31 poz. 266
z p6zniejszymi zmianami),

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 31 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 Nr 71, poz. 734 z pdézniejszymi zmianami).

Rozdzial 2.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 3. 1. Gmina Kros$nice gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale osobom petnoletnim,
ktore spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej gminy Krosnice,
2) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Warunki okreslone w ust. 1 nie dotycza osob, z ktérymi zawierane bgda umowy w trybie wskazanym w § 14
ust. 2 uchwaty.

3. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktorym przystuguje:
1) uprawnienie do lokalu zamiennego,
2) uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskanego z wyniku prawomocnego orzeczenia sagdowego.

4. Wymog petnoletnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy os6éb matoletnich wstepujacych w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz.93 z pdzniejszymi zmianami).

§ 4. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Krosnice z wyjatkiem lokali socjalnych moga by¢
wynajmowane wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

2. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony, jednak nie dluzej niz na okres 3 lat.

§ 5. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajgcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego sktada wniosek mieszkaniowy
w Urzedzie Gminy Krosénice, do ktorego dotacza:

1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Krosnice,
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2) informacje o dochodach osiaganych w gospodarstwie domowym za okres ostatnich 3 m-cy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku,

3) dokumenty potwierdzajace wysokos¢ dochodow o ktorych mowa w pkt. 2, w szczegdlnosé:
a) zaswiadczenie z zakladu pracy wysokosci uzyskiwanych dochodow,

b) zaswiadczenie o pobieranym zasitku dla bezrobotnych lub innych §wiadczeniach przyznawanych przez
urzad pracy

¢) oswiadczenie o wysokosci dochodow uzyskiwanych z tytutu umow o dzieto, zlecenia i podobnych,
d) wyrok zasadzajacy alimenty, rent¢ lub inne §wiadczenia pobierane okresowo
e) wszelkie decyzje o przyznaniu emerytury lub renty lub ostatni odcinek emerytury lub renty,

4) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa
z29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych w celu realizacji (Dz. U. 1997 Nr 133 poz. 883 ze
zmianami) wniosku mieszkaniowego.

2. Wnioskodawca niezwlocznie uzupetia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ wniosku.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wtlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. Wnioskodawca sktadajacy wniosek o wynajem lokali do remontu lub wniosek o adaptacj¢ zobowiazany jest
wykaza¢ zdolnos¢ finansowa do przeprowadzenia remontu lokalu lub wykonania adaptacji potwierdzona
odpowiednimi dokumentami.

§ 6. Przyjmowanie 1irozpatrywanie wnioskow mieszkaniowych jest jawne. Lista o0sob, ktorym lokal
przydzielono jest podawana do publicznej wiadomosci.

1. Z osobami spelniajacymi warunki wskazane niniejsza uchwata, ktore wyrazily zgodg¢ na wskazany lokal
zawierana jest umowa najmu.

2. Kolejna umowa o najem lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z wnioskodawca wylacznie po
dokonaniu catkowitej sptaty wszystkich zaleglosci czynszowych zwiazanych z poprzednia umowa.

§ 7. Ustalenie 0s6b spetniajacych kryteria niniejszej uchwaty nastepuje w formie list mieszkaniowych
1. Listy mieszkaniowe sporzadza Wojt Gminy Kro$nice.

2. Warunki uprawniajace do wpisu na list¢ mieszkaniowa musza by¢ spetnione w chwili zawarcia umowy
najmu lokalu.

3. Wnioskodawcy moga zglosi¢ zastrzezenia do listy w terminie 21 dni od dnia podania jej do publicznej
wiadomos$ci. Wojt rozpatruje zastrzezenia w terminie 14 dni i podaje do publicznej wiadomos$ci zweryfikowana
liste.

4. Wskazanie lokalu nastepuje wg kolejnosci 0sob umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu
odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

5. Realizacja list okreslonych w ust. 3 polega na ztozeniu wnioskodawcy kolejno 3 propozycji lokali.

6. W przypadku nie przyjecia przez osoby umieszczone na liScie zadnej z 3 roznych ofert lokali Wojt moze
skresli¢ te osoby z listy.

§ 8. 1. Kontrole¢ spoleczng w zakresie respektowania przepisOw ustawy iuchwaly w sprawach zwigzanych
znajmem lokali ilokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kro$nice, sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Wojt Gminy Kro$nice powotuje i odwoluje cztonkow Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Tryb pracy oraz zakres dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okre§la Regulamin Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej zatwierdzony przez Wojta Gminy Krosnice.
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Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu

§ 9. 1. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktorej $redni miesigczny dochdd z gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny dochdd z gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego cztonka tego gospodarstwa, uzasadniajacy
zastosowanie obnizek czynszu, nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury.

4. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 2 nie wigcej niz o 10% nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia
umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca, jego matzonek albo dzieci wtasne lub przysposobione pozostajace
we wspolnym gospodarstwie domowym, znajduja si¢ z powodu ztego stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowe;j.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?*powierzchni
tacznej pokoi a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?. Jezeli o najem lokalu ubiegaja
si¢ malzonkowie lub osoby zyjace w zwiazku nieformalnym, zamieszkujace pod rdéznymi adresami,
wymieniony warunek winien by¢ spelniony przez obydwoje wnioskodawcéw. Do obliczania zaludnienia bierze
si¢ pod uwage wszystkie osoby faktycznie zamieszkale w tych lokalach wymienione we wniosku
mieszkaniowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielkos$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu niepelnosprawnosci.

Rozdzial S.
Kryteria wyboru osdéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,
2) uprawnionym do lokalu zamiennego,

3) ktore zamieszkuja w lokalach niespelniajacych warunkéw technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore spetniaja kryterium
dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 i ktére nie maja tytutu prawnego do innego lokalu a w szczegdlnosci:

1) ktore opuscity dom dziecka w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci a przed umieszczeniem w danej placowce
zamieszkiwaly na terenie Gminy Kros$nice inie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania,

2) ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,

3) ktore zamieszkuja w lokalach niespetniajacych warunkoéw technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

4) bezdomni,

5) opuszczajacy zaklady karne, ktorzy przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwali na terenie Gminy
Krosénice i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania.
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Rozdzial 6.
Lokale zamienne

§ 12. 1. Gmina zapewnia wynajgcie lokalu zamiennego najemcom mieszkajacym w budynkach Iub lokalach
przeznaczonych do remontu kapitalnego badz do rozbiodrki lub modernizacji oraz wykwaterowania ze wzgledu na
inne cele i inwestycje. Lokal zamienny powinien by¢ wynajety rowniez osobie, ktorej dotychczasowy lokal zostat
uznany za niemieszkalny.

2. W przypadku, kiedy najemca wystgpuje o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego o metrazu wigkszym
anizeli przewiduje norma wynikajaca z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, Gmina moze wskaza¢ taki lokal pod warunkiem
wykonania remontu we wtasnym zakresie i na wlasny koszt najemcy.

3. Gmina obowiazana jest do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadku:
1) przeznaczenia budynku do modernizacji lub remontu,
2) rozbidrki budynku,
3) uznania lokalu za lokal niemieszkalny
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku

4. W przypadku katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski zywiolowej zawarcie umowy najmu lokalu
zamiennego nastgpuje poza kolejnoscia.

Rozdzial 7.
Lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy

§ 13. 1. Gmina przeznacza:
1) lokale do remontu we wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy,

2) pomieszczenia niemieszkalne stuzace mieszkancom do uzytku wspolnego do nadbudowy, rozbudowy
i przebudowy, adaptacji w celu utworzenia lub powigkszenia lokali mieszkalnych.

2. Najemca lokalu, o ktorym mowa wust. 1, w pierwsze] kolejnoSci moze by¢ osoba, ktorej potrzeby
mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone, a ktdra w szczegdlnosci spetnia ponizsze warunki:

1) nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
2) nie moze zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb,

3) nie osiaga dochodu okreslonego w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133, poz. 654 ze zmianami).

3. Wojt podaje do publicznej wiadomo$ci wykaz lokali przeznaczonych do remontu oraz powierzchni
przeznaczonych do adaptacji zawierajace adres, powierzchnig, zakres prac do wykonania, termin ogladania.
W przypadku adaptacji Wojt podejmie uprzednio uchwalg o przeznaczeniu powierzchni do adaptacji.

4. Zainteresowane osoby, ktore ztozyly wczesniej wnioski mieszkaniowe skladaja oferte na jeden
z lokali/powierzchni umieszczonych w wykazie.

5. Wojt dokonuje wyboru osob kwalifikowanych do projektu listy.
6. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Gminy na okres 14 dni.

7. Zastrzezenia do projektu listy wnioskodawcy sktadaja w terminie 21 dni od dnia podania listy do publicznej
wiadomosci.

8. Po rozpatrzeniu zastrzezen Wojt tworzy ostateczna liste.

9. Osoba ostatecznie zakwalifikowana zobowiazana jest do przeprowadzenia remontu lokalu/adaptacji
powierzchni na zasadach okre$lonych umowa. Po przedlozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze robot
zostanie zawarta umowa najmu.

10. Rozstrzygnigcia dotyczace zmiany inwestora rozpoczetej adaptacji lub rezygnacji z adaptacji zwiazanej ze
zwrotem poniesionych naktadéw finansowych naleza do Wjta.
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Rozdzial 8.
Kryteria przydzialu mieszkan o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m ?

§ 14. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, oddawane sa w najem osobie,
ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ co najmniej z 6 osob, umieszczonej na licie mieszkaniowej, o ktorej
mowa w § 7 uchwaty.

2. W przypadku braku osob spehiajacych kryteria okre§lone w ust. 1 lokal oddawany jest w najem w drodze
przetargu ograniczonego, w ktorym moga uczestniczy¢ cztonkowie wspdlnoty samorzadowe;.

3. Stawke wywotawcza do przetargu ustala Wojt Gminy Kro$nice indywidualnie dla kazdego lokalu i nie moze
by¢ ona nizsza niz maksymalna stawka czynszu za najem lokalu z czynszem regulowanym obowiazujaca w dniu
ogloszenia przetargu.

Rozdzial 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 15. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
zamiany zajmowanych przez nich lokali z najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz najemcami lokali niewchodzacych w sktad tego zasobu za pisemna zgoda Wojta Gminy
Krosnice.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, jezeli:

1) w jej wyniku na jednego cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego bedzie przypada¢ mniej niz
5 m?powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m?.

2) wystepuja zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego, bgdacego wlasnoscia Gminy Krosnice.

§ 16. 1. Na wniosek najemcy Wojt Gminy Kros$nice moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej
zamiany uzyska samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszym
metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiega¢ si¢ o zamiang obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie w dostgpie do lokalu nie bedzie wystgpowac.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 k.c. lub po jego wyprowadzeniu Wojt Gminy Krosnice:

1) w przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami spotecznymi kwalifikuje do najmu po stwierdzeniu
zgodnosci z § 18 uchwaty,

2) wszczyna w stosunku do nich postgpowanie zmierzajace do oprdznienia lokalu.

§ 18. Regulacja stanu prawnego, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 moze nastapi¢ na rzecz osob bliskich -
matzonkow nie bedacych wspdtnajemcami lokalu, zstgpnych, wstepnych, petnoletniego rodzenstwa, powinowatych
wtej samej linii lub stopniu, 0sob przysposobionych i przysposabiajacych, osob matoletnich przejetych na
podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, o0sdb pozostajacych we wspdlnym pozyciu znajemca - stale
zamieszkujacych w tym lokalu do chwili $mierci najemcy lub po jego wyprowadzeniu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 19. Traci moc Uchwata Nr XXX/207/2002 Rady Gminy Krosnice z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2002 r. poz. 170, nr 2418)

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Dziekan

Id: AF1ED226-1162-4C5C-B594-419C24CFBBG64. Podpisany Strona 6





