Urzad Gminy Kro$nice
ul. Sportowa 4
56-320 Kro$nice

tel. 71/38 46 000 fax 71/38 46 015 e-mail sekretariat@ug.krosnice.pl

Pytania i odpowiedzi dotyczace ogloszenia o przetargu nr RGMIiR.6840.6.2014 z dnia
14 lipca 2014 r. na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem 443 obreb Bukowice
z wylacznym prawem jej dzierzawy przez Gmin¢ Krosnice oraz prawem odkupu.

1) Prosimy Gmine o potwierdzenie, ze cena wywolawcza podana w ogloszeniu przetargu
jest ceng netto.

Odpowiedz : Cena podana w ogloszeniu o przetargu jest ceng netto.

2) Prosimy o zmiang zapisu w pkt. XIV Warunkow przetargu nadajagc mu brzmienie:”
Koszty zawarcia umoéw notarialnych sprzedazy i dzierzawy oraz optat sadowych
zwigzanych z dokonaniem wpisu w ksiggach wieczystych ponosi Gmina”.

Odpowiedz: Gmina nie zmieni zapisu w pkt. XIV Warunkow przetargu.

3) Z uwagi na fakt, iz dlugi pieni¢zne sg traktowane w kodeksie cywilnym, jako dlugi
oddawcze, prosimy Gming o zmian¢ zapisOw w § 3 ust. 4 umowy dzierzawy (zat. nr
4) na: ,Za termin zaplaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego”.
Odpowiedz: Nadrzedna dla prawa cywilnego zasada swobody zawierania umow

zezwalajg stronom na swobodne uregulowanie danej materii.

4) Prosimy Gming¢ o zmian¢ zapisu § 6 ust 3 umowy dzierzawy (zat. nr 4) na:
,»Rozstrzyganie sporow mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego”.

Odpowiedz: Gmina nie wyraza zgody na zmiang tego zapisu.

5) Czy Gmina wyrazi zgode na =zawarcie umowy na wzorze Wykonawcy
uwzgledniajgcym zapisy Ogloszenia o przetargu oraz zapisy umowy dzierzawy (zat. nr
4)?

Odpowiedz: Wzor umowy stanowi zatacznik nr 4 i nie ma potrzeby stosowania innych

WZOrow.



6) Czy Gmina wyrazi zgode, aby dokumentem potwierdzajagcym przekazania
nieruchomosci byt protokot zdawczo-odbiorczy?
Odpowiedz : Tak zapis ten zostanie umieszczony w protokole z przetargu.

7) Czy Gmina potwierdza, ze bedzie pokrywac wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci, koszty zarzadzania, naktadow, podatkow itp.
Odpowiedz: Gmina ponosi koszty dbania o stan techniczny i sanitarny przedmiotu
dzierzawy, dokonywania napraw i1 konserwacji, ubezpieczenia oraz eksploatacji.

8) Prosimy o odpowiedz czy w sytuacji, gdy Wykonawca zostanie obcigzony karami,
optatami lub wszelkimi innymi kosztami, powstalymi na skutek nieprawidlowego
wykonania obowigzkow cigzacych na Gminie, a wynikajacych z postanowien Umowy
lub powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, Wykonawca ma w tym zakresie
roszczenie regresowe w stosunku do gminy.

Odpowiedz: Tak, Wykonawcy ma w tym zakresie roszczenie regresowe w Stosunku
do gminy.

9) Czy gmina potwierdza, iz w przypadku poniesienia jakichkolwiek naktadow przez
Wykonawce, koszt nakladow odpowiednio zwigkszy cene odkupu nieruchomosci
przez Gming. Koszt ten zwigkszy réwniez odpowiednio warto$¢ dokonanych
zabezpieczen

Odpowiedz: Gmina realizujac prawo odkupu zwroci wartos¢ poniesionych naktadow.

Naktady powinny jednak by¢ wykazane w sposdb wiarygodny i powinny by¢ czynione

jedynie w przypadkach koniecznych. Naktady ktore nie byly konieczne zostang
zwrdcone

tylko o ile zwigkszajg warto$¢ rzeczy.

10) Prosimy o odpowiedz, czy w przypadku jesli wewngtrzne procedury Wykonawcy
nakazujg stosowanie przy tego typu umowach odsetek za opdznienia w zaplacie
czynszu dzierzawnego w wysokosci odsetek maksymalnych, Gmina wyrazi na to
zgode?

Odpowiedz: Gmina nie wyraza zgody.

11)Czy w przypadku wytoczenia procesu Wykonawcy w zwigzku z nieruchomoscia,
Gmina zobowiazuje si¢ przystapi¢ do toczgcego si¢ procesu w celu zwolnienia
Wykonawcy od udziatu w procesie?
Odpowiedz: Gmina zobowigzuje si¢ przystapi¢ do toczacego si¢ procesu w celu
zwolnienia Wykonawcy od udzialu w procesie pod warunkiem, ze postgpowanie
bedzie wynikiem dziatania badZ zaniechania Gminy.

12) Prosimy o wyrazenie zgody na wprowadzenie do umowy mozliwos$ci jej rozwigzania
w przypadku:

a) opodznien w platnosci powyzej 14 dni ktoregokolwiek czynszu dzierzawnego lub

zaplaty w terminie czynszu w niepelnej wysokosci? Jezeli Gmina zechce
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wprowadzi¢ inny niz 14 dniowy termin wspomniany powyzej prosimy o jego
wskazanie

b) pomimo upominania na piSmie Gmina w dalszym ciggu narusza¢ begdzie
obowigzki okre§lone w Umowie lub nie usunie zmian w nieruchomosci
dokonywanych bez pisemnej zgody Wykonawcy

c) brak ustanowienia zabezpieczen

Odpowiedz : Odmawiamy, gdyz trwato$s¢ umowy ma szczegOlnie istotne znaczenie

dla Gminy i interes6Ow reprezentowanych przez nig mieszkancow.

13)Prosimy o potwierdzenie, ze w powyzszych przypadkach Wykonawca bedzie miat
prawo do naliczenia kary umownej w wysoko$ci odpowiadajgcej sumie rat czynszu
dzierzawnego pozostajacego do zaptaty do konca trwania umowy (dotyczy pkt a i b),
kary umownej w wysokosci 50 000,00 zt (dot. pkt c).
Odpowiedz: W uwagi na powyzsze nie wyrazamy zgody na naliczenie kary umownej.

14) Prosimy o potwierdzenie, iz Gmina wyraza zgod¢ na dokonanie zwrotnej sprzedazy
nieruchomosci przed uptywem terminu, na jaki zostala przewidziana, w przypadku
przedterminowego rozwigzania umowy, ze wzgledu na przyczyny, o ktérych mowa
powyzej.

Odpowiedz: Gmina nie wyraza takiej zgody, gdyz nie ma uzasadnienia dla
wprowadzenia wskazywanych przez Panstwa zmian.

15)Czy Gmina wyraza zgod¢ aby jednoczesnie z umowa sprzedazy zostata zawarta
przedwstepna umowa zwrotnej sprzedazy nieruchomosci?
Odpowiedz : Gmina nie wyraza zgody, w umowie sprzedazy zastrzezone jest bowiem
prawo odkupu.

16) Czy Gmina wyraza zgode na udzielenie Wykonawcy pelnomocnictwa w trybie art.
108 Kc do zawarcia w imieniu Gminy przyrzeczonej umowy zwrotnej sprzedazy
nieruchomosci po uptywie terminu dzierzawy?

Odpowiedz: Gmina nie wyraza zgody, w umowie sprzedazy zastrzezone jest bowiem
prawo odkupu.

17) Czy gmina zgadza sig¢, na zabezpieczenie prawidtowej realizacji umowy dzierzawy:
a) wystawi na rzecz Wykonawcy weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjg
wekslowa?
b) podpisze z Wykonawca umowg cesji praw z polisy ubezpieczeniowej dot.
nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu?
¢) ztozy oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777§1
KPC?
Odpowiedz: Gmina nie wyraza zgody.

18) Czy gmina potwierdza, ze koszty ustanowienia zabezpieczenia beda pokrywane przez
Gming?



Odpowiedz: Gmina nie przewiduje ustanowienia zabezpieczen.

19) Czy Gmina potwierdza, ze zabezpieczenia umowy beda obejmowacé wartos¢ umowy
wraz sumg wszystkich czynszoéw dzierzawnych
Odpowiedz: jw

20)W zwigzku z zapisem w pkt. 10 Formularza Oferty (zat. nr 1), dla celow

poréwnywalno$ci ofert prosimy Gming o wskazanie hipotetycznej daty podpisania
umowy sprzedazy i dzierzawy oraz odkupu nieruchomosci. Proponujemy aby byta to
data 15.10.2014r. Taki zabieg pozwala na zapewnienie poréwnywalnosci oraz
transparentnos$ci ofert skladanych Zamawiajacemu i ogranicza stosowanie przez
Oferentow nieuczciwych praktyk.
Odpowiedz: Termin zawarcia umowy bedzie ustalony po zakofczeniu przetargu, nie
pézniej niz 3 tygodnie od daty jego zakonczenia. Z uwagi na prawo uczestnika do
zaskarzenia czynno$ci zawigzanych z przeprowadzeniem przetargu, ze nie mozna
szczegotowo wskazaé daty zawarcia umowy notarialnej.

21)Dla celow porownywalno$ci ofert prosimy o potwierdzenie, ze okres dzierzawy ma
trwa¢ od pazdziernika 2014 r. do wrzesnia 2018 r. przy czym czynsz za pierwszy
miesigc dzierzawy platny bedzie 15 pazdziernika 2014r. a za ostatni miesigc
dzierzawy 15 wrzesnia 2018 r. zgodnie z pkt 6 Warunkéw Umowy Dzierzawy. W
przypadku odmiennej interpretacji, prosimy o wskazanie prawidlowych dat do
wyliczenia oferty.
Odpowiedz : Okres dzierzawy trwac¢ bedzie przez 4 lata liczac od dnia zawarcia
umowy. Bieg terminu liczony jest zgodnie z przepisami art. 110 i n. kc.

22) Czy gmina przewiduje wcze$niejsze wplaty na poczet ceny odkupu nieruchomosci po
okresie trwania dzierzawy — jezeli tak to prosimy o wskazanie potencjalnych terminow
I wysoko$ci wpfat.
Odpowiedz: Gmina nie przewiduje wczesniejszych wplat.

23)W przypadku odpowiedzi pozytywnej na powyzsze pytanie, prosimy o podanie
sposobu przeliczenia czynszu dzierzawnego, w przypadku wczesniejszej zaliczkowe;j
wplaty kwoty pieni¢znej na poczet wykupu przedmiotu dzierzawy.

Odpowiedz: ---

24) Czy Gmina dopuszcza wczesniejszy odkup nieruchomosci przed uptywem 4-letniego
terminu dzierzawy? W przypadku pozytywnej odpowiedzi na powyzsze, czy Gmina
wyraza zgode , aby cena wczesniejszego odkupu nieruchomosci zostala powigkszona
0 20 % pozostatych do zaptaty czynszéw dzierzawnych?

Odpowiedz: Gmina dopuszcza wczesniejszy odkup nieruchomosci, ale nie dopuszcza
powiekszenia ceny odkupu o jakakolwiek kwotg.



25) W przypadku odpowiedzi twierdzacej prosimy o potwierdzenie, ze wczesniejszy
odkup bedzie mozliwy w przypadku poinformowania Wykonawcy o planowanym
odkupie na minimum 14 dni przed planowana data odkupu.

Odpowiedz: Tak, w przypadku wczesniejszego odkupu Gmina poinformuje
Wykonawce o planowanym odkupie na minimum 14 dni przed planowana data
odkupu.

26)Czy Gmina potwierdza, ze Wykonawca be¢dzie mie¢ prawo kontrolowania stanu
Nieruchomos$ci, nawet bez uprzedniego zawiadamiania Gminy o zamiarze
przeprowadzenia kontroli.
Odpowiedz: Tak, bedzie miat takie prawo.

27)Czy Gmina potwierdza, iz Wykonawca bgdzie mie¢ swobode w rozporzadzaniu
nieruchomoscig (sprzedaz nieruchomosci osobie trzeciej, innej niz Gmina w
przypadku rozwigzania umowy dzierzawy 1 niedokonania przez Gming¢ odkupu
nieruchomos$ci na warunkach przewidzianych w umowie?
Odpowiedz: Gmina potwierdza, ze Wpykonawca bedzie mieé¢ swobode w
rozporzadzaniu nieruchomoscia w przypadku niedokonania przez gmin¢ prawa
odkupu. Dziatania stron powinny by¢ jednak nacechowane dobrg wolg i kazda ze stron
powinna podejmowac takie dziatania, ktore nie naruszg interesu drugiej strony.

28) Prosimy o potwierdzenie, ze Gmina ubezpieczy dzierzawiong nieruchomos$¢ na caty
okres trwania umowy dzierzawy oraz na kwot¢ nie mniejsza niz warto$¢
nieruchomosci okreslong cena nabycia.

Odpowiedz: Tak, Gmina zawrze takie ubezpieczenie.

29) Prosimy o potwierdzenie, ze przeniesienie na Gming prawa wlasnosci przedmiotu
przetargu nastapi nie pozniej niz w terminie 30 dni od zakonczenia okresu dzierzawy
oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan wynikajacych z zawartej umowy?
Odpowiedz: Przeniesienie na Gming prawa wiasno$ci przedmiotu przetargu nastgpi po
wykonaniu prawa odkupu na warunkach przewidzianych w umowie.

30)Czy Gmina dopuszcza zawarcie umowy sprzedazy, dzierzawy oraz przedwstepnej
umowy zwrotnej sprzedazy nieruchomosci na podstawie jednego dokumentu
sporzadzonego w formie aktu notarialnego, czy tez gmina wymaga zawarcia umowy
sprzedazy ze prawem odkupu (akt notarialny) oraz umowy dzierzawy w formie dwoch
odrebnych dokumentow
Odpowiedz: Gmina dopuszcza zawarcie umowy sprzedazy wraz z zastrzezeniem
prawa odkupu oraz umowy dzierzawy jednym aktem.

31)Czy gmina dysponuje wszystkimi niezbednymi zgodami na zawarcie ww. umowy i
czy Gmina potwierdza iz wszelkie uchwaty wyrazajace zgode na zawarcie umowy i
wykonanie jej postanowien, zostaly podjete w sposob nalezyty, sa wazne i nie zostaty
zmienione ani uchylone.



Odpowiedz: Gmina spetnita wszelkie wymagania formalne niezbedne do zawarcia
rzeczonych umow.

32)Czy Gmina potwierdza, ze Gmina zobowigzana bedzie zapewni¢ obstuge
uzytkownikéw nieruchomosci, przyjmowaé wszelka dokumentacje i korespondencje
oraz optaty zwigzane z obstuga uzytkownikow, oraz zapewni¢ odpowiednie
fakturowanie oraz egzekucj¢ naleznosci z tytutu optat za korzystanie z nieruchomosci.
Odpowiedz: W przypadku oddania nieruchomos$ci podmiotom trzecim Gmina bgdzie
zajmowac si¢ ich obstuga.

33) Prosimy Gming o wyjasnienie w jakim terminie ma zosta¢ zaptacona przez Nabywce
cena nabycia nieruchomosci?
Odpowiedz: Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie
nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

34)Czy Gmina wyraza zgode aby w umowie dzierzawy umiescié zapis: ,,Gmina nie jest
uprawniona do przekazywania Nieruchomos$ci do uzywania osobom trzecim, ani do
ustanawiania na nim jakichkolwiek praw na rzecz osob trzecich, czy tez przelewania
na osoby trzecie praw lub obowigzkéw, wynikajacych z Umowy, bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Gmina jest uprawniona do poddzierzawiania
Nieruchomosci lub oddawania ich osobom trzecim do bezptatnego uzywania
wylacznie za zgoda Wydzierzawiajacego wyrazong na pismie.
Odpowiedz: Gmina nie wyraza zgody na zmian¢ tego zapisu w umowie.

35) Prosimy o doprecyzowanie co Gmina ma na mysli poprzez zapis § 5 ust 6 umowy:
,0. Na warunkach okreslonych w niniejszej umowie Wydzierzawiajacy zapewnia
Dzierzawcy swobode w realizacji funkcji przedmiotu uzyczenia”.
Odpowiedz: Zapis ten oznacza, ze Dzierzawca tj. Gmina jest uprawniona do
korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej funkcjg 1 przeznaczeniem tj. na potrzeby
oczyszczania $ciekow.

36) Prosimy o modyfikacj¢ pkt XX Warunkow przetargu ,,XX Sprzedaz odbywa si¢ w
stanie istniejacego uzbrojenia podziemnego i naziemnego terenu, okreslonego w dniu
sprzedazy tej nieruchomos$ci na mapie zasadniczej prowadzonej przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Miliczu, ktéry nie wyklucza
istnienia w terenie innych, nie wykazanych na mapie budow i urzadzen podziemnych,
ktore nie byly zgloszone do inwentaryzacji lub o ktorych brak jest informacji w
instytucjach branzowych, przy czym w przypadku zwigzanych z tym faktem
ewentualnych kolizji projektowych nabywca nie bedzie zobowigzany do przeniesienia
stosownych mediow na wilasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem
uzgodnien i uzyskaniu pozwolen”.

Odpowiedz: Gmina nie zmieni zapisu w pkt. XX Warunkow przetargu. Przedmiot
przetargu stanowi nieruchomos$¢ zabudowana oczyszczalnig $ciekéw. Gmina nie
przewiduje jej rozbudowy lub przebudowy w najblizszym czasie.



37) Czy nabyciu gruntu towarzyszyt podatek VAT a jesli tak, to czy Gmina miata prawo
do jego odliczenia?
Odpowiedz : Nabyciu gruntu nie towarzyszyt podatek VAT. Gmina nieodptatnie

otrzymata przedmiotowg nieruchomos$¢ w marcu 2004 roku,

38) W jakich latach doszto do wybudowania poszczegdlnych budynkéow i budowli
znajdujacych si¢ na dzialce 4437
Odpowiedz: Wszystkie budynki i budowle powstaty w ramach inwestycji realizowanej
w latach  2006/2008 r. Gmina w pazdzierniku 2008 roku otrzymata pozwolenie na
uzytkowanie oczyszczalni $ciekOw wraz z infrastrukturg techniczng zlokalizowang na

powyzszej nieruchomosci.

39) Czy Gmina miat prawo do odliczenia podatku VAT od wybudowania jakichkolwiek
obiektéw ( np. oczyszczalni, budynku socjalnego, zbiornikow, itp.)?

Odpowiedz : Gmina miata prawo do odliczenia podatku VAT.

40) W jaki sposob Gmina klasyfikuje poszczegdlne budynki i budowle znajdujace si¢ na
dzialce Nr 443 (tzn. do jakiej grupy Klasyfikacji Srodkéw Trwalych zostaly one
zaliczone).

Odpowiedz: Symbol KST 109.

41)Czy po wybudowaniu budynkow i budowli byly one komukolwiek oddawane do
odplatnego uzywania na podstawie umowy np. najmu, dzierzawy, leasingu lub
podobnej ?

Odpowiedz: Oczyszczalnia nie byla przekazana do odptatnego uzytkowania.

42) Pytanie nr 6: Czy od chwili wybudowania budowli lub budynkéw byty one ulepszane?
Odpowiedz: Od chwili wybudowania budynki i budowle nie byty ulepszane.



