UCHWALA NR XX/124/2016
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 18 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czes$¢) i
177/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z20161., poz.446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890), przy
zastosowaniu art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r., poz.774), w zwiazku z Uchwalg
Nr VI1/45/2015 Rady Gminy Kro$nice z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrgbie wsi Lazy
Wielkie, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czgs¢) i 177/5, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czgs$¢) i 177/5, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosnice, przyjetego uchwatg Nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 .

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.

2. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwala Nr V1/45/2015
Rady Gminy Kro$nice z dnia 24 czerwca 2015 r.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dlugos¢, szeroko$¢ oraz wysokosc,
mierzone w przekroju poprzecznym i podtuznym tego budynku lub budowli;

2) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne gospodarstwo rolne $§wiadczace
ustugi turystyki i wypoczynku (turystyke wiejska), charakteryzujace si¢ powigzaniem ustug turystycznych z
gospodarstwem rolnym, oferujacym mozliwo$¢ korzystania przez turystow z zasobow naturalnych i
dziedzictwa kulturowego danego rejonu oraz uczestniczenia w zZyciu wsi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar (samodzielnie lub
facznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz
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okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w przepisach szczegdétowych uchwaly sposob
przeznaczenia wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia
terenu, ktéry nie dominuje i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
shuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag,
linia 1 trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i1 deszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza
si¢ oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokos$ci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych roézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przeciecia sig linii tych potaci),

¢) blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow,
d) ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie:
a) tablic i urzadzen reklamowych o maksymalnych wymiarach: 150 cm x 300 cm,

b) szyldow o maksymalnych wymiarach 60 x 280 cm, w pasie powyzej goérnej krawedzi otworow
okiennych parteru obiektu, ponizej dolnej krawedzi otworéw okiennych pierwszego pietra budynku;

3) zakazuje si¢ stosowania $wietlnych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, takich jak wyswietlacze i
telebimy.

§ 5. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie
wyzszym niz okre§lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) teren RM nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisOw w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku, wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ okreSlonych w przepisach w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko — z zastrzezeniem pkt 4;

4)na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie realizacje celow publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
hodowlg ryb w stawach;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami w sprawie sporzadzenia planow gospodarki
odpadami, wydanymi na podstawie ustawy o odpadach;
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6) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ obowigzek harmonijnego wkomponowania nowej
zabudowy w krajobraz, poprzez nawigzanie jej forma architektoniczna, kompozycja i skalg do zabudowy
potozonej w historycznej czesci wsi Lazy Male, na zasadach okre§lonych w § 12.

§ 6. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow archeologicznych,
zabytkow nieruchomych ujetych rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkdéw, jak rowniez dobr
kultury wspoétczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze,
jak rowniez brak wyznaczonych obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) tereny objete planem znajduja si¢ w cato$ci w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Sasiecznica od Zrodla do Glebokiego Rowu” o kodzie
PLRW60001814449, ktdra stanowi czes$¢ scalonej czgsci wod ,,Sasiecznica” (SO0205);

2)dla JCWP ,Sasiecznica od zroédta do Glebokiego Rowu” obowigzujg ustalenia wynikajace z planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia ich granic i
sposobow zagospodarowania.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja nieruchomosci wymagajace okreslenia
szczegblowych zasad i warunkow ich scalania i podziatu z uwagi na potozenie kazdego z wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow w granicach wytacznie jednej dziatki.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w granicach terenu KDW wprowadza si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw i
budowli przekrytych dachem.

§ 11. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 12. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane, w granicach
ktorego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarstw agroturystycznych oraz, jako przeznaczenie
uzupekniajgce terenu:

- urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow ustawy - Prawo budowlane, zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie,

- obiekty matej architektury w rozumieniu przepiséw ustawy - Prawo budowlane,
b) sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje zabudowa 1 =zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej,

b) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich obowiazuja dachy dwuspadowe lub
naczotkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°, pokryte dachowka ceramiczng
lub materiatem jej wizualnie odpowiadajacym, przy czym:

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie elementow budynkow wzbogacajacych ich forme
architektoniczna i funkcjonalnos$¢, takich jak: wykusze, wiatrotapy, przekrycia tarasow i werandy, a
takze lukarny, §wietliki i okna potaciowe,

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie
mniejszy niz 25° jezeli taka potrzeba wynika z potrzeb uzytkowych lub rozpigtosci konstrukcji
budynku,

- zakazuje si¢ stosowania dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci gtownej kalenicy, dachow
stromych pozbawionych kalenicy, a takze dachow niesymetrycznych, o réoznym kacie nachylenia
potaci dachowych, mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci glownej
kalenicy);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,90,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacej teren;
6) gabaryty budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna dlugos¢ elewacji: 18 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich:
- maksymalna dtugos¢ elewacji: 36 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji: 18 m;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) powiazanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi dojazdowej
KDW,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe lub na pokéj goscinny w gospodarstwie agroturystycznym,;

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 stanowisko na 8 stanowisk w gospodarstwie agroturystycznym, nie wliczajac przy tym stanowisk
przeznaczonych do parkowania pojazddéw nalezgcych do statych mieszkancow;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci rozdzielczej niskiego napigcia lub z indywidualnych zrdodet
energii o ktorych mowa w lit. f,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych zrédel o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy czym na dzialce budowlanej dopuszcza sie¢
lokalizacje zbiornika na paliwo gazowe lub olej opatowy,
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¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych,

d) odprowadzanie $Sciekow bytowych przez sie¢ kanalizacji zbiorczej, a w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona - w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie $ciekoOw bytowych, speilniajace wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 13. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 10, w granicach terenu nie wystepuje
potrzeba okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy, jak rowniez okre$lenia maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, linii zabudowy i
gabarytow obiektow,

b) dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie powierzchni terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych: 6 m,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie wymagana z uwagi na wprowadzony zakaz zabudowy, o
ktérym mowa w § 10,

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1
stanowisko - w przypadku wyznaczenia w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej wigcej niz 5
miejsc do parkowania;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kro$nice

Piotr Morawek
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UZASADNIENIE

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 20151, poz 199 z pézn. zm.),
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci zasady
rozmieszczania szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP) Sgsiecznica od zrédta do Glebokiego Rowu o kodzie PLRW60001814449 oraz poprzez ustalenia
dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych, i roztopowych,

c) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéow dotycza nie wymagajacych uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 1., poz. 909 z pdzn. zm.);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
obszaru objetego ustaleniami planu nie wystgpuja zabytki nieruchome, jak roéwniez dobra kultury
wspolczesnej, ktore moglyby wymaga¢ okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0so6b
niepelosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie lokalizacji zabudowy o charakterze
zagrodowym na terenie dotychczas wykorzystywanym pod uprawy polowe;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtlasciciela
nieruchomos$ci, wyrazonymi w zlozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny,
obiekty 1 urzadzenia shuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym), nie
przewidziano realizacji zadan rzagdowych i samorzadowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
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wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Gltos Milicza” z dnia 14 pazdziernika 2015 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kroénice (w dniach od 14 pazdziernikado 5 listopada 20151.) o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 5 listopada 2015 r.), w ktérym zainteresowani mogli sktada¢
wnioski dotyczace projektu planu;

c) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowe] (,,Gtos Milicza” z dnia 2 marca 2016 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kro$nice (w dniach od 2 marca do 25 kwietnia 2016 r.) o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 10 marca do 8 kwietnia 2016 r.,

d) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu
17 marca 2016 r.),

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 22 kwietnia 2016 1.), w ktéorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

2. W zwigzku z brakiem wnioskow i uwag do planu oraz w zwiazku z faktem, ze na obszarze objetym planem
nie przewidziano realizacji zadan rzadowych 1isamorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - nie zachodzita konieczno$¢ wywazania
w planie interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Do sporzadzenia planu Rada Gminy Krosnice
przystapita uchwata Nr VI1/45/2015 z dnia 24 czerwca 2015r., na wniosek wlasciciela nieruchomosci.
Planem zostal objety obszar o powierzchni ok. 0,4 ha, polozony w peryferyjnej, poludniowo-zachodniej
czeSci wsi Lazy Mate (obrgb wsi Lazy Wielkie). Podstawowym celem planu jest umozliwienie lokalizacji
zabudowy o charakterze zagrodowym na terenie dotychczas wykorzystywanym pod uprawy polowe.
Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil nastgpujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe sporzqdzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach
dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czgs¢) i 177/5, opisujace cechy poszczegodlnych elementow
przyrodniczych oraz charakterystyke ich przestrzennej zmienno$ci, zawierajagce kompleksowa oceng i
waloryzacje tych elementow, dokonang w celu sformutowania wnioskow, ktoére powinny zostaé
uwzglednione w planie miejscowym;

2) Prognoze oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych
177/3 (czesé) i 177/5, ktorej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego
wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych
177/3 (czes¢) i 177/5, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wlasne i wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapito w sposdb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
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uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

4. Rada Gminy Kro$nice dotychczas nie podjeta uchwaly w sprawie aktualnosci studium i1 planow
miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Konieczno$¢ dokonania aktualizacji kierunkow polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, przyjetym uchwala Rady
Gminy Krosnice Nr XIV/94/2000 z dnia 28 kwietnia 2000 r., zmienionym uchwata Nr XXX/197/05 Rady
Gminy Krosnice z dnia 23 listopada 2005 r. zostata wskazana w uchwale Nr VII/46/07 Rady Gminy
Kroénice z dnia 25 lipca 2007 r., na podstawie ktorej przystapiono do sporzadzania zmiany Studium, jak
rowniez w treSci samego dokumentu Studium (rozdzialy: ,Podstawy prawne” i,Uzasadnienie”) oraz w
uzasadnieniu do uchwaty Nr XIII/98/08 Rady Gminy Kroénice z dnia 23 kwietnia 2008 r., ktorg przyjeto
zmian¢ Studium. Koniecznos¢ dokonania aktualizacji Studium wynikata z analizy celow wilasnych Gminy,
jak rowniez oceny zlozonych wnioskow w sprawie dokonania zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Niemal caty obszar Gminy Kro$nice posiada pokrycie obowigzujacymi
planami miejscowymi, ktére sa systematycznie aktualizowane. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach
dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czes¢) i 177/5 nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium.
Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu wyznaczonego w Studium obszaru rolniczego (R).
Studium dopuszcza w granicach obszarow rolniczych mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej i/lub
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych w przypadku realizacji
konkretnej inwestycji, przy spelieniu wymogow: stwierdzenia mozliwosci zapewnienia obstugi w
infrastrukture techniczng (uzyskania warunkow przylaczenia) oraz dostgpu do drogi publicznej. Dziatka nr
177/5 posiada mozliwosci uzbrojenia w podstawowe media oraz obstugi komunikacyjnej przez droge
wewnetrzng na dz.nr 177/3, do drogi na dz. nr 243 dr. Zaproponowany w planie sposéb przeznaczenia
terenu nawigzuje do sposobu przeznaczenia terenu okre§lonego dla sasiedniej nieruchomosci, wynikajacego
z ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
wsi  Lazy Male, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 177/6, uchwalonego uchwatg
Nr XXXIV/238/2010 Rady Gminy Krosnice z dnia 4 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2010 r., Nr 181, poz. 2737).

5. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych 177/3 (czes¢) i 177/5, realizacja planu nie begdzie wplywa¢ w istotny sposoéb na budzet
Gminy. Na neutralny obraz skutkow finansowych ma fakt, ze w planie nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz utrzymanie rolniczego charakteru
terenu (zabudowa zagrodowa), a co za tym idzie - brak dochodéw z podatku od nieruchomosci. Nieznaczny
dochéd Gminy moze wystapi¢ jedynie z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu).

Majac na wuwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie wsi Lazy Wielkie, w granicach
dziatek o numerach ewidencyjnych 177/3 (czesc) i 177/5.

Przewodniczacy Rady Gminy Krosnice

Piotr Morawek
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