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UCHWALANR............. R
RADY GMINY KROSNICE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w
obrebie Grabownica w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) oraz na podstawie uchwaty
Rady Gminy Krosnice nr XLIV/265/2014 z dnia 6 listopada 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w
obrebie Grabownica w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7 i po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kro$nice (Uchwata Rady Gminy Krosnice nr: XI11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r.)
Rada Gminy Krosnice uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w

obrebie Grabownica w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

2. Zalgcznikami do planu sa:

a) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty,

b) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zatacznik nr 2,

c) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty,

d) Uzasadnienie

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym - rozumie sie¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy
zatgcznikiem graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Gminy Kro$nice;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacq
(dominujaca) formg wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest
dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym, dopuszczalnym terenu - rozumie sie przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkéw niniejszej uchwaly i nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, ze inacze;
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mowi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku

planu miejscowego, okreslajacq maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow,
schodow terenowych — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszeh nad wejsciem do
budynku);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe,

elektroenergetyczne,  gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze
(infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi

danego terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie sie przez to minimum: jedno miejsce

parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
30m2 powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pieC miejsc
pracy — (dotyczy miejsc postojowych zamknietych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy
wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§3

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1)
2)

3)
4)
5)

Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

Symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Stanowiska archeologiczne oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenéw lub
obiektow, w niniejszym planie nie okresla sie:
1) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
2) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony fadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1)

ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony Srodowiska, ochrony i korzystania z walorow
krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby
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uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci
wiekszej niz 180 cm;

4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w granicach dziatek;

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub
lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o0 przepisy odrebne, powinny by¢
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego;

7) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny wymagajace rewaloryzaciji.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

7)

8)

wszelka dziatalnoS¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowac
obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska;
ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia granic wiasno$ci terenu, na jakim jest lokalizowana;
wprowadza sie¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem MN,
obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
303 —,Pradolina Barycz — Gltogdw E” - objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej
gospodarki wodno-$ciekowej.,
obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu:
a) obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000: PLB 020001 ,Dolina Baryczy”
b) projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000: PLH 020041 ,Ostoja
nad Bary-czq’,
c) Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”
na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 7 obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody,
a ponadto obowigzuje:
a) w celu ograniczenia intensywnosci zabudowy wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
jednorodzinnej szeregowej,
b) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej, na nieruchomo$ciach i na
ogrodzeniach,
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c) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

d) zakaz wykonywania elewacji budynkow z materiatow sztucznych,

e) obowigzuje konieczno$¢ nawigzania gabarytami, formg architektoniczng, materiatem |
kolorystyka nowej zabudowy do zabudowy historycznie wystepujacej na terenie opracowania
planu,

f) zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkowej, elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Dla zapewnienia wiasciwej ochrony krajobrazu obiekty budowlane powinny by¢ starannie i

harmonijnie wkomponowane w krajobraz.

Stanowiska archeologiczne. W obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem
stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajq
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidenciji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk
obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych.

2. wyznacza sie stanowiska archeologiczne:

Lp

Miejscowos$ Nr. Nr. Rodzaj Chromologacja

¢ obszaru | Stanow stanowiska

iska na

obszar
ze

Grabownica | AZP 72-32 | 4/75 Punkt osadnictwa | Kultura przeworska

Punkt osadnictwa | Pradzieje

Punkt osadnictwa | Wczesne Sredniowiecze X-XIlIw.
Osada Sredniowiecze

5.

1)

W  zwigzku, Ze obszar objety planem znajduje sie w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych na terenie intensywnego osadnictwa
pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego, ujetym w wykazie zabytkow na catym obszarze
wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych. Zasieg
strefy uznaje sie za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw. Obowigzujq ustalenia:
1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§ 8.
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Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezpo$redniego zagrozenia
powodzig - obszar zalewu Q1%;
2) Na terenie objetym planem nie wystepujq tereny osuwania sie mas ziemnych.

§09.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg szczegoine
ograniczenia w ich uzytkowaniu, okreslone w § 6;

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

1. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenéw z istniejgcych drog zlokalizowanych stycznie do
granicy planu.

§ 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego,
Sredniego napiecia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytgczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode:

a)  ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposéb zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b)  zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag gminny,

c)  dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen stuzacych
ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich
istniejacych i projektowanych obszardéw zabudowy.

2) kanalizacja sanitarna:

a)  ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b)  do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni Sciekéw, Scieki nalezy
odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi; na dziatkach o powierzchni po-wyzej 1000m2 dopuszcza sie lokalizacje
biologicznych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) kanalizacja deszczowa:
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a)  wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejgcych
odcinkdw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do
istniejgcych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych,

4) zaopatrzenie w gaz:
a) zistniejacej sieci gazowe;.
5) elektroenergetyka:
a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami
Sredniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora
stosownie do potrzeb,
6) telekomunikacja:
a) zsieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowe;j,
b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji wiezowych,
7) zaopatrzenie w ciepto:
a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, statym, w tym drewno i
biomasa, energiqg elektryczng lub odnawialnymi zrodtami ciepta,
8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéow
Nie ustala sie przeznaczenia tymczasowego.
§13.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN: minimalnej
szerokosci frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1200 m2;

2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do
90¢;

3) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okre$lonych w niniejszym paragrafie w przypadku
wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w
przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy
dziatkami sgsiednimi;

ROZDZIAL Il
Przepisy szczego6towe

§ 14.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1. MNN-... — przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojaca, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),
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1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesSci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na
tytach dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)  wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

b)  ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°, w uktadzie symetrycznym
(dopuszcza sie dachy wielospadowe),

c) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w  budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

a)  powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%.

d)  powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

e)  intensywnos¢ zabudowy 0,1 -0,8,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wtasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

4) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi:
a) 6m od granicy opracowania po potudniowej i wschodniegj stronie planu.

§15
Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

1. Ustala sie obstuge projektowanych terendw z istniejgcych drég zlokalizowanych stycznie do granicy
ROZDZIAL Il

Przepisy koncowe
§ 16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) w wysoko$ci 30%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krosnice
§18
Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice w obrebie Grabowinica, w

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20

granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

DO UCHWALY NR

RADY GMINY KROSNICE

ZALACZNIKNR 2

UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY
KROSNICE, W OBREBIE GRABOWNICA W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM

55/7.
Naisz\;:ko i Ustalenia ROZS\;\rlZu}j/?ameue R%zasé;zygrmﬁgle
) 0 .| projektu planu ; i
Data _hazwa Oznaczenie da W sprawie W sprawie
jednostki . . nieruchomosci, | . .. | rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi .
Lp. wptywu, organizacyi Tres¢ uwagi ktore! dotyez nieruchomosci, Uwagi
uwagi ng' ia dregj u{/v a g y ktorej uwaga | uwaga uwaga | uwaga
7 Ié szaiace g dotyczy  |uwzgledn|nieuwzgled juwzgledn|nieuwzgled
go uwgaaéi uwaga iona niona ona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 1
1. Uwagi nie wptynety

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) Rada Gminy Kro$nice dokonata rozstrzygniecia uwag
zgodnie z zatgczong wyzej tabela.

Przewodniczacy
Rady Gminy




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice w obrebie Grabowinica, w
granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR .....ccoouunun. JR—
RADY GMINY KROSNICE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016
poz. 778) Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Kro$nice, w obrebie Grabownica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7, nie
przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich
realizacja okre$lone zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice w obrebie Grabowinica, w
granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY GMINY KROSNICE

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZERZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE GRABOWNICA W GRANICACH DZIALKI O
NUMERZE EWIDENCYJNYM 55/7.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Grabownica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7, Rada Gminy Kro$nice
przystapita uchwatg nr nr XLIV/265/2014 z dnia 6 listopada 2014r roku. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w
obrebie Grabownica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

W dniu 29.07.2015r. Wéjt Gminy Krosnice obwiescit i ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie
wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 11 wnioskow, od os6b prywatnych wnioski nie
splynety. Wszystkie wnioski od instytucji zostaty rozpatrzone pozytywnie, Nastepnie przystgpiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na sSrodowisko. Posiedzenie Miejskiej Komisji
Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 12 kwietnia 2016r.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

+ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze byc realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okre$lenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;
poprzez wskazanie obiektdw i obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkéw;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terendw
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.
Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest m.in. poprzez wprowadzenie w
centralnej czesci planu jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z ograniczeniem wysokosci
zabudowy. Uznano, ze takie rozwigzanie jest bardzie uzasadnione ekonomiczne i adekwatne do
istniejgcych uwarunkowan (obszar poza $rédmiejski miasta);
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice w obrebie Grabowinica, w
granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

prawo wkasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosSci udziatu w procedurze planistycznej
(wyfoZenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa

potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdInosci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz

na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci |
przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogfoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu  do sporzadzenia migjscowego projektu  zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwo$ci sktadania wnioskow oraz informacji o wytoZeniu projektu planu
wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania
uwag do projektu planu i prognozy;

zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby 0séb niepetnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit
Ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegoélnosci:

wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu
zaopatrzenia w wode, z wodociggu.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikdw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz
zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejacych terendw na obszary przeznaczone takze pod
nowe inwestycje;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezpo$rednim sasiedztwie
istniejacego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sgsiedztwie istniejacych ciggdw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kro$nice zostata opracowana
i przyjeta w dniu 14 wrzes$nia 2016 roku uchwata Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Krosnice.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice w obrebie Grabowinica, w
granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 55/7.

Analiza jest w trakcie opracowania.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie przewiduje sie inwestycji, ktére stanowi¢ bedg koszt dla gminy. Wystapig natomiast
przychody zwigzane z podatkami.
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