UCHWALA Nr XIX/167/04
RADY GMINY KROSNICE
z dnia 31 sierpnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostowke, Ledzina,
Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huata - Borzynowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z poZnigjszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roke o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z péZmigjszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwala Nr V/36/03 z dnia 26
marca 2003 roku Rady Gminy Krosnice w sprawie przystapienia do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebéw wsi Brzostowo, Ledzina, Zelezniki, Luboradéw, Grabownica, Kotlarka, Czeszyce, Kuznica Czeszyc-
ka, Stara Huta, Lazy Wielkie — dziatki nr ewidencyjny 46/3 i 46/2, Rada Gminy Krognice uchwala ¢o nastepuje:

DZIAL T
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostéwko, Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce,
Stara Huta, Stara Hirta - Borzynowo, zwany dalej planem, obgjmuje cbszary okreslone na mapach w skali 1: 2000, stano-
wigcych zataczniki graficzne oznaczone nastepujacymi numerami:

1) or 1 - dla wsi Brzostowo,

2) ar 2 - dla wsi Brzostowko,

3} nr 3 - dla wsi Ledzina,

4) nr 4 - dla wsi Zelezniki,

5) nr 5 —dla wsi Kotlarka,

6) or 6 —dla wsi Czeszyce,

Ty nr 7 — dia wsi Stara Huia,

8) ar 8 — dla wsi Stara Huta — Borzynowo.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczenin lub réznych zasadach zagospoda-~
rowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenn,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw hib obiektéw podlegajacvch ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepiséw,

8) szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziah nieruchomosci,

9) szczegdine warnnki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowanin,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kommnikacji i infrastruktury technicznej,

11)sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12)stawki procentowe, na podstawie kitrych ustala sie oplate zwigzana ze wzrostem wartodci nieruchomosci.

3. Integralng czescia ninigjszej nchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w nst. 1 stanowiacy zalacznikinr 1 - 8,

2) rozsirzygniecie o sposobie rozpatrzenia nwag do projektm planu stanowiace zalacznik or 9,

3) rozstrzygniccie o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace
zalacznik nr 10. .

§2.

Nastepujace okreflenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia dotyczace obszam okrelonego w uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek plamu — rysunki, o ktérych mowaw § 1 ust. 1,

3) teren — obszar wyznaczony na Tysunku planu liniami rozgraniczajacym, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe — funkcja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, kiérej ustalenia obowiaznja w ramach da-
nego terenu, 7 zastrzezeniem mozliwosci sytuowania przeznaczenia uznpehriajacego,

5) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére jedynie nzupeiniaja lub wzbogacaia
przeznaczenic podstawowe i nie wystepuja samodzielnis na danym terenie,
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6) mnieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na kt6rym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonyvch w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbro-
jenia terenu,

7) dominanta — obiekt budowlany lub jego czesé, kidra konceniruje awage obserwatorow,

8) mieszkamie — zespol pomieszczent mieszkalnych i pomocniczych majacy odrebue wejscie, wydzielonymi stalymi prze-
grodami budowlanymi, spelniajacy niezbgdne warunki dia stalego pobytu Iudzi i prowadzenia samodzielnego gospo-
darstwa domowego,

9) mieszkanic towarzyszace mieszkanie 0 ktérym mowa w pkt 8, pelniace stuzebng role wobm przeznaczenia podsta—
rzemieslniczych i produkcyjnych oraz pracownikéw stusby zdrowia, nauki i ofwiaty,

10)ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym — ushugi komercyjne obslugujace zespdt zabudowy, nie zaliczane do przed-
sigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktérych uciazliwosé mierzona zgodnie z przepisami szcze-
golnymi ni¢ przekracza swym zasiegiem granic wlasnosci terenu oraz nie wymaga stalej obstugi transportowej,

11)zielen — urzadzone zespoly zigleni o zréznicowanej wysokodcl, w tym trawnikami, kwietnikami, zywoplotami, krze-
wami i drzewami,

12ypowierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenn zagospodarowana zielenia, Wowarzyszaca innemu
przeznaczeniu podstawowermniL

13)urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia 1 infrastruktuty technicznej, zaplecze parkingowe i ga-
razowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigee stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

14)ywskaznik zabudowy dzialki — wartos¢ stosunku powierzchni ogélnej rzum przyziemia liczongj w obrysie zewnetrznym
muréw obickidéw ziokalizowanych na dzialce lub terenie do powierzchni dzialki tab terenu,

15)wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunkun sumy powierzchni ogblnej zabudowy wszystkich kondygnaciji
naziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dzialce lub terenie, lacznie z powierzchnia ogélng poddaszy,
liczong wg obowigzujacych przepiséw w zewnetrznym obrysie, do powierzchni dziatki tub terenu, na ktérym znajduje
sie zabudowa,

16)przepisy szczegblne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiaznjacymi ustaleniami plamr;
1) oznaczenia ogdine:
a} granica obszaru objetego planem,
bj linie rozgraniczajace tereny 0 rézoym przeznaczemiu,
2) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace:
a) symbol jednostki strukiuralnej-obrebu geodezyjnego:
A — dla wsi Brzostowo,
B — dla wsi Brzostowko,
C — dla wsi Ledzing,
D — dla wsi Zelezniki,
F — dla wsi Kotlarka,
G — dia wsi Czeszyce,
1- dia wsi Stara Huta,
K - dla wsi Stara Huta — Borzynowo,
b) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie teren,
C) numer terenu wyrdzmiajacy go sposrdd innych terendw,
3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztatiowania tadn przestrzennego:
a) nieprzckraczalne linie zabudowy,
b) dominanta,
4) oznaczenia dotyczace zasad modernizacii, rozbadowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) symbole okredlajace tereny komunikacji kolowej oraz infrastraktury techniczne],
b) linia elektroencrgetyczna napowietrzna Sredniego naplqc:la 20kV wraz ze strefa ochrony,
C) gazociag gazn ziemnego,
5) ozmaczenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica ekosystemu wodno — fakowego,
by strefa ochrony sanitarnej terendéw cmentarzy,
¢) stanowiska fauny chronionej,
d) pomniki przyrody,
€} granica Parkn Krajobrazowego Doliny Baryczy,
f) granica obszaru i terenu gorniczego,
g) odcinki drég, na ktdrych obowigzuje zielen wysoka w ukladzie szpalerowym,
6) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne]:
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a) obiekty zabytkowe wpisane do ewidengji zabytkéw nieruchomych,
b) strefa ,.B” ochrony konserwatorskie,
c) strefa K’ ochrony krajobrazu,
d) strefa .OW’ obserwacji archeologicznej,
g) aleje zabytkowe.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowiaznjacymi ustaleniami plann, stanowiac jedynie informacje.

DZIAL T
Ustalenia ogdine

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, przez co rozumic si¢
obszar, na kidrym zlokalizowano budynek mieszkalny zawierajacy nie wigeej niz dwa mieszkania lub zespot takich
budynkéw w ukiadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczonymi dia potrzeb mieszkanicow budynkami
garazowymi i gospodarczyini oraz ogrodami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszangj, oznaczone na rysunkno planu symbolem MU, przez ¢o rozumi¢ si¢ zabudowe mieszka-
niowy, o ktorej mowa w pkt 1 oraz ushugi nieucigzliwe, o kiérych mowa w § 2 pkt 10, ktére nic zakldcaja funkcji
mieszkaniowych obszaru,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem MW, przez co rozumie
si¢ obszar, na ktorym zlokalizowano budynek wielorodzinny zawierajacy wiecej niz dwa mieszkania Iub zespot takich
budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi oraz ogrodami przydomowymni (terenami zielomymi),

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym
zlokalizowano budynek mieszkalny, gospodarczy i inwentarski w rodzinnym gospodarstwic rolnym, hodowlanym lub
ogrodniczym lub zespét takich budynkéw, wraz z przeznaczonymi dia potrzeb mieszkanicéw budynkami garazowymi
oraz ogrodami przydomowyini,

5) tereny ustug komercyjoych, oznaczone na rysunku plann symbolem U, przez co rozumie sie obszar, na ktorym zlokali-
zowano obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkeji biuro-
wych, kultary, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportn, bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta, gastronomii oraz
hotelarstwa,

6) tereny ushig publicznych, oznaczene na rysunku planu symbolami UP, przez co rozumic sie ushigi o charakterze
ogolinospolecznym, wyrdéZnione nastepujacymi indeksami:

a) UPr — dla ushug sakralnvch,
b) UPi— dla ustug ratownictwa pozarniczego,
¢) US —dla uslug sportu i rekreaci,

7) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone
zespoly zieleni, w ramach ktérych przewaza obszarowo zieler wysoka,

8) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone tereny
oraz obiekty shizace do chowania zmartych, zgoednie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowiazujacymi
przepisami,

9) tereny lasOw i dolesien, oznaczone na rysunky planu symbolem ZX., przez co rozumie si¢ tereny zadrzewione, uznane
za lasy w rozumienio przepisdw szczegdinych,

10)tereny obslugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RU, przez co rozumie sie tereny i obiekty produlkeii
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich, w tym réwniez sklady i zaklady
przerobki drewna,

11)tereny rolne, oznaczone na tysunku planu symbolem R, przez co rozumie si¢ tereny gospodarki polowej, tereny lak,
pastwisk, ogrodow, sadow oraz stawdw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych obstadze rolnictwa,

12)tereny wod $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, przez co rozumie sie rzeki, jeziora, stawy,
strurnienie oraz kanaty,:

13)tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do uchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu obicktami inzynierskimi,
placami, zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi, ziclenia i
urzadzeniami techniczoymi zwiazanymi z ruchem pojazdéw lub pieszych, wyréznione nastepujacymi indeksami:

a) KDg - dia drdg glownych,

b) KDz - dia drdg zbiorczych,

¢) KDI - dla drog lokalnych,

d) KDd - dla drég dojazdowych,
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14ytereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E,
15)tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonych na rysunku plana symbolem WZ,
16) tereny urzadzen oczyszczania cickdw, ozmaczonych na rysunku planu symbolem NO.

Rozdzial 2
Zasady echrony i ksztaltowania ladu przestrzénnego

§5.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladn przestrzennego:

1) remeonty i rozbudowg istnicjacych obicktéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlmymi
oraz zasadami okreslonymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obicktow nalezy dostosowaé do skali, uksztaltowania bryly i detalu ist-
niejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenm wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysoko-
sci dachu, uktadu kalenicy, poziomn posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia.

. Dopuszcza sig, dla obszaru objetego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako

tymczasowego zagospodarowania terenu

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronmych,

2} wrzadzeh towarzyszacych, w tym komunikacji 1 infrastraktuny techniczngj,

3} elementéw reklamowych i informacyjnych,

4) obiektow malej architelcury,

5) zbiornikéw wodnych stuzacych do zwyklego korzystania z wod w rozumieniu przepisow szczegdlnych, o funkcjach
rekreacyjnych lub ozdobnych, pod warunkiem Ze ich glebokos¢ nie przekroczy 2 m a ich objetosé 1000m”,

Zakazuje si¢ dia obszaru objetego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m’,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raporta o oddzia-
Iywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolaych,

3) lokalizacji sktadow oraz obiektéw zwiazanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw
oraz surowcow widimych,

4) ustalania stuzebnosci drogowej dzialek nie bedacych drogami,

5} wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy shizy ono powickszenin

- dziatki, majacej dostep do ulicy,
6) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:
"1) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 448,

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej w ciagu drogi powiatowej,

3) 8 m od linii rozgraniczajace] drog zbiorczych, w ciagn drog powiatowych,

4) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,

5) zgodnie z przepisami szczegblnymi Iub zgodnie z rysunkiem planu w pozosialych przypadkach,

6) dia istniejacych, przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, obiektéw i budynkow Hub ich czeéci, nie spelniaja-
cych swym potoZeniem ustalonych w planie mieprzekraczalnych linit zabudowy:
a) dopuszcza sie ich remont,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowaé sie do nieprzekraczalnych linii zabudowy

okreslorych w niniejszym planie,

. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci migjsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i prze-

bywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 28.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego

§6.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kniturowego:

1) wucigzliwost wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na gra-
nicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego nzytkowania.

2) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do wdd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi,

3) przed podjeciem dzialalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
2 czgdci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospoda-
rowanie,

4) nakazuje sig¢ ntrzymywac we wiasciwym stanie i konserwowa¢ istnigjace drzewa oraz stosowaé nowe nasadzenia w
migjscach ubytkéw starych drzew, zgodnie 7 istnigjacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

5) wyznacza si¢ odcinki ulic, na kiérych obowigzuje ziclen wysoka w ukladzie szpalerowym, zgodnic z oznaczeniem na
rysunku planu,

b%
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6) wyznacza si¢ granice ekosystemu wodno — fakowego, w granicach ktdrego ustala sie:
a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych poza wyznaczomymi terenami zabudowy, za wyjatkiem zbiornikéw
wodnych i zwigzanych z nimi budowli hydrotechnicznych, drog, mostdw i sieci infrastruktury technicznej,
b) obowigzek prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia 1 ntrzymywania wartoécl naturalnych, legow, za-
drzewien, ak, ciekéw i Zbiornikéw wodnych wraz z ich biologicznym obrzezem,
¢} wzbogacenia i uzupelnienia istniejacych nasadzen, unikanie zwartych nasadzent wtrudniajgcych przewietrzanie do-
Yin rzecznych,
7) wyzpacza si¢ granice strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w gramicach ktorej zakazuje sig lokalizowania mieszkan,
ushig zwigzanych z obrotem zywnoécia oraz obiektow gastronomii i rozrywkd,
8) wyznacza sig tereny na kidrych obowiazuja poziomy hatasu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj, oznaczone na rysunka plann symbolem MW,
¢) dla zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rzemie$lniczymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
MU oraz zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku plann symbolem RM,
9) naterenach, o ktorych mowa w pkt 8 obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego tub na poziomie
okreslonym dla poszczegolnych sposobdéw przeznaczenia terendw w przepisach szczegdluych.

2. Wyznacza si¢, pomnik przyrody na terenie wsi Brzostowo — dab nr 92, zgodaie z decyzja 6/65 z 5.02.1965r., przewidzia-
ny do ochrony - wszelkie dzialania w bezpoérednim sasiedztwie pomnika przyrody podlegajg uzgodnieniu z Wojewddz-
kim Konserwatorem Przyrody:

3. Wyznacza sig¢ stanowiska fanny chronionej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku plami, w granicach kidrego:

1) obszar stanowiska podiega bezwzgledne] ochronie i wytaczeniu z jakichkotwick dziataft inwestycyjnych,
2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w bezposrednim sasiedziwie stanowiska wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody.

4. Obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemunych (GZWP 3303) Kroénice
Pradolina Baryczy Wschéd, — w przypadku ustanowienia w drodze rozporzadzenia przez dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej obszaru ochrommego zbiornika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie nzytkowania gruntow lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacia staja si¢ wigzace dla niniejszego planu,

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia nr 6 poz.65 Wojewody
Kaliskiego i Wroclawskiego z dnia 3 czerweca 19961, w sprawie ustalenia granicy Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 19 poz. 102 oraz Dz. Urz. Woj. Wroclawskiego nr 6 poz. 65 ze zmianami):

1} wyznacza si¢ granice Parku Krajobrazowego Doliny Baryezy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany,

2) w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o od-
dzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, okreélonvch w przepisach szczegdlnych,

b) utrzymywania otwartych kanatéw gciekowych,

¢) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wplynaé na érodowisko przyrodnicze,

d) likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz przeksziatcania terendw podmokiych,

€} stosowania pestycydéw 11T grupy, z wyjatkiem sadow,

f) gnojowicowania gruntow rolnych, za wyjatkiem whasnych gruntéw zgodnie z zasadami agrotechnicznymi,

g) umieszczania tablic ogloszemiowych, reklamowych itp. poza granicami jednostek osadniczych, z wyjatkiem tablic
zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem parka,

3) nakazuje si¢ uzgadnia¢ z Wojewods decyzje w sprawach: likwidacji zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, budowy
nowych drog, ciagdw cieplowniczych i gazowych za wyjatkiem urzadzen lokalnych, prowadzenia prac ziemmych
trwale znicksztalcajacych rzefbe terenu, a w szezegblnosci budowy stawbw rybnych i innych zbiornikéw wodnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Koncesji nr 114/93 z dnia 21 czerwca
1993r. wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa oraz decyzji Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr BKGo/MN/617/95 z dnia 3 kwietnia 19951. oraz nr BGK/MN/876/95 z
dnia 30 maja 1995r.;

1) wyznacza si¢ granice terenu i obszatu gomiczego zioza gazu ziemnego ,Brzostowo”, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku plant,
2) wszelkie dziatania budowlane w obrebie terenu gorniczego podlegaja uzgodnieniu z Okregowym Urzedem Gorniczym.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz débr kaltury wspélczesnej

§7.
1. Ustala sig nastgpujace obickty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa:
1) na terenie wsi Brzostowo:
a) kodciot filialny p.w. Dobrego Pasterza,
b) szkola podstawowa nr 1 wraz z budynkiem gospodarczym,
<) domy mieszkalne nr 3, 5, 31
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d) Dom Ludowy nri6,
e) obora na tereniec dawnego PGR,
f) park naturalistyczny zlokalizowany na dziatkach oznaczonych mumerami ewidencyjnymi 104/3, 96/1, 203,
2) na terenie wsi Ledzina - budynki mieszkalne nr 1, 2, 4, 14, 17, 19,
3) na terenie wsi Zelezniki: .
a} budynki mieszkalne i gospodarcze or 23, 24,
b) stodota nor 24,
4) na terenie wsi Stara Huta:
a) budynek mieszkalny nr 31, 32,
b) cmentarz ewangelicki wraz z zespolem zieleni.
2. Remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany funkcji obiektow, wpisanych do cwidencji zabytlow, nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzikim Konserwatorein Zabytkow, ,
3. Wyznacza sig¢ aleje zabytkowe, zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje sie ntrzymywaé 1 konserwowac ist-
niejgce drzewa, a powstale ubytld uzupelnia¢ w uzgodnienin z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz Wojewddz-
kim Konserwatorem Przyrody.

§ 8.

1. Ustala si¢ nastgpujace strefy konserwatorskic zpodnie z oznaczeniem na rysunkn planu;
1) strefa ,B” ochrony konserwatorsidej, w granicach ktérej:

a) wszystkie nowe inwestycje budowlane, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji, podzialy dziatek na tym
terenic nalezy uzgadniaé z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze nzytkowe i nie wiccej niz 9 m liczac od posadowienia budynku do kalenicy dachu,

¢) malezy stosowac dachy strome, o symetrycznych polaciach, pokryte dachéwka hib materialem imitujacym dachéw-
ke, kat nachylenia polaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

d) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

) nalezy dostosowywac nowa zabndowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryly, przy
zaloZenin harmonijnego wspolistnienia elemenidw kompozycji historycznej i wspolczesnej, ‘

2) strefa , K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktdrej:

a) nowe inwestycje knbatnrowe nalezy wzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) forme nowych i modetnizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztaltowania bryly i detalu historycznej
zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, ukladu kalemicy, poziomm posadowienia partern, formy i wysokosci
.ogrodzenia,

) wysokosC nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnaci naziemmnych, 1o jest parter i
poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 9m Hezac od posadowienia budynku do kalenicy dachu,

d) malezy stosowac dachy strome, o symetrycznych polaciach, pokryie dachéwka lub materialem imitujacym dachow-
ke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

€) zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

1) mnalezy chroni¢ i ntrzymywac istnigjace ukdady drég, miedz, zadrzewien Srédpolnych, alei, szpalerow, ciekdéw wod-
aych, grobli i stawbw,

3) strefa ,,OW™ obserwagcji archeologicznej, obejmujaca miejscowosci Brzostowo, Czeszyce, zgodnie z oznaczeniem ha
rysunku planu, w granicach ktorej:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, ustala sic wymoég uzyskania wytyczoych Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, co do koniecznoécei uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenia prac ziemmych,

b) pozwolenic konserwatorslde na prowadzenic prac ziemnych nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budo-
we, ,

¢) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznvch zostana podjete ratownicze badania wykopalisko-
we.

2. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia stanowisk archeologiczaych poza strefa ,,OW” i udokumentowanymi stanowiskami ar-
cheologicznymi na terenie objetym planem, inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabvt-
k6w o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia za-
bytkéw 1 obiektow archeologicznych zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.
1. W obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1} droga gléwna, oznaczona na rysunku plany symbolem KDg,
2) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDz,
3) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KD,
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4) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd,

5) tereny zicleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

6) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

7) tereny ushyg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UPi, US.

Ustala si¢ zasady kszialtowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z zasadami okreslonymi w ni-
nigjszej uchwate.

DZIAYL TT
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.

. Ustala sic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na rysunkn planu

symbolem MN:

1) dla wsi Zelezniki: D.MN 1 - D.MN 2,

2) dla wsi Czeszyce; G.MIN 1 — G.MN §,

3) dla wsi Stara Huta: LMN 1 - LMN 11,

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigeuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje niencigzliwych ushug o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowiacych nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenn jako powierzchni biologicznie czynnei,
3) zakazuje si¢ parkowania samochoddw 0 nognosci powyzej 3,51
Ustala sig, dia terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 nasicpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza sig modernizacie i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z cbowiazujacymi przepisami szczegdinymi,
2) wysoko$é¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ irzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,
3) wysokosé zabudowy, liczona od poziomu ferenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gorngj krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekraczaé 12 m,
4y wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planm, przekraczajacych liczbe kondygnacji badZ wysokosc,
okresione w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowiaznje dostosowanie tych budynkéw do
zapiséw uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,
5) budynki nalezy sytnowal w odicglodei:
ay co majmmicj 4 m od granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalng) linii zabudowy,
b) c¢o najmnigj 8 m od budynkéw Zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej 20%,
b) dla zabudowy bliZniaczej 25%,
7y maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi:
a) dia zabudowy wolnostojacej 35%,
by dla zabudowy blizniaczej 40%.

) § 11.

Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, o ktérych mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysunia planu symbolem MU:

1) dla wsi Brzosiowo: A.MU 1- AMU 11,

2) dla wsi Brzostéwko: B.MU 1 - B.MU 5,

3) dia wsi Ledzina; CMU 1- CMU 9,

4) dla wsi Zelezniki: D.MU 1~ D.MU 10,

5) dia wsi Kotlarka: MU 1-F.MU 7,

6) dla wsi Czeszyce: G.MU 1- G.MU 9,

7y dla wsi Stara Huta: LMU 1 -1.MU 13,

8) dla wsi Stara Huota — Borzynowo: K.MU,

W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynngj,

2) dopuszcza sie wykonywanie stawdw rybnych i zbiornikdéw wodnych shrracych celom rekreacyjnym lab hodowlanym,
pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcja mieszkaniowa terenn oraz po uzyskaniu stosownego pozwole-
nia wodnoprawnego, a takze innych opinii i uzgodniesi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustala sie, dia terentw, o kidrych mowa w ust.1 nastepujace warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy 1 urza-

dzania terem:

K
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] nie moze przekroczyé trzech kondygnacii nadziemnych, to jest parter, pi"étr 'y
poddasze nzytkowe,

2) wysokos¢ zabndowy uslugowej wolnostojace] nie moze przekroczyd dwoch kondygpacii naziemnych,

3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekraczac 12 m,

4) wobec bndynkéw istnigjacych w momencie uchwalenia plann, przekraczajacych liczbe kondygnacji bad? wysokosc,
okreslone w punktach 2 1 3, w przypadku ich przebudowy lob adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkdw do
zapisow uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw.

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatkd wynost 25%,

6) maksymalna intensywnosc zabadowy dzialki wynosi 45%.

§12.

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktdrych mowa w § 4 pkt 3 , oznaczone na rysunkn plann

symbolem MW:

1} dla wsi Brzostowo: AMW,

2) dla wsi Brzostowko: B.MW,

3) dla wsi Zelezniki: D.MW.

W granicach terenow, o kidrych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug o charakterze lokalnym, whudowanych, stanowiacych nie wiecej niz
30% powicrzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ przeznaczenie ¢o najmniej 50% terenu jako powierzchmi biologicznie czynngj,

3) zakazuje si¢ parkowania samochod6w o no$nosci powyzej 3,5 t.

Ustala sig, dia terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizagje i rozbudowe istniejacych budynkdw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szezegdlnymmi,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, 2 pietra i poddasze uzyt-
kowe,

3) wysckos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku do gomej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekraczac 15 m,

4) wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia plamn, przekraczajacych liczbe kondygnacji bad? wysoko$é,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy Tub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisGw uchwaly Iub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

5) budynki nalezy sytnowac w odleglosci;

a) co najmniej 4 m od granicy dzialid, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) co najmnicj 8 m od budynkéw zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%.

§13.

. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w § 4 pkt 4, oznaczone na rysunku planu symbolem RM:

1) dla wsi Zelezniki: D.RM.

2) dla wsi Czeszyce: G.RM,

3) dia wsi Stara Huta - Borzynowo: KRM 1 - K.RM 2,

W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1y dopuszcza sig lokalizacjg ustug zwiazanych z produkcia rolnicza,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudows istniejacych budynkéw zgodnie z obowiaznjacymi przepisami szczegblnym,

2} dopuszcza sie lokalizacje nowvch lub uzupelniajacych obicktéw, pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych,
w nawigzaniu do skali istniejacej zabudowy,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pigtro 1 poddasze nzytkowe,

4) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej poloronym wejsciu do budynku do gornej krawedzi ka-
lerricy dachu nie moze przekraczac 12 m,

5) wobec budynkéw istnigjacych w momencie uchwalenia plamu, przekraczajacych liczbe kondygnacji badZz wysokoSc,
okreslone w punktach 3 i 4, w przypadku ich przebudowy lub adaptacii obowiazuje dostosowanie tych budynkow do
zapisow uchwaly tub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

§ 14.

. Ustala sie tereny ushig komercyjnych, o ktérvch mowa w § 4 pki 5, oznaczone na rysunky plang symbolem U:

1) dla wsi Brzostowo: AU,
2) dla wsi Brzostowko: B.U,
3) dla wsi Ledzina: C.U,

4) dla wsi Kotlarka: ¥.G,
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5) dla wsi Czeszyce: G.U,
W granicach terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a)y mieszkan towarzyszacych, pizy ¢zym powierzchnia zabudowy obicktuy mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz
30% powierzchmi zabudowy obickiu ustugowego,
b) ustug publicznych,
2) wustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace warnnki, zasady i standardy ksztatowania zabudowy i urza-

dzamia terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejscin do budynku do gérnej krawedzi ka-
ienicy dachu nie moZe przekyaczac 15 m,

3) wobec budynkéw isthiejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnacyi badZz wysokose,
ckreslone w punktach 11 2, w przypadiku ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkdw do
zapiséw uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

§ 15.

. Ustala si¢ tereny ushug publiczaych, o kidrych mowa w § 4 pkt 6, oznaczone na rysanku plano symbolami UP, US;

1) dla wsi Brzostowo: A.UPr, A.UPi, A.US,
2) dia wsi Ledzina: C.US,

3) dla wsi Zelegniki: B.UPL, D.US,

4) dla wsi Czeszyce: G.US,

5) dla wsi Stara Huta: LUPr.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nasiepujace zasady zagospodarowania:

1} dopuszcza sig lokalizacije:
a) innych using nzopelniajacych, pod warankiem nie powodowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowym tere-
nu,
b) mieszkatt towarzyszacych, przy czym powierzchuoia zabundowy obickiu micszkalnego nie moze by¢ wigksza nmiz
30% powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
¢) urzadzen herystyki, sportu i rekreacii,
2} ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujace zasady kszialtowania zabudowy i urzadzania teremn:

1y wysokoi¢ zabndowy nie moze przekroczy( trzech kondygnacii nadziemnych,

2) dopuszcza sig sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokoéci wymienione w
punkcie 1, wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczoikéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepi-
sdw szczegllaych,

3) ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynkéw uzytecznosci publicznej w wrzadzenia zapewniajace dosteépnosé tych bu-
dynkéw osobom niepetnosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami szczegdl-
oy,

§ 16.

Ustala si¢ teren zicleni parkowej, o ktdrvin mowa w § 4. pkt 7, dla wsi Kotlarka, oznaczony na rysunku planu symbolem

F.ZP.

W granicach terenu, o ktérym mowa w nst. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania - dopuszcza sie lokalizacje

obickiow i urzadzes zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

Ustala si¢, dla teremu, o kidrym mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1} nalezy utrzymywac i konserwowa¢ zielen, a powstale ubytki uzupehniaé ziclenia zgodnie z istniejacymi uwarunkowa-
niami przyrodniczymi,

2) malezy chroni¢ i wirzymywaé dotychczasowe uksztattowanic ferenu oraz charakterystyczoych form geomorfologicz-
nych,

3) teren stanowi obszar nieczynnego cmentarza — nalezy uwzgledni¢ poprzednie przeznaczenie terenu, poprzez odpo-
wiednie zagospodarowanie, w fym w szczegdlnoéci ochrone relikiow nagrobkow i malej architektury, a takze poprzez
odpowiednie oznakowanie terenu.

§17.
Ustala sig teren cmentarza, o kidrym mowa w § 4 pkt 8, dla wsi Stara Futa, oznaczony na rysunku planu symbolem LZC.

2. W granicach terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania - dopuszcza sie lokalizacje

obiektow i urzqdzen zwiazanych z przeznaczenicm podstawowym.

{Istala sig, dla teremu, o kidrym mowa w ust. ! nastepujace zasady ksziatiowania zabndowy i urzadzania ferenu:

1) mnalezy wirzymywac i konserwowaé obiekty cmentarne, malej architektury, ogrodzenia oraz ziclefi, a powstale ubytki
uzpelnia¢ zielenia zgodnie 2 istniejacymi wwarankowaniami przyrodniczymn,
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2) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z obshiga cmentarza mie moze przekroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych,

3) dopuszcza sig lokalizowanie dominant architektomicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w punkcie 2,
wzbogacajacych forme obicktdw, w tym naczotkdw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow szczegol-
nych, ,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetryczaych polaciach, pokryte dachowka Iub materialem imitujacym dachowke,
kat nachyienia polaci i dachowych wynesi od 35° do 55°.

§ 18.
1. Ustala sig tereny laséw i dolesien, o ktérych mowa w § 4 pkt 9, oznaczone na rysunku planu symbolem 71
1) dla wsi Brzostowo: A.ZL,
2) dia wsi Zelezniki: D.ZL,
3) dla wsi Kotlarka: F.ZL,
4) dla wsi Stara Huta: LZL,
5) dla wsi Stara Huta — Borzynowo: K.ZL,
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nasicpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) drog shizacych gospodarce lesnej,
b) sieci i urzadzen infrastroktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi te-
renami, :
¢) oznakowanych szlakéw turystycznych i sciezek rowerowych,
2y zakaruje sig lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatiiem obicktow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna.
Ustala sig, dla terenéw i obicktow zwiazanych z gospodarka lesng, lokalizowanych na terenach legnych zgodnie z przepi
sami szczegdlnymi, nastgpujace zasady ksrtattowania zabudowy i urzadzania teremu:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod warunkiem zachowania przepi-
sow szczegdlnych,
2) wysokosC zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, fo jest patter, pietro i poddasze uzytko-
we,
3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi ka-
lenicy dachy nie moze przekraczac 12 m.

(3]

§19.
1. Ustala sig tereny obshugi rolnictwa, o ktorych mowa w § 4 pkt 10, oznaczone na rysunkn plany symbolem RU:
1) dia wsi Brzostowo: A.RU,
2) dla wsi Brzostéwko: B.RU,
3) dla wsi Zelezniki: D.RTU,
4) dla wsi Kotlarka: F,RU1 - F.RU 2,
5) dla wsi Czeszyce: G.RU,
6) dla wsi Stara Huta: LRU 1~ LRU 2.

2. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustag komercyjnych zwiazanych bezposrednio z podstawows funkcja terenn,

2) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, pod warunkiem
uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii 1 uzgodniest, zgodnic z preepisami szczegdlny-
mi.

Ustala sig, dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace warnnki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnigiacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysokosC nowsj i modernizowanej zabudowy nie moze przekyoczy¢ trzech kondygnacii nadziemnych, to jest parter,
pigtro i poddasze uZytkowe,

3) wysokosé zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekraczac 12 m,

Ll

§20.
1. Ustala si¢ tereny rolne, o ktérych mowa w § 4 pkt 11, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
1} dla wsi Brzostowo: AR, :
2) dla wsi Brzostowko: B.R,
3) dia wsi Ledzina: C.R,
4) dla wsi Zelezniki: DR,
5) dla wsi Kotlarka: F.R,
6) dla wsi Czeszyce: G.R,
7y dla wsi Stara Huta: LR,
8) dla wsi Stara Huta — Borzynowo: K.R,
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2.

W granicach terenéw, 0 kiGrych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wykonywanie stawoéw rybnvch i zbiomikéw wodaych stnzacych obshidze rolnictwa, pod warunkiem
nzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnied, zgodnie z przepisami szczegdlny-
mi, y

2) dopuszcza sig lokalizacie:

a) drog shzzacych gospodarce polowei,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaisinicja mozliwosci trasowania Iub lokalizacji poza tymi te-
renami,
¢) oznakowanych szlakoéw turystyczoych i sciezek rowerowych,
3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej.

§21.

. Ustala sig tereny wod srodladowych, o ktérych mowa w § 4 pkt 12, oznaczone pa rysunku planu symboleni WS:

1) dia wsi Brzostowo: A.WS,

2)dla wsi Ledzina: C.WS,

3y dla wsi Zelezniki: D.WS,

4) dia wsi Kotlarka: F.WS,

5y dla wsi Czeszyce: G.WS,

6) dla wsi Stara Huta: LWS,
W granicach terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania - dopuszcza sie lokali-
zacje wrzadzeni wodnych i melioracyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz kommunikacji, o ile nic zaist-
niejq mozliwosci trasowania Iub Iokalizacji poza tymd terenami.

. Ustala sig, dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 nastepujace zasady urzadzania teremu:

1} nakazuje si¢ ochrong wodd powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich otoczenin oraz wod podziemnych,
2) nalezy zapewni¢ dosi¢p do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich wtrzymanie.

Rozdzial 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§22,
W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny podiegajace ochronie, zgodnic z oznaczeniem na rysunku
plam:
1) obszary polozone w zasiegn ekosystemu wodno — lakowego,
2) obszary polozone w zasiegn strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
3) obszar polozony w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemmych (GZWP 320),
4) obszar polozony w zasiggu granicy Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
5) obszary polozone w zasiggu terenu i obszara gdmiczego zloza gazn ziemnego ,Brzostowo”,
6) obickty zabytkowe wpisane do ewidencji zabvtkéw,
7) obszary polozone w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej . B”, K™ i ,,O0W”,
Granice i sposoby zagospodarowania okre§lono odpowiednio:
1) w § 6 ust. 1 pkt 6 uchwaly dla ekosystemu wodno ~ lakowego,
2} w§ 6ust. 1 pkt 7 uchwaly dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
3} w § 6 ust. 5 uchwaly dla Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP 320),
4) w § 6 ust. 6 uchwaly dla Parlay Krajobrazowego Doliny Baryczy,
5) w § 6 ust. 7 uchwaly dla terenn i obszaru pbrniczego zioza gazn ziemnego ,,Brzostowo™,
6) w § 7 uchwaly dla obiekiow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkdw.
7) w § 8 uchwaty dla stref ochrony konserwatorskie;j.

Rozdziat 3
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podziale nieruchomosci

§23.

Ustala sig, nastgpujaee zasady i warunki scalania i podziali nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczomych na rysunlku plann symbolem VIN:
a) dia obiektéw wolnostojacych — minimalna szerokoéé frontn dziatld wynosi 20 m, a powierzchnia dziatid nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?, ‘
b) dla obiektéw blizniaczych - minimalna szeroko$é frontu dziatki wynosi 16 m, a powierzchnia dziatki nie moze byé
mnigjsza niz 600 m?, :
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU:
ay minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziabic wynosi 1500 m?,
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3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:
a) minimaina szeroko$¢ frontu dzialki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dzialkd wynosi 1200 m?,
4} dla terendéw oznaczonych na rysunku plann symbolem RM:
a) mimimalng szerokose frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatld wynosi 1500 m?,
c) zakazuje si¢ dokonywania wtornych podzialéw geodezyjnych.
3) dla terenow oznaczonych na rysunkn planu symbolem U:
a) minimalna szerokosé frontu dziatld wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 1200 m?,
6) dla terendw oznaczonych na rysuniq planu symbolem UP:
a) minimalna szerokos¢ fronfu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m’,
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU:
a) minimalna szerokosc frontu dzialki wynosi 25 m,
b) minimaina powierzchnia dziatki wynosi 1500 m’,

§24.

1. Ustala sig, w odniesienin do terenow zainwestowanych kubaturowo, posiadajacych podziaty geodezyjne hib inne podzialy

© wynikajace z akiéw notarialnych, ze minimalne wielkoéci dzialek oraz szerokosci frontu dzialki okreslone w § 23 nie
majg, zastosowania - w odniesienin do tych terenow i obiektow stosowat nalezy obowiazujace przepisy szczegolne.

2. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o parametrach okreslo-
nych w § 23, dopuszcza si¢ pomnigjszenic powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o
20% minimalnej powierzchni, okreslonej w § 23.

§ 25.

Ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunkn do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyle-

niem nie wigkszym niz 30°.

Rozdziat 4
Szczegilne warunki zagospodarowamia terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin

§ 26.
Na obszarze objetym planem ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniy,
dotyczace:
1) ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego, o ktérych mowa w § 5,
2) terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie, o kidrych mowa w § 22,
3) systemoéw infrastruktury techniczngj, o ktorych mowa w § 30 pki 2 oraz § 34 ust, 3.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji i infrastruktury technicznej

§27.
1. Ustala sig tereny drog publicznych, oznaczone na rysunkn plamn symbolemn KD, o ktérych mowa w § 4 pkt 13 1 14, na
ktorych obowiazuja nastgpujace zasady ich zagospodarowania:

1) wyznacza sig teren drogi glownej w ciagn drogi wojewodzkiej nr 448, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg
ur 448, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunkn planu, diz ktozej ustala sie:

a) zakazuje si¢ ustanawiania nowych wjazdow na posesje bezposrednio z drogi wojewodzkiej,
b) lokalizacja sieci infrastruktury techniczne] wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

2) wyznacza sig teren drogi gldwnej w ciggu drogi powiatowej nr 1450 D, relacji Lazy Wielkie -- Bukowice — Brzostowo,
oznaczongj na rysunku planu symbolem KDg nr 1430 D, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m
Tub zgodnie z lokalnymi uwaronkowaniami, jak na rysunku planu,

3) wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych o minimalnej szerckosci w liniach rozgraniczaiacych 20m lub zgodnie z lokal-
nymi uwarankowaniami, jak na rysunku plana, w ciggach sastepujacych drég powiatowych:

a) nr 1448 D, relacji ZeleZniki ~ Grabownica, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz nr 1448 D,
b) nur 1436 D, relacji Henrykowice — Borzynowo — Grabownica, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz nr
1436D,

4) wyznacza sig tereny drég lokalnych o minimalnej szerokoéci w lindach rozgramiczajacych 15 m Iub zgodnie z lokal-
nymi nwarnnkowaniami, jak na rysunku planu, w ciagu nastepujacvch drog powiatowych:
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a) or 1446 D, relacji Czeszyce — Kuznica Czeszycka — Suliradzice, oznaczonej na rysucku planu symbolem KDI nr
1446 D,
b} nr 1447 D, relacji Luboradow — Kotlarka, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDi nr 1447 D,
<) nr 1435 D, relacji Stara Huta — Janistawice, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD er 1435 D,
5) wyznacza sig tereny gminnych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI o minimalnej szerokosci
w hiniach rozgraniczajacych 12 m lub zgodnie z lokalnymi nwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w tym:
a) dla wsi Brzostowo: A.KDI,
b) dla wsi Brzostéwko: B.KDI,
¢) dla wsi Czeszyce: GKDI,
6) wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunkn plann symbolami KDd o minimalnej szerokosci w li-
niach rozgramiczajacych 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planuy, w tym:
a} dla wsi Brzostowo: A KDd 1- A KDdg 5,
b} dla wsi Brzostowko: B.KDd,
c) dla wsi Ledzina: C.KDd 1 — C.KDd 3,
d) dla wsi Zelezniki: D.KDd 1 -D.KDd 3,
e) dlawsi Kotlarka: F.XDd 1 -KDd 2,
Ty dla wsi Czeszyce: GKDd I - G.KDd 4,
g) dla wst Stara Huta: LKDd 1 -1.KDd 6,
h) dla wsi Stara Huta — Borzmowo: J.KDd,
7) wobec drogi dojazdowsj, oznaczonej na rysunku planu symbolem LKDd 2 obowigzujs nastepujace zasady:
a) naleZy zorganmizowaC plac ogdlnodostepny z migjscami parkingowymi, przystankiem komunikacji zbiorowej z
umozliwieniem dojazdu na przylegle posesje,
b) dopuszcza sie lokalizacje malego obiektu ustugowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m’.

§ 28.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk postojowycl, w tym parking6w tere-
nowych i garazy, w ilosci nic muiejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie fnb pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej funkcji ushugowsj zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami, lecz nic mnigj niz 2
migjsca postojowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni zabudowy ustugowej.

4y nakazde 12 miejsc parkingowych naleZzy przewidziec 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelmosprawngj.

§29.
Ustala sig nastgpujace ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci nzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w linach rozgraniczajacych drog i przejs¢ pieszych,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen mfrastmktmy technicznej,

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m” dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna,

4y dopuszcza sig mozliwosc lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po nprzednim sprawdzeniu ich stanu techniczne-
go i uzyskanin aprobaty ich zarzadcy,

5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowvmi a projektowanym zainwestowaniem terenu, do-
puszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 30.
Ustala si¢ nastcpujace zasady zaopatrzenia w energie elekiryczng:
1) wyznacza sig tereny urzadzen elekdtroenergetycznych, oznaczonych na rysunku plam symbolem E:
a) dla wsi Brzostowo: AE1-AE2,
b) dla wsi Brzostdwko: B.E,
c) dla wsi Ledzina: C.E,
@) dla wsi Zelezniki: DK,
¢) dla wsi Stara Huta: LE,
2) wyznacza sig linie elektroenergetyczne napowietrzne $reduiego napiecia 20 kV, wraz ze strefy ochrony 5 m po kazdei
stronie, zgodnie z oznaczeniem na rysunks planu,
3; dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadeg sieci,
4) zakaznje sig lokalizowania obicktow budowlanych oraz trwalego zagospodarowywania terenn zielenia Srednia i wyso-
kg w obszarze stref ochrony sieci elekiroenergetycznej napowietrznej dredniego napigcia,
5) ustala si¢ obowlazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszaréw zabudowy,
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu trans-
portu i obshugi tych urzadzes,

7) w przypadku modermizacji lub lokalizowania nowych linii energetyczaych w granicach Parku Krajobrazowego ,.Doli-
na Baryczy”, oznaczonego na rysunku plann, nalezy wprowadzaé sieci kablowe.

§31.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wode we wsi ZeleZniki, oznaczone na rysunku planu symbolem D.WZ,

1-D.WZ 2,

2) mna terenach, o kidrych mowa w pkl, nalezy zlokalizowa¢ zieleft o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimo-
zielona oraz trwale ogrodzenic,

3) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci wodociggowej, w sposéb zapewniajacy obshuge wszystkich istniejgcych 1 projek-
towanych obszaréw zabudowy, przy czym zaopatrzenie w ode odbywaé sie bedzie odpowiednio;

a) dla wsi Stara Huta, Czeszyce - z wodociagu grupowego idacego magistrala o 110 1 ¢ 160 z SUW Kuznica Czeszyc-
ka,

b} dla wsi Brzostowo, Brzostowko, Kotlarka, 1edzina, Zelezmiki, - z wodociagu grupowego Grabownica idacego ma-
gistrala wodociggowa €225 mm, @160 mm i 9110 mm,

4) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacego zespoh ujeé wodnych, zatwierdzonych pastgpujacymi aktami
prawnymi;

a) dla wodociagu grupowego Kuznica Czeszycka - decyzja Starosty w Miliczu air 0$-6223/00 z dnia 26-03-2001r.;
zasoby eksploatacyjne ujgcia zostaly zatwierdzone decyzja 85/80 z10. 12.1980r. przez Urzad Wojewodztwa Wro-
clawskiego i Miasta Wroclawia, Wydziat Gospodarki Terenowej i Ochrony Stodowiska; pozwolenie wodnoprawne
Da szczegolue korzystanie z wod zostalo udziclone na czas oznaczony do dmia 31.12.2015r.

b) dla wodociagu grupowego Grabownica - decyzja Starosty w Miliczu nr 08$-6223-27/01 z dnia 31-08-2001r.; zaso-
by eksploatacyjne ujgcia zostaly zatwierdzone decyzjg 58/82 z dnia 5.10.1982r. przezr. Wydrziat Ochrony Srodowi-
ska Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawin; pozwolenie wodnoprawne na szczegolne korzystanie z wéd zostalo
udzielone na czas oznaczony do dnia 31.12.2015r.

§ 32,
Ustala si¢ nast¢puijace zasady odprowadzenia scickow:
1) wyznacza sig tereny oczyszczania éciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem NO:

a) we wsi Brzostowo: A.NO,

b} we wsi Kotlarka: F.NO,

2) na terenach, o kiorych mowa w pkt 1 nalezy zlokalizowaé zielen o charakterze ochronnym i izolacyjoym, w tym zimo-
zielong oraz trwale ogrodzenie terenu,
3) ustala sig obowiazek budowy kanalizacji w nasiepujacy sposob:

a) dla wsi Kotlarka - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna przepompownia; scieki zostana, odprowadzone
kolektorem cisnieniowym do oczyszczalni éciekéw oznaczonej na rysunku planu symbolem F.NO,

b) da wsi Czeszyce - systemem grawitacyjno - cinieniowym z dwiema przepompowniami; $cieki zostang odprowa-
dzone kolektorem cisnieniowym do oczyszczalni écickdw oznaczonej na rysunku planu symbolem F.NO,

) dla wsi Ledzina - systemem grawitacyjno - ciénieniowym z jedna przepompownia, $cieki zostana odprowadzone
kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekéw znajdujacej sic we wsi Bukowice,

d) dla wsi Stara Huta systemem grawitacyjuo - ci$nieniowym z dwiema przepompowniani, $cieki zostana odprowa-
dzone kolektorem cisnieniowym przez wie$ Kuznica Czeszycka 1 Czeszyce do oczyszczalni §ciekéw oznaczonej na
rysunku plapu symbolem F.NQ,

e) dla wsi Zelezniki - systemem grawitacyjno - cisnieniowym z jedna przepompownia, $cicki zostana odprowadzone
kolektorem cisnieniowym przez wie$ Luboradéw do oczyszczalni sciekéw oznaczonej na rysunku planu symbolem
FNO,

) dla wsi Brzostéwko - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna, przepompownia, écicki zostana odprowadzo-
ne kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni sciekéw oznaczongj na rysunku planu symbolem A NQ,

g) dla wsi Brzostowo - systemem grawitacyjno - cismieniowym z jedna przepompownis, Scieki zostana odprowadzone
kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na rysunku planm symbolem A.NO,

4) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy szczegolne, nalezy odprowadzaé docelowo
do sieci kanalizacji sanitarngj,

5) do czasu realizacji kanalizacji, cicki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, a
wszelkie dzialania w zakresie gospodarki scickowej musza by powadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznych systemow kanalizacji sanitarnej omaz indywidualnych oczyszezalni éciekow,
zgodnic z przepisami szczegOlnymi,

7) odprowadzenie $ciekdéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi po uprzed-
nim oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora, do sieci kanalizacyjnej.
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§33.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod opadowych - grawitacyjnie do rowéw melioracyjnych i dalej do miejsco-
wych ciekéw wodnych.

§34.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatizenia w gaz - docelowo zaopatrzenie w gaZ odbywac sie bedzie z sieci gazowej éred-
nicgo cisnienia wraz z indywidualnymi reduktorami gazu, po spelnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow przy-
taczenia,

2. Wyznacza si¢ tereny urzadzeft przesylu gazn ziemnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunke plam.

Wyznacza si¢ strefy ochronme, stanowiace strefe konirolowans, w ktérej operator gazociagn jest uprawniony do zapobic-

gamia dzialalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu:

1) dla gazociagéw o ciSmienin powyzej 6,3 do 20 Mpa i Srednicy powyzej 50 do 100 mm:

a} 50 m dla budynku uzytecznosci publicznej,
b 15 m dla wolnostojacych budynkdw mieszkalnych,
¢} 10 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych,

2) dla gazociagdw o ciSnienin powyzegj 2,5 Mpa i srednicy do 300 mn;

a) 35 m od granicy terenu dla budynkow uzylecznodci publiczne] i zamieszkania zbiorowego
b) 20 m dia budynkoéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej

¢) 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych

d) 25 m od granicy terenu dla obiektow zakladdéw przemystowych

-~  3) w granicach strefy ochronne;j linii przesylowej gazu:

a) nakazuje si¢ zapewnienic swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszezania sie wzdhuz i w obrebie
strefy kontrolowaney,

b) zakazuje sig lokalizowania obiektoéw budowlanych,

¢} zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewéw w pasie 6 m,

d) dopuszcza sie skrzyzowania komunikaciji kolowej z linia przesylowa gazu pod katem co najmnigj 60°, zgodnie z
przepisami szczegoloymi,

e) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej,

) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warankach okreslonych przez zarzadce
gazociagn.

L

: § 35,
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw stalych:

1) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych nalezy urzadzié w nastepujacy
sposob: -
a) umozliwi¢ segregacie odpadow,
b) ostoni¢ murem o wysokosci co najmnicj 1,5 m,

3) wywoz odpadéw komunalnych odbywa¢ sig bedzie na zorganizowane komunalne sktadowisko odpadow we wsi Wierz-
chowice.

§ 36.
Ustala sie nastgpujace zasady ogrzewania:
1) obiekty w obszarze objgtym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych tub grupowych zrédel zaopatrzenia w cie-
plo, w oparcin o zasilanie:
a) gazem ze zbiomik6éw stacjonarnych,
b) energia elektryczna,
<) paliwami plynnyrmi,
d) ukladami mieszanymi wykorzystujacymni odnawialne Zrédia energii w postaci baterii stonecznych oraz #rodel enes-
gli o ktérych mowa w lit. a-c.
2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub clejowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodaie z przepisami
szczegllnymi,
3) istniejace lokalne kotlownie na paliwo stale nalezy zastepowa¢ nowymi, wykorzyshijacymi paliwa ekologiczne.

§37.
1. Ustala si¢ rozbudow istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warnumkach nzgodnionych z opera-
torami sieci telekomunikacyinej. ‘
2. Dopuszcza sig lokalizacie nrzadzed przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukeji wiezowych, przy czym odle-
glos¢ urzadzenia od terenu zabudowanego musi byé wigksza niz zasieg oddzialywania okreslony w raporcie oddzialywa-
nia na frodowisko.
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DZTAEL IV
Przepisy koneowe

Rozdzial 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uiytkowania terenow

§ 38.
Dia obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie: :
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem, do czasu realizagji ustalen plany,
2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowania terems urzadzen, o kidrych mowa w § 5 ust.2 uchwaly.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 39.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003r. Nr 80, poz. 717 z poZniejszymi zmianami) nstala si¢ stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
.~ Wysokosci:

-~ 1) 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

2} 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku plann symbolem MU,

3) 30 % dia terendw oznaczonych na rysunku plamu symbolem MW,

4) 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku plann symbolem RM,

5} 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem T,

6) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UPr, TP, US,

7) 0 % dla terendéw oznaczonych na rysanku planu symbolem ZP,

8) 0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku plann symbolem ZC,

9) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,

1030 % dla terenéw oznaczonych na rysunku plann symbolemn R,

11)30 % dla terenow oznaczonych na rysunku plam symbolem RT,

12)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,

13)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg, KDz, KDL, KDd,

14)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku plann symbolem E,

15)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ,

1630 % dla terendw oznaczonych na rysunka planu symbolem NO.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

: § 40.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroénice

§41.
Ninigjsza uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnogla-
skiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Krosnice




UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr XTX/107/04
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 31 sierpnia 2004 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Brzostowo, Brzostowko, Ledzina, Zeleiniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta - Borzynowo

1 Podstawa prawna:

1) nzasadnienie faktyczne:

a) tereny nie posiadajg obowigzujacego planu zagospodarowania przesirzennego,

b) obszary o slabych Kasach bonitacyjuych gleb charakieryzuje atrakcyjnosé krajobrazn i jako takie
ciesza si¢ duZym zaintercsowaniem inwestorow, szczegdlnie dla  celow budownictwa
nreszkaniowego, a takze dla budowy zbiornikow wodnych i zalesiania,

2y uzasadnienie prawne:

a) art 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 20031, Nr 80, poz.717 z pozm. zm ), :

b) § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. or 164 poz. 1587),

2__Zakres prac planistvcznych:

1) Zgodnie z uchwaly Nr V/36/03 z dnia 26 marca 2003 roku Rady Gminy Kroénice w sprawic
pizystapienia do sporzadzania micjscowego plann zagospodarowania przesirzennego obrebdéw wsi
Brzostowo, Ledzina, Zelezniki, Luboradéw, Grabownica, Kotlarka, Czeszyce, Kuznica Czeszycka, Stara
Huta, Lazy Wielkie — dzialki nr ewidencyjny 46/3 i 46/2 przystapiono do sporzadzania planu dla ww
obrebow geodezyinych.

2) Na wniosek Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej (protokét z dmia 12.02.2004r.) opracowanie
podziclono na dwie czgéci — projekt planu dia terenéw zabudowanych wykonano na mapie w skali
1:2000, natomiast dla terenéw przeznaczonych do zalesienia i wprowadzenia zakazu zabudowy
wykonano odrebny projekt planu na mapach w skali 1:5000,

3) W trakcie prowadzenia prac projektowych, w tym rozpatrywania wnioskéw do planu zgodnie z art. 17

- ust. 3 cyt. ustawy, stwierdzono liczne rozbieimosci pomigdzy wmioskowanym zagospodarowanicm
tereny, a ustaleniami zawartymi w Stedium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosnice”. W my§l art. 9 ust1 cyt ustawy, obszary polozone w gramicach
obrgbdw, gdzie wspomniane rozbieznodei sa znaczne, wylaczono z opracowania (uchwaty}, w tyin tereny
wst Grabownica, Luboradow, Stara Huta - Wielgie Sycowskie oraz Lazy Wiclkie — dz. nr 46/3 1 46/2.
Prace projektowe dla tych obrgbéw wstrzymano do czasu przeprowadzenia oceny akivalnodci , Studium”
I przystapienia do jego zmiany, z uwzglednieniem wnioskéw ktore wplynely do plann, decyzji
zamieszczonych w rejestrach o ustaleniv warunkéw zabudowy oraz inmych prawomocnych decyzji
administracyjnych.

4) W zwiazkn z powyzszym do nchwalenia skierowano uchwate obejmujacq tereny, dla ktorych ustalenia
planu (w tym uwzglednione waioski 1 uwagi) sa zgodne z ustaleniami _Stodiym™.

5) Wadoski oraz uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione na pozostalych terenach, objetych uchwala o
przystapieniu do sporzadzania plam, zostans rozpatrzone po sporzadzeniu zmiany ,,Studivin”. Dla tych
terenéw zostanie réwniez ponowiona procedura w niezbednym zakresie.

6) W ustaleniach planu vwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
wynikajace z wydanych decyzji administracyjnvch, a takze z uzyskanych opinii i uzgodnier.

3__Zgodnos¢ rozwigzan z ustaleniami . .Stmdinm™
Opracowanie jest spojne z ustalemiami . Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krodnice”. ‘
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Zalacznik nr 9 {
do UCHWALY Nr XIX/107/04 4
RADY GMINY KROSNICE
Z dnia 31 sierpnia 2004 r,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw wsi
Brzostowo, Brrostowek , Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta — Berzynowo
dla terenow zabudowanych.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projekin planu,

Podstawa prawna:
art 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemym (Dz, U. z
2003r. Nr 80, poz.717 z pbZn. zm.)

Roz iecie:

Do miejscowego plamu zagospodarowania przesirzennego wsi Brzostowo, Brzostéwke, Ledzina,
Zeleniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta — Borzynowo nie zlozono uwag, o ktérych
mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca 20031. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzenmym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.)

Przewodniczqcy Rady Gminy




Zalacznik or 10
do UCHWALY Nr XIX/107/04
RADY GMINY KROSNICE
z (nia 31 sierpaia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi
Brrzostowo, Brzostowek , Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara‘Huta, Stara Huta — Borzynowo
dla terenéw zabudewanych.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrasiruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
Zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych.

" Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003t o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.), art. 7 , ust 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzqdzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z péin. zm.), art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publiczaych ( Dz. U. z 2003 1. Nr 15 poz. 148 z pdzn. zm.} Rada Gminy
Krognice rozstizyga, co nastepuje:
§1 .

Zgoduie z ustaleniami planu zawartymi w trefci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnied sa nastepujace
inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej i budowy drég, ktére nalez do zadan wiasnych gminy :

1) Oczyszczalnia $ciekow w Kotlarce - o ktdrej mowa w § 33 pkt 3 uchwaty,

2) Oczyszczalnia Sciekéw w Brzostowie - o ktorej mowa w § 33 pkt 3 uchwaty.

§2.
Na podstawie dokumentu - ,, Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbow wsi Brzostowo, Brzosiowek , Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara
Huta — Borzynowo dla terenow zabudowanych, dia wymienionych w § 1 inwestycjl przyjeto nastgpujace
patametry techniczne oraz koszty budowy :
1) Oczyszczalnia fcickow w Kotlarce — mechaniczno — biologiczna, o §redniej dobowej wydajnosci
wynoszacej 163,3 m’/d.
2) Oczyszczalnia sciekoéw w Brzostowie — mechaniczno — biologiczna, o $redniej dobowej wydajnosci
wynoszacej 42,5 m/d

§3.
Na podstawie dokumentu - ,, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miej scowego plamu zagospodarowania
przestizennego obrebow wsi Brzostowo, Brzostowek | Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Siara
Huta — Borzynowo dla terenéw zabudowanych, dla wymienionych w § 1 mwestycji przyjeto nastepujace koszty
budowy infrastruktury technicznej:
1) oczyszczalni §cickéw w Kotlarce wraz z kosztami dokumentacii, nadzoru i obstugi oraz koszty wykupu
gruntn— 1 521.5 tys zlotych, (zaktnalizowane koszty netto — 1 020.4 1y§ ztotych),
2) oczyszezalni Sciekow w Brzostowie wraz z kosztami dokumentaci, nadzoru obstugi oraz koszty wykupu
gruntu — 510 tys zlotych, (zakiualizowane koszty nefto — 362 ty$ zlotych).

§4.
Dia inwestycji z zakresu infrastrukdury technicznej, kiére naleza do zadan wlasaych gminy ustala si¢ nastepujacy
sposdb wykoenania:
1) w rolar 2009 - wykonanic dokumentagji technicznej, budowa oczyszezalni écickéw w Czeszycach oraz
rozruch inwestycii,
2) wroku 2010 - wykonanie dokumentacji technicznej, budowa oczyszczalm sciekdw w Brzostowie oraz
rozruch inwestycjl.
§3.
Zgodnic z przepisami o finansach publicznych, srédtami finansowania inwestycii z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleza do zadat wlasnych gminy sa;
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) kredyty, pozyczki komercyjne,
4) kredyty, pozyczki preferencyjne,
5) obligacje komunaine,
6) inme Zrodia wymienione w ustawie.
Przewodniczqey Rady Gminy
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