Projekt

z dnia 17 pazdziernika 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....eeeerrnnnne
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ....ccoovuvennnnn.. 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Lazy Wielkie AM 1, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 31/1

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2017.1875),
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2017.1073 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXXVII/216/2017 Rady Gminy Krosénice z dnia
28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Lazy Wielkie AM 1, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 31/1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.) Rada Gminy Kros$nice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Lazy Wielkie AM 1, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 31/1, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
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2) infrastrukturze techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegac¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

5) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

6) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno staé si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegodlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu,

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW),
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktorego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) ustugi turystyki i rekreacji,
b) budynki rekreacji indywidualne;j;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 3 m od granicy z dziatkg nr ewid. 248/9 oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) nastepujace czesci budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
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4) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych;

7) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 6 dla elementéw budynkow takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, wiaty;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw nie moze przekroczy¢ 20 m;
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.6;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.02;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 8 m*

14) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania iutylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) projektowana zabudowa powinna posiadaé rozwigzania przestrzenno-architektoniczne w oparciu
o jednolita koncepcje;

2) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala si¢:

a) nalezy stosowa¢ kolorystyke harmonizujgca z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamien icegla, oraz do koloréw uzyskiwanych
z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
3) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.

5. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ we wsi 0 metryce Sredniowiecznej, w obszarze historycznego osadnictwa i potencjalnego
wystepowania zabytkéw archeologicznych, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow archeologicznych — dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancjg 15°.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

d) w zagospodarowaniu terenu znajdujacego si¢ pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego
napigcia nalezy zachowac odleglosci iograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi inormami
branzowymi,

2) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obsluge terenu w zakresie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych nalezy prowadzi¢ wedtug
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, az pozostalego terenu — powierzchniowo wteren lub do istniejgcych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

b) wody opadowe iroztopowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi z terenu
powierzchni utwardzonych, miejsc postojowych, parkingéw nalezy po uprzednim oczyszczeniu
w urzadzeniach oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow;

6) dopuszcza si¢ obsluge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrddet zaopatrzenia
w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energig elektryczna,
b) paliwami ptynnymi,

c) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej 1iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialne zrodia energii — pompy ciepta, energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne
montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz uktadami mieszanymi
wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii i zrodia energii, o ktorych mowa w lit. a — c;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wtlasnosci, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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a)ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wilasno$ci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,
- 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualne;j,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20%.

§ 6. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe stojace, takie jak: zbiorniki wodne, wraz z terenami
trwale podmoktymi;

2) dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania — zakazuje si¢
lokalizowania budynkow.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ we wsi 0 metryce Sredniowiecznej, w obszarze historycznego osadnictwa i potencjalnego
wystepowania zabytkow archeologicznych, dla ktérego wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkéw
archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujgtym w wykazie zabytkdéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow archeologicznych — dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20%.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktoérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, niezaliczana do zadnej z kategorii drog
publicznych, posiadajaca podiaczenie do drogi publicznej, stuzaca obstudze terenow UT 1 WS.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 4,5 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ we wsi o metryce $redniowiecznej, w obszarze historycznego osadnictwa i1 potencjalnego
wystepowania zabytkow archeologicznych, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

Id: E7458B17-25F8-42FB-8C65-E47EFE37F5B0. Projekt Strona 5



2) ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony zabytkéw archeologicznych — dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE EAZY WIELKIE AM1,
‘W GRANICACH DZIAE£KI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 31/1

RYSUNEK PLANU skala 1:1000
[E—— ‘ -
0 10 25 50m
Skala 1:1000

ZALACZNIK NR 1
DOUCHWALYNR / /17
RADY GMINY KROSNICE
Z DNIA 20171

576

Z

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kro$nice
(Uchwata nr XI11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.)

\
LEGENDA:

1. NASTEPUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE SA OBOWIAZUJACYMI
USTALENIAMI PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

TEREN USLUG TURYSTYKI | REKREACJI
TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

WS SRODLADOWYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH (OW)

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

2. POZOSTALE OZNACZENIA GRAFICZNE NA RYSUNKU PLANU
NIEBEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU | MAJACE
CHARAKTER INFORMACYJNY:

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kro$nice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Lazy Wielkie AM 1, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 31/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2017.1073 ze zm.), art. 7 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j.
Dz.U.2017.1875), Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko, podczas wytozenia do publicznego
wgladu nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kro$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.2017.1073 ze zm.), art. 7ust. I pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzqgdzie gminnym (t.j. Dz.U.2017.1875) Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastgpuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w
obrebie tazy Wielkie AM1, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 31/1 Rada Gminy Krosnice
przystapita uchwatg nr XXXVII/216/2017 z dnia 28 kwietnia 2017 .

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedt procedurg planistyczng okre§long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.), w tym przeprowadzono post¢gpowanie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2017.1405 ze zm.).

3. Celem opracowania planu byto wyznaczenie na cze¢Sci dziatki nr 31/1 funkcji ustug turystyki i rekreacji,
w tym zabudowy rekreacji indywidualnej, zgodnie ze ztozonym wnioskiem. Opracowanie jest spojne z
ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kro$nice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia
2008 r.). Na rysunku ,Studium”, obszar objety planem okre§lono jako tereny: WS - wody
powierzchniowe $rddladowe i R - rola. Bezposrednio do tego obszaru przylegajg tereny: UT — ushugi
turystyki i ML — zabudowa letniskowa. Zgodnie z zapisami tekstu ,,Studium” (rozdziat 15 , Kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw”, ust.2, pkt 2), na obszarach oznaczonych symbolem R
dopuszcza si¢ mozliwos$¢: rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terendéw pod funkcje inne niz
rolnicze) w strefie do 50m od istniejgcej 1 projektowanej w studium zabudowy. Wyznaczony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasi¢g terenu ustug turystyki i rekreacji spetnia
powyzszy warunek.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak i w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi Lazy
Wielkie, ktory stanowi odrgbng jednostke osadnicza. Sklada si¢ na nig luzna zabudowa
zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowej oraz jej odnogami — wzdhuz dréog gminnych. Wyznaczony
w planie teren zabudowy ustug turystyki bezposrednio sgsiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, letniskowej oraz zabudowy zagrodowej. Projektowana zabudowa
razem z istniejacym zagospodarowaniem tworzy jedng zwartg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng.
Projektujac zabudowe wzdluz publicznej drogi gminnej dazono do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac teren pod zabudowe ustug turystyki i rekreacji uwzgledniono walory architektoniczne
i krajobrazowe nawigzujac parametrami zabudowy do budynkéw znajdujacych sie¢ w miejscowosci
Lazy Wielkie oraz ograniczano zabudowe do zabudowy uzupetniajgcej tereny zurbanizowane na
zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych
uksztattowany krajobraz.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsigwzi¢é, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg, jako mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko i
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Ssrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny,

d) w zakresie obslugi gospodarki S$ciekowej ustalono odprowadzanie S$ciekow bytowo -—
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gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i cieplo pochodzace z odnawialnych zrodet energii takie jak
pompy ciepta i energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na
dachach budynkéw),

f) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) nie zaszla konieczno$¢
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

g) utrzymano w czesci frontowej dziatki istniejacy staw hodowlano - rekreacyjny.

4) Ustalenia planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywaé na
mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtownych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposob ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zard6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzgl¢dnieniem obszarow przewidzianych do
wyposazenia w infrastrukturg techniczng, w tym takze dostepnosci do drogi publicznej oraz w
maksymalnym stopniu uwzgl¢dniajgc prawo wlasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) W zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i1 urzadzenia shuzace potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byt uzgadniany z witasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Z uwagi na wyposazenie czgsci obszaru wsi Lazy Wielkie w niezbgdng infrastrukture techniczna,
ustalenia planu nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z
realizacjg ustalen planu. Plan umozliwia rowniez wyposazenie w niezalezne systemy zaopatrzenia w
tym zrodta energii odnawialne;.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynat 1 wniosek,
ktory zostat rozpatrzony,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi nie
wplynety,

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Wojt Gminy Kro$nice,
dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzyt
wniosek wlascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie
przewidziano realizacji zadan rzadowych isamorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastgpujace analizy $rodowiskowe, ekonomiczne
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i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Lazy Wielkie AMI1, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 31/17, ktérej celem bylo podsumowanie stanu Srodowiska i okreSlenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Lazy Wielkie AM1, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 31/17, okreSlajagca wplyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposdb opisany w ust. 4 pkt1, 2 1 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie Lazy Wielkie AM1, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 31/1 jest zgodny
z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostala przeprowadzona w ramach
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kros$nice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice
przyjeta w dniu 14 wrzes$nia 2016 r. Uchwata Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Kroénice.

9. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego
projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrgbie Lazy Wielkie AM1, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 31/1 wraz zalacznikami
przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.
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