Projekt

z dnia 17 pazdziernika 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....eeeerrnnnne
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ....ccoovuvennnnn.. 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Dziewietlin, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 16/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2017.1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XXXI1/174/2016 Rady
Gminy Kro$nice z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Dziewietlin, w granicach dziatki
o numerze ewidencyjnym 16/2 Rada Gminy Kros$nice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Dziewietlin, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 16/2, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kro$nice, uchwalonego Uchwata Nr XI11/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 .

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kroénice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
- zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Krosnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy dominujacy
na dzialce;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupeltniajacy przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren tak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;

2) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
dachowka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;
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4) materiat i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,

b) drewno, kamien naturalny, okladziny drewniane iceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie ochrony przed halasem teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu objetego planem przepisow odrebnych Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja nad Barycza”.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego
planem w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych terenu i obszaru gérniczego ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Les$nictwa nr 11/95 zdnia 22.05.1995 r., znak: BKk/MN/844/95 ze zmianami, wydanej na
bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego ,,Wierzchowice”.

2. W zakresie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garaze wolnostojagce lub wbudowane w budynek
mieszkalny jednorodzinny;

3) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych 1igarazy o elewacjach blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementoéw betonowych;

4) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci:

a) 12,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gminng, graniczacg od strony wschodniej z obszarem
objetym planem, tozsama z granicg obszaru objetego planem,

b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gminng, graniczaca od strony poludniowej z obszarem
objetym planem, tozsamg z granica obszaru objetego planem;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,60;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;

10) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu rownolegle do drogi publicznej gminnej, graniczacej od strony
wschodniej z obszarem objetym planem;
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11) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 7,0 m;
12) liczbg kondygnacji budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
13) minimalng powierzchnig nowych dziatek budowlanych: 1300 m?;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej, graniczacej od strony wschodniej z obszarem objetym
planem.

§ 10. Dla terenu tak i pastwisk, oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, ustala si¢ nastgpujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m,
w odlegtosci 6,0 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ nakaz
zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlane;j:

1)co najmniej dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,

2) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym,
z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ, w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw bytowych;

5)w zakresie odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych  zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne
zrodla energii o mocy do 100 kW;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci na
terenie MN: 1300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
MN: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie MN: 80°—100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...

Rady Gminy Krosnice

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie
rozpatrzenia uwagi
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice
dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zataczong wyzej tabela.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kro$nice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kros$nice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Gminy Krosénice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrgbie
Dziewictlin, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 16/2, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w
uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.2017.1875),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073
ze zm.), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2017.519 ze zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz.U.2017.1405 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587).

Na podstawie Uchwaty Nr XXXI1/174/2016 Rady Gminy Krosénice z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrgbie Dziewietlin, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 16/2, podjeto czynnosci
zmierzajace do opracowania projektu planu.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zgodnie z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego ,,Wierzchowice”, uchwalony Uchwalg Nr XXXVIII/225/98 Rady Gminy Krosnice z dnia 18
czerwca 1998 r.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.), a w szczeg6lnosci:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e walory architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wiasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez

zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §4-9.

Projekt planu uwzglednia rowniez pozostale wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

e zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zachowanie trybu sporzadzania
projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie sktadania wnioskéw przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.) ustalajac przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajagc do ochrony stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny
zostal uwzgledniony, szczegdlnie poprzez uwzglednienie ztozonych wnioskow.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.), projekt planu umozliwia realizacje¢
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zabudowy mieszkaniowej oraz uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt nie wprowadza nowych drég publicznych;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - projekt planu
zapewnia dostgp do drég publicznych powigzanych z uktadem drég w gminie, z ktorych mozliwy jest
transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
projekt nie wprowadza nowych drog publicznych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepisOw
odrgbnych, w szczegdlno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy - projekt planu uzupetnia
istniejacg zabudowe.

Przedstawione w prognozie finansowej informacje dowodza, iz uchwalenie i realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wplynie korzystnie na budzet gminy. Niezmierniec wazne sa
rowniez skutki gospodarcze podjetej uchwaly, tj. umozliwienie realizacji zabudowy na terenach dotychczas
niezagospodarowanych.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zm.).

Wojt zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2017.1405 ze zm.), Wojt wystgpil réwniez o
uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko. Stwierdzono jednoczes$nie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosénice, ktore dopuszcza
mozliwos¢ rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terenow pod funkcje inne niz rolnicze) wsi w strefie do
50 m od istniejacej w dniu uchwalenia studium i projektowanej w studium zabudowy. Istniejaca i
projektowana zabudowa zostala zlokalizowana na dzialkach sgsiednich od strony péinocnej oraz od strony
wschodniej.

W dniu 16 marca 2017 r. projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczne;.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

W nawigzaniu do art. 7 ust. 2a ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz.U.2017.1161) obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-III, poniewaz spetnia tgcznie nastepujace warunki:

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy;

2) potozony jest w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz.U.2016.2147 ze zm.);

3) potozony jest w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U.2016.1440 ze zm.);

4) powierzchnia nie przekracza 0,5 ha.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostalty wytozone do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2017 r.
do 18.08.2017 r. Na dzien 26.07.2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
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miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 04.09.2017 r. W
wyznaczonym terminie wptyneto 1 pismo z 5 uwagami dotyczacymi projektu planu. Wszystkie uwagi
zostaly nieuwzglednione przez Wojta Gminy Kros$nice.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Krosnice i oceng postepow w opracowywaniu plandéw miejscowych wraz z opracowaniem programu ich
sporzadzenia”, uchwalonej Uchwatg Nr XXI1V/143/2016 Rady Gminy Kro$nice z dnia 14 wrzesnia 2016 r.
w sprawie aktualnos$ci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Krosnice". W ww. dokumencie zalecono,
iz jako podstawe¢ do opracowywania nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
przyja¢ m.in. zainteresowanie inwestycyjne oraz wnioski w sprawie przystgpienia do opracowania mpzp.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.
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