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NADA GMINY KROSNICE
ul. Parkowa 25 o

56320 KROSNICE
tel, 384 62 66

UCHWALA NR XXX/208/2002

RADY GMINY KROSNICE z dnia 19 ezerwea 2002 r.
w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002 - 2007 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15, art.40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodekscu cywilnego ( Dz U. Nr 71 z 2001 r. poz.
733 ) Rada Gminy uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne
§1

Uchwata ma na celu racjonalne gospodarowanie komunalnymi lokalami mieszkaniowymi,
stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy, oraz lokalami socjalnymi.
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§2

1. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, 1 lokalami socjalnymi polega w szczegdlnoéci na: sprzedazy lub wynajmie lokali
mieszkalnych oraz wynajmie lokali socjalnych.

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ samodzielne komunalne lokale mieszkalne, zwane w dalszej
czg¢sel lokalami mieszkalnymi, znajdujace si¢ w budynkach potozonych na terenach, ktore
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice maja statq
lokalizacj¢ na cele mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe.

3. Przedmiotem sprzedazy nie mogg by¢ lokale przeznaczone na wynajem na czas trwania
stosunku pracy 0sob niezbgdnych dla wiasciwego wykonywania zadan gminy.

§3

ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami;

2) ustawie o ochronie lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kro$nice

4) zarzadzie gminy - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Gminy Krosnice

5) osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy rozumie¢ osoby
nieposiadajace zadnego tytulu prawnego do lokalu lub zamieszkujace w lokalu, w ktorym na
czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m 2 powierzchni mieszkalnej, tj.
ogolnej powierzchni pokoi, lub lokalu niespetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na
staly pobyt ludzi na podstawie przepisow ustawy - Prawo budowlane;
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6) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne na podstawie przepisow ustawy - Prawo budowlane;

7) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu socjalnego w celu utworzenia
lokalu mieszkalnego na podstawie przepiséw ustawy - Prawo budowlane.

§4

1. Mieszkaniowy zas6b gminy Krosnice tworza lokale mieszkalne oraz lokale socjalne,
bedace whasnoscig gminy Krosnice.

2. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktorych wlasno$é zostata wyodrebniona
na rzecz 0sob trzecich.

ROZDZIAL 11

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002 - 2007.

§5
Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w stosunku do stanu
na dziefi 01 stycznia 2002 r. , ktory obejmuje 63 lokale mieszkalne, brak wydzielonych lokali
Z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku pracy; brak wydzielonych lokali
socjalnych .
Zasobami mieszkaniowymi w imieniu gminy zarzadza Zaklad Ustug Komunalnych w
Kroénicach.
Szczegotowy stan ilo$ciowy zasobow mieszkaniowych gminy zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1.

Stan iloSciowy zasobéw mieszkaniowych gminy

L.p [Wyszezegélnienie Lokale ogélem [Pow. uzyt. m 2 l
1 JBudynki 56 2 666,13 l
2 Budynki wépc')lnot 7 280
~ |mieszkaniowych [ f
X  [Razem: 63 g 2946,13 |

Z analizy danych zawartych w tabeli nr 1 wynika, ze w budynkach komunalnych pozostaje 56
lokali mieszkalnych. Natomiast w budynkach wspolnot mieszkaniowych miesci si¢ 7 lokali
mieszkalnych.
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§6

1. W roku 2002 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 50 - 55 sztuk, w tym 5 lokali socjalnych. Zaklada si¢ pozyskanie 6 lokali
mieszkalnych w wyniku adaptacji strychu i budynku gospodarczego.

2. W roku 2003 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 45 - 50 sztuk w tym 6 lokali socjalnych.

3. W roku 2004 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 40 - 45 sztuk, w tym 7 lokali socjalnych. Zaklada sie pozyskanie 2 lokali
mieszkalnych w wyniku adaptacji strychu i budynku gospodarczego.

4. W roku 2005 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 40 - 42 sztuk, w tym 7 lokali socjalnych.

5. W roku 2006 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 35 - 40 sztuk, liczbe lokali socjalnych na poziomie roku 2005. Zaklada sig
pozyskanie 2 lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji budynku
gospodarczo-magazynowego.

6. W roku 2007 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
poziomie 35 sztuk oraz 7 lokali socjalnych.

§7

1. Stan techniczny budynkow komunalnych i mieszczacych si¢ w nich lokali komunalnych
zawiera tabela nr 2. »

Tabela nr 2.

Stan techniczny budynkéw komunalnych - lokale komunalne

Ocena stanu technicznego Budynki ( sztuk ) Lokale mieszkalne ( sztuk )

Bardzo dobry L - - = )
Sredni 2 e

Zty ( do gruntownego remontyy 6 15 o
Dogophigt | 3% 1 20§
Razem: 1 } % |

Z danych zawartych w tabeli wynika, ze w zasobach komunalnych dominuje zly stan
techniczny budynkow i lokali.
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2. Ustala sig, ze budynki :

a) w Dziewietlinie nr 13 i nr 24;

b) w Krosnicach przy ulicy Parkowej nr 24 i nr 26
¢) w Starej Hucie nr 26 i nr 27

d) w Lazach Wielkich nr 14 i 28

przeznaczone sa do remontu kapitalnego.
3. Ustala sie ze budynki w Dziewigtlinie nr 20 i nr 21 przeznaczone sa do rozbiorki.

4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego ustala si¢ priorytety dziatan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb budynkow, ktére obejmuja w szczegolnoscei:

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom

- zabezpieczenie przed utrata sprawnosci techniczne;

- remonty 1 modernizacje stuzace ochronie $srodowiska

- modernizowanie obiektéw zgodnie z prawem budowlanym

5. Zarzad Gminy zatwierdzi corocznie przedtozony przez Dyrektora Zaktadu Ustug
Komunalnych w Kro$nicach, szczegdlowy plan koniecznych remontéw, z uwzglednieniem
okreslonych powyzej priorytetowych dziatan.

§8

Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami na rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargow
w kolejnych latach wynosi:

rok liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy -
2002 6
2003 4
2004 4
2005 5
2006 5
2007 4
§9

Zarzad Gminy ustali w terminie do 15 listopada kazdego roku poprzedzajacego rok
budzetowy, szczegotowy harmonogram sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcow.
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ROZDZzZ1AL I
ZASADY POLITYK] CZYNSZOWE

§ 10

2. Wysokog¢ stawkj bazowej ustala Zarzad Gminy w oparciu o zasady okreslone w art. 9
ustawy o ochronje lokatorgw.

§12

1. Stawka Jakosciowa dla kazdego lokaly obliczana jest indywiduafnie, Przy uwzglednieniy
nastepujacych sktadnikéw-

1) polozenie lokalu w budynku;
a) Przeznaczonym do femontu kapitalnego j o rozbiorki -5 o
b) pierwsze | drugie pietro 2 wyjatkiem poddaszy + 10 o,
¢) parter i inne kondygnacje 0%
d) lokal w Suterenie i ng poddaszy - 5 o,

2) stan techniczny budynku i lokalj:
a) dobry + 59,
b) zadawalajqcy 0% -
¢) zly stan techniczny - 5 o,

3) typ ogrzewania:
a) C.0. sieciowe + 10 %
b) c.0. etazowe piece 0 %

4) dostawa wody:
a) ciepla woda sieciowa + 1( %
b) sieciowa zimna woda w mieszkaniy + 5 9,
C) brak wody w mieszkaniy lub woda hydroforu - 10 ¢

) W mieszkaniy W 0sobnym Pomieszezeniu + 1¢ %
b) w mieszkaniy w lazience + §

C) poza mieszkaniem - dla 1 rodz; ny+59%

d) poza mieszkaniem - dla wielu rodzip 0%

€) poza budynkiem - 19 %
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6) tazienka:
a) w mieszkaniu + 10 %
b) poza mieszkaniem - dla 1 rodziny + 5 %
¢) poza mieszkaniem dla wielu rodzin i brak 0 %

7) kuchnia:
a) samodzielna + 10 %
b) lokal jednoizbowy z trzonem kuchennym + 5 %
¢) wspdlna - 10 %

8) jezeli przedmiotem najmu jest caty budynek (11lokal)+10 %
§13

Suma procentéw stanowi stawke jakosciowa, z zastrzezeniem, ze suma zmniejszen |
zwigkszen dla danego lokalu nie moze przekraczaé 30 %.

§14

Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu ustalone;
zgodnie z § 11.

§15

W razie najmu poszczegoinych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub
wigeej lokatorow za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacaja czynsz
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 16 -

1. Ustala si¢ optat¢ za najem pomieszczen gospodarczych, zwiazanych z najmem lokalu
mieszkalnego.

2.0ptlata za pomieszczenia gospodarcze wynosi 40 % stawki bazowej czynszu ustalonego
zgodnie z § 11 za 1 m 2 powierzchni gzdy lokator zajmuje wigcej niz jedno pomieszczenie lub
za powierzchnig przekraczajaca 10 m <.

3. Wykaz pomieszczen, za ktére pobiera si¢ oplate, ustali Zarzad Gminy na wniosek
dyrektora Zakiadu Ustug Komunalnych w Krognicach.

§17

1. Regulacja czynszu za uzywanie lokalu nastgpowac bedzie z dniem 1 stycznia i 1 lipca
kazdego roku.

2. Obliczen stawki za 1 m 2powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dokonuje zarzadca.
3. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego strony okreslaja w umowie najmu.
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4. Zarzadca zobowiazany jest przedstawié najemcy pefne rozliczenie czynnikow
wplywajacych na wzrost lub zmniejszenie stawki czynszu.

6. Wynajmujacy moze podwyzszyé Czynsz  wypowiadajac Wysokos¢  czynszu

dotychczasowego Z zachowaniem termingw Wypowiedzenia.

Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

ktérej dziata Zakiad Ustug Komunalnych .

4. Docelowo zaklada sig, ze zarzadzaniem zasobem komunalnym bedzie zajmowata sie
Jednostka organizacyjna gminy - Zakiad Ustug Komunalnych w Krosnicach, natomiast
zarzadzanie - udziatamj gminy w czedci wspllnej budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
bedzie prowadzone Przez zarzadcow wspolnot.

Lokale socjalne i lokale przeznaczone Na wynajem na czas trwania stosunku pracy nie
podlegajg zamianie sprzedazy.
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§22

Tworzenie nowych lokali mieszkalnych w ramach adaptacji i modernizacji oraz zasady
rozliczania poniesionych naktadéw odbywa sie na podstawie odrgbnych przepisow.

ROZDZIAL V
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 23

Tworzy sie tzw. gminny fundusz mieszkaniowy, z przeznaczeniem na powickszenic i
odtwarzanie zasobu mieszkaniowego gminy, ktérego dochodami sa;

1. wplywy z czynszu za wynajem lokali mieszkalnych z zasobu gminy

2. dotacje celowe z budzetu gminy na remonty i modernizacje

Wydatki inwestycyjne z przeznaczeniem na adaptacj¢, modernizacje, remonty lub
odtwarzanie zasobu mieszkaniowego finansowane sa z tzw. gminnego funduszu
mieszkaniowego.

§24

W Swietle istniejacych uwarunkowan zewngetrznych , radykalnego spadku dochodow
wiasnych gminy, w latach 2002-2007 zakres finansowej pomocy dla zarzadey bedzie
ograniczony do minimum.

Pomoc ta bedzie sprowadza¢ si¢ tylko do finansowania takich celéw Jjak powazne awarie
urzgdzen technicznych, zapobieganie katastrofom budowlanym, usuwanie skutkow
ewentualnych katastrof,

§25

W celu poprawy stanu finanséw w obrebie gospodarki mieszkaniowej beda podejmowane
dziatania:

1. obnizajace koszt zarzadu i podnoszace efektywnos¢ zarzadzania zasobem

2. zwigkszajace skutecznoé¢ gromadzenia $rodkow pienigznych przeznaczonych na
utrzmanie zasobow

3. podnoszace efektywnos¢ wykorzystania $rodkow pieni¢znych na okreslone cele i zadania
4.doskonalace system pomocy finansowe;j dla najemcow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
materialnej

5. dazace do wytworzenia tzw. obiegu zamknigtego finansowania gospodarki mieszkaniowej,
co oznacza, iz Srodki uzyskane ze sfery mieszkaniowej powinny byé przeznaczone na sfere
mieszkaniowa.
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§ 26

I. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, w ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli ustalane sa corocznie przez wspélnoty mieszkaniowe na podstawie ich
uchwat i nie powinny przekraczac¢ stawki czynszu ustalonej dla danego lokalu.

2. W przypadku podjgcia przez wspolnoty mieszkaniowe uchwaly o kosztach zarzadu
nieruchomoscia wspolng w wysokosci wyzszej niz okreslona w pkt 1 Zarzad Gminy
podejmie decyzjg o zrodtach ich sfinansowania.

§27

Wysokos¢ wydatkéw na biezaca eksploatacjg, remonty oraz iwestycje ustala corocznie
Zarzad Gminy w terminie do 15 listopada.

§28

I. W przypadku koniecznosci wykonania niezbednych remontow najemcy proponuje si¢
lokal zamienny na czas wykonania remontu.

2. Zakres niezbednych zamian ustali corocznie Zarzad Gminy przy zatwierdzaniu planu
remontow Zaktadu Ustug Komunalnych.

§ 29

1. W przypadku przeznaczenia przez Zarzad Gminy budynku z mieszkaniowego zasobu
gminy do prywatyzacji, w ktérym nie wszystkie lokale spetniaja wymogi samodzielnosci
lokalowej , proponuje si¢ lokatorowi lokal zamienny.

2. W razie braku porozumienia co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, w
przypadkach okreslonych w pkt 1 wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu z
zachowaniem sze$ciomiesigcznego okresu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego
zaoferowania lokalu zamiennego.

3. Zakres niezbgdnych zamian, o ktorych mowa w pkt 1 okresli Zarzad Gminy przy
sporzadzaniu szczegolowego harmonogramu sprzedazy.

§ 30
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Kroénice.
§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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