UCHWALA NR V/33/2019
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Bukowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 260/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2018.994 ze
zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2018.1945 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr XLIII/259/2017 Rady Gminy Kro$nice =z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Bukowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym
260/10 uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie
Bukowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 260/10, zwany dalej planem po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kros$nice,
przyjetego uchwatg Nr XI11/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 .

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania w sposob
okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, a zarazem granica obszaru potozonego w zasiegu GZWP Nr 303 ,,Dolina
Baryczy - Glogow (E)”;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) teren zabudowy zmieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
b) teren mieszkaniowo-ustugowy, oznaczony symbolem MU;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe;
6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, a jednoczesnie obszaru ujetego
w wykazie zabytkow;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dtugos¢, szerokos¢ oraz wysokos¢, mierzone
w przekroju poprzecznym i podluznym tego budynku lub budowli;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogét robdt budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
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i komunikacji (obejmujacy takze calkowita wymiane nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
facznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposéb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieplocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw oraz
stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegly do tej powierzchni terenu, ograniczajacag w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla sie przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, przez co nalezy rozumie¢ teren
przeznaczony:

a) pod zabudowe jednorodzinng w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU, przez co nalezy rozumie¢ teren
przeznaczony do lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w samodzielnych budynkach
ushlugowych, w ramach ktoérych dopuszcza sie:

- budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko),
wraz z niezbg¢dnym zapleczem gastronomicznym,

- ushugi publiczne w zakresie administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci i obrotu
przesytkami, kultury, wychowania, o$wiaty iedukacji, opieki zdrowotnej i spotecznej oraz sportu
i rekreacji,
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- ustugi nieucigzliwe, niepowodujace konfliktow sasiedztwa, o lokalnym charakterze, w tym: handel
detaliczny (artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki
czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), uslugi gastronomiczne (restauracje, bary iobiekty
malej gastronomii), ushugi edukacyjne iszkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe
(oddziaty bankowe, biura kredytowe iubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory
walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielggnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice
weterynaryjne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy,
biura posrednictwa pracy iobrotu nieruchomos$ciami) ustugi turystyki, sportu irekreacji (biura
turystyczne, kluby sportowe, sale izorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ushugi prawne
i projektowe, ustugi poligraficzne, naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ushugi szewskie,
krawieckie 1 §lusarskie, placowki opiekuncze ioswiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dzieciece,
przedszkola, $wietlice $rodowiskowe) oraz pozostale biura isiedziby osob fizycznych iprawnych
wykonujgcych dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzkow, stowarzyszen 1 organizacji.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegta, kamien naturalny oraz do
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych itamanych oraz dachow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

b) zadaszen wejs¢ do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dwordéw polskich (portykow) oraz wiez;

3) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych, przewodowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
— obowigzuje prowadzenie tych sieci w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska:

a) na terenie oznaczonym zymbolem MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j - jednorodzinne;j,

b) na terenie oznaczonym zymbolem MU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz terendow mieszkaniowo-ustugowych;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko —
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych zuchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazoéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazow priorytetowych.
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§ 8. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspodlczesnej:

1) w granicach terenu MU, ochronie konserwatorskiej podlega oznaczony na rysunku planu zabytek nieruchomy
ujety w gminnej ewidencji zabytkow - budynek dawnego domu opieki Sw. Jadwigi z ok. 1909 r.:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma ipokrycie dachu, kompozycja i wystroj elewacji, formy,
ksztatty i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe,

b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywrdceniu historycznej formy budynkoéw, przy ktoérych
obowigzuje stosowanie materialow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich
zblizonych,

c) obowigzuje jednolita forma ikolorystyka stolarki okien idrzwi zewngtrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem peoplastycznych elementow konstrukcyjnych ramiakow (wykluczony podziat

migdzyszybowy),

d) zakazuje si¢ ocieplania zewngetrznych $cian budynkoéw w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy lub w inny
sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju elewacji,

e) zakazuje si¢ prowadzenia po ptaszczyznie elewacji budynkéw przewodow wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systemow rynnowych
i odgromowych;

2) dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, w ktorej:

a) obszar potozony w granicach strefy jest jednocze$nie obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
b) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny wsi, a w szczegolnosci:

- zachowany, historyczny uktad zabudowy,

- gabaryty i forma istniejgcej zabudowy,

¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego w granicach strefy, w szczegoélnosci parametry
i wskazniki dla nowej zabudowy okre$lono w § 5 oraz w § 10;

3) dla obszaru objgtego ustaleniami planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:
a) obszar potozony w granicach strefy jest jednocze$nie obszarem ujetym w wykazie zabytkow,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4)w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - linie rozgraniczajace
terenu oznaczonego symbolem MU stanowig jednocze$nie granice obszaru przestrzeni publicznej, na ktérym:

1) obowigzuje uksztaltowanie nawierzchni terenu z zastosowaniem wysokiej jakosci materiatéw o spdjnej
kompozycji i kolorystyce;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w obiekty malej architektury o spdjnej formie plastycznej, korespondujgce;j
z funkcjg terenu;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o spdjnej formie plastyczne;j,
korespondujacej z funkcja terenu i obiektow z tym terenem zwigzanych, z zastrzezeniem uztalen § 8 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spojnej formie plastycznej, korespondujacej
z funkcjg terenu i obiektow z tym terenem zwigzanych;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w zielen o funkcjach ozdobnych, ochronnych i rekreacyjnych;
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6) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje sytuowanie budynkow w sposob prostopadty lub rownolegly do siebie, z tolerancja do 10°;

2) obowiazuje ksztattowanie rzutu zasadniczej bryly budynkéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢
ryzality, ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata;

3) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu iprowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie MN - 9 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) na terenie MU - 12 m, lecz nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym dla
budynku dawnego domu opieki Sw. Jadwigi zok. 1909 r. ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuje zachowanie jego wysokosci;

5) obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 35°-45°, o potaciach
dachowych jednakowej dlugosci isymetrycznie nachylonych, pokrytych dachowka lub materialem jej
wizualnie odpowiadajacym w kolorze ceglastym, przy czym:

a) dla budynku dawnego domu opieki Sw. Jadwigi z ok. 1909 r. ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:
- obowigzuje zachowanie uksztattowania potaci dachu,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie w potaciach dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wej$¢ do budynkow, gankdw, tarasow 1 werand,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz innych budowli zadaszonych o wysokosci
nieprzekraczajacej 6 m dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia
mniejszym niz 35°%

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci 6 m od
granicy dzialki oraz zgodnie z przebiegiem elewacji istniejacego budynku gospodarczego, przy czym poza ta
lini¢ moga by¢ wysunigte czgsci budynkéw w nastepujacym zakresie:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wiecej niz 0,80 m,
c¢) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlanej;

7)w zakresie gabarytow budynkow, przy zachowaniu wysokosci zabudowy okreslonej w pkt4, ustala si¢
maksymalny wymiar podtuzny elewacji budynku - 25 m.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenie MN - w przedziale 0,01 - 1,5,

b) na terenie MU - w przedziale 0,01 - 1,05;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenie MN - 1,0,

b) na tereniec MU - 0,35;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie MN - 0 % (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie terenu),

b) na terenie MU - 25 %;

4) minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:
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a) na terenie MN - nie zachodzi potrzeba okreslenia - z uwagi na przeznaczenie terenu na popraw¢ warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej,

b) na terenie MU:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe lub na pokdj goscinny,

- 1 stanowisko spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.

§ 11. 1. Okresla si¢ granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw - obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy — Glogow (E)”, gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego w utworach
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionow
wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego
obowigzujg sposoby zagospodarowania terendOw zapewniajace ochrong zasobdéw wod podziemnych przed
degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
i sposobow zagospodarowania.

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja nieruchomosci wymagajace okreslenia
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - z uwagi na potozenie terenéw MN 1 MU
w granicach wylacznie jednej dziatki gruntu.

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania terendw objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:

a)na terenie MN nie zachodzi potrzeba okreslenia powigzania tego terenu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym - zuwagi na przeznaczenie terenu na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j,

b) dla terenu MU - za posrednictwem przylegtej gminnej drogi publicznej (ul. Pszczela), majacej potaczenie
z droga powiatowa nr 1450 D (ul. Wroctawska);

2) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, na dzialce budowlane;j,
z ktorg zwiazany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby miegjsc do
parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci rozdzielczej niskiego napigcia oraz zindywidualnych zrodet
energii, o ktorych mowa w pkt 7;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych Iub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych, w tym ze
zrodet energii, o ktorych mowa w pkt 7;

3) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych;

4) zaopatrzenie w gaz - zsieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa
(z uwzglednieniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefach kontrolowanych
gazociggow, okreslonych w przepisach odregbnych) lub ze zbiornika na paliwo gazowe lokalizowanego na
dziatce budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalnig
scieckdow bytowych, na zasadach okreSlonych w przepisach ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;
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6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub do urzadzen
wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- na terenic MN w wysokosci 30 %,
- na terenie MU w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosénice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Zatacznik do uchwaty Nr V/33/2019
Rady Gminy Kros$nice
z dnia 26 lutego 2019 1.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE WSI BUKOWICE,
W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 260/10

N konc K 6642883208 Wojewddztwo: dolnoslqgskie

Powiat: milicki

Obreb: 0002, Bukowice
Dadtka: 260/10
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), w nastgpujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegolnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 303 ,Dolina Baryczy — Glogow (E)”, gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego
w utworach porowych, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 199 tys. m3/dobg oraz o
sredniej gltebokosci uje¢ wynoszacej 60 m,

b) ustalajgc zasady utrzymania poziomow emisji substancji ienergii do srodowiska oraz gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) okreslajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenu MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenu MU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego oraz terend6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

d) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendow dotycza wytacznie gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych: Bi (0,19 ha) oraz gruntdow rolnych stanowigcych  uzytki gruntowe klas
bonitacyjnych: R IVb (0,06 ha) i S IVb (0,20 ha) niewymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne w mys$l przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2017.1161) - w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty
le$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono
poprzez wyznaczenie w granicach obszaru objetego planem strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (stanowigcej jednoczesnie obszar ujety w wykazie zabytkdw);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zuchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku  Wojewddztwa
Dolnos$laskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylagczeniem Gminy Wroclaw 1uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewoddztwa Dolnoslgskiego
z 2017 r., poz. 5155) - tzw. ,,uchwaly antysmogowe;j”,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,

¢) okreslenie odleglosci w zabudowie,

d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu realizacji tych miejsc;
6) walory ekonomiczne przestrzeni:

- poprzez okreSlenie przeznaczenia terenu zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania gruntéw
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - czg$¢ zespotu zabudowy usytuowanej na przyleglej dz. nr
260/9 obr. Bukowice),

- poprzez umozliwienie lokalizacji wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie
dotychczas wykorzystywanym pod ustugi publiczne (d. budynek szkoty, obecnie nieuzytkowany);

7) prawo wilasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
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mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wlasciciela
nieruchomosci, wyrazonymi w zlozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia shuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez wyznaczenie w granicach terenu MU obszaru przestrzeni
publicznej (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowe;j (,,Gtos Milicza” Nr 9/1150 z dnia 28 lutego 2018 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Kros$nice (w dniach od 28 lutego do 21 marca 2018 r.) o podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 21 marca 2018 r.), w ktorym zainteresowani mogli sktada¢
wnioski dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie wnioski nie wptynety),

c) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Glos Milicza” Nr 50/1146 z dnia 12 grudnia 2018 r.)
oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen iopublikowane na stronie internetowej
Urzgedu Gminy Krosnice (w dniach od 12 grudnia 2018 r. do 23 stycznia 2019 r.) o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2018 r. do 9 stycznia 2019 r.,

d) wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu 21 grudnia 2018 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 23 stycznia 2019 r.), w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 23 stycznia 2019 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Wojta Gminy
Kros$nice zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atym
samym nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Gminy Kro$nice rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag Ww sposob okreSlony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym),

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesoéw prywatnych poprzez umozliwienie
sktadania uwag i1 wnioskéw do planu. Na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan
rzagdowych i samorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - do sporzadzenia planu Rada Gminy Kros$nice przystgpita uchwatg Nr XLIII/259/2017
z dnia 27 pazdziernika 2017 r., w celu ustalenia nowego przeznaczenia terenu dla nieruchomosci zabudowane;,
stanowigcej wilasno§¢ Gminy Krosnice. Dotychczasowe przeznaczenie terenu (ustugi os$wiaty - obecnie
nieuzytkowany budynek dawnej szkoly, a wczesniej domu dziecka) zostaje zastgpione funkcjami
mieszkaniowo-ustugowymi, w celu umozliwienia bardziej efektywnego gospodarowania nieruchomoscia
stanowigcg majagtek Gminy. Uwzgledniajac powyzsze, w planie nie okreslono wymagan wynikajacych
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z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz obszar objety planem zar6wno obecnie, jak i w
swietle ustalen planu nie posiada cech funkcjonalno-przestrzennych wskazujacych na jego szczegolne
znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych. Planem zostal objety obszar o powierzchni ok. 0,46 ha, potozony w centralne;j,
historycznej czgsci wsi Bukowice, po pdinocnej stronie przebiegajacej przez wies drogi powiatowej nr 1450 D
relacji dr. kr. nr 15 — Lazy W. — Bukowice — Brzostowo — dr. woj. nr 448, u zbiegu ulic Pszczelej
i Wroctawskiej. Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposéb zagospodarowania i korzystania z tych terendw,
organ sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe sporzqdzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Swiebodéw (dz. nr 262/1),
w obrebie Bukowice (dz. nr 462 i 260/10) oraz w obrebie Czeszyce (dz. nr 52/1 i 52/2), opisujace cechy
poszczegolnych elementéw przyrodniczych oraz charakterystyke ich przestrzennej zmiennosci,
zawierajace kompleksowa oceng i1 waloryzacje tych elementdow, dokonang w celu sformutowania
wnioskow, ktore powinny zostaé uwzglednione w planie miejscowym;

2) Prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Swiebodéw (dz. nr 262/1), w obrebie Bukowice (dz. nr 462 i 260/10)
oraz w obrebie Czeszyce (dz. nr 52/1 i 52/2), ktérej celem bylo podsumowanie stanu Srodowiska
i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Bukowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 260/10,
okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki Gminy, na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zawierajaca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkéw finansowych.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposéb opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
(droga powiatowa nr 1450 D relacji dr. kr. nr 15 — Lazy W. — Bukowice — Brzostowo — dr. woj. nr 448) oraz
wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatnego dla planowanej zabudowy. Planowany
sposoOb przeznaczenia dz. nr 260/10 obr. Bukowice nie bedzie wywierat oddziatywania na krajobraz - przyjete
w planie wskazniki i parametry urbanistyczne zapewniajg odpowiednig skale i ekstensywnos¢ zabudowy. Plan
miejscowy zawiera ustalenia niezbene dla ochrony zasoboéw historycznych (budynek dawnego domu opieki
Sw. Jadwigi z ok. 1909 r., ujety w gminnej ewidencji zabytkow) oraz krajobrazu (obszaru potozonego w
zabytkowym uktadzie ruralistycznym wsi Bukowice).

4. Rada Gminy Krosnice w dniu 14 wrzesnia 2016 r. podjeta uchwate Nr XXIV/143/2016 w sprawie
aktualnosci ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Krosnice”, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano konieczno$¢ dokonania aktualizacji kierunkow polityki
przestrzennej Gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krosnice, przyjetym uchwalg Nr XIII/98/08 Rady Gminy Krosnice zdnia 23 kwietnia 2008 r.
Obowiazujacy dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowice, uchwalony
Uchwata Nr 1V/19/03 Rady Gminy Kros$nice z dnia 12 lutego 2003r (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 30
kwietnia 2003 r. Nr 50 poz. 1180) zostat oceniony jako czgSciowo zdezaktualizowany, wymagajacy podjgcia
dziatan zmierzajacych do wprowadzenia niezbednych zmian.

5. Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego (o ktérej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktéorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujgcymi w szczegolnosci: oceng stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego Studium. Dziatka nr 260/10 obr. Bukowice polozona jest w
swej potudniowej i centralnej czeSci w zasiegu obszaru ustug publicznych [UP] przeznaczonego pod
lokalizacje obiektow i terendw administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego,
os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu (na
dziatce zlokalizowany jest zabytkowy budynek dawnej szkoly, a wcze$niej - domu dziecka). Dodatkowo
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Studium dopuszcza w granicach obszaru [UP] lokalizacje w planie miejscowym:
1) funkcji mieszkaniowej, przy czym jej aczna powierzchnia nie wigkszej niz 300 m? dla dziatki budowlane;j;

2) w uzasadnionych przypadkach zamiennie funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN],
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [MW] oraz zamieszkiwania zbiorowego, ustug [U], sportu
i rekreacji [US] oraz zieleni urzadzonej [ZP].

Pozostata, poéinocna czgs¢ dziatki (na ktorej zlokalizowany jest budynek gospodarczy) znajduje si¢ w zasiegu
wyznaczonego w Studium obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN], na ktérych dopuszcza si¢
w planie miejscowym:

1) ustugi nieucigzliwe, ktérych udziat powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) w uzasadnionych przypadkach zamiennie funkcje: ustlug [U], ustug publicznych [UP], sportu i rekreacji
[US] oraz zabudowy zagrodowej [RM] dla dziatek posiadajacy bezposredni dojazd do pol oraz ze
szczegbdlnym uwzglednieniem segregacji funkceji konfliktogennych.

Biorac pod uwagge powyzsze stwierdzono, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium.

6. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Bukowice, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 260/10, realizacja planu zasadniczo nie bedzie wptywac na budzet Gminy. Na neutralny obraz
skutkow finansowych ma wplyw fakt, ze w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych Gminy (z tego powodu Rada Gminy Krosnice odstgpita od rozstrzygania
wtym przedmiocie w trybie okreSlonym wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym). Plan przewiduje zmiang sposobu przeznaczenia terenu z oSwiatowego na wielofunkcyjny -
mieszkanowo-ustugowy, a w pozostatej czgsci pozostawia teren w obecnym uzytkowaniu (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), co ogranicza mozliwosci uzyskania przez Gming przychodow z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Bukowice, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 260/10.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice

Piotr Morawek
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