Projekt

UCHWALA NR ...
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ....cooovveeennnnn. 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Brzostowo, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 241/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506)
iart. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.2018.1945 ze zm.), w zwigzku zuchwala Nr XLIX/305/2018 Rady Gminy Kro$nice z dnia z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Brzostowo, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 241/10,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
Brzostowo, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 241/10, zwany dalej planem po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kros$nice,
przyjetego uchwatg Nr X1II1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) teren ustug publicznych oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UP/US,

b) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
le$nych i rybackich, oznaczony symbolem RU,

¢) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW1 i KDW2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe;
6) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ajednoczesnie obszaru ujetego
w wykazie zabytkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) orientacyjny zasi¢g zbiornika wodnego;
2) orientacyjna powierzchnia terenu;

3) granica Parku Krajobrazowego "Dolina Baryczy";
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4) granica Obszaru Natura 2000 PLH020041 "Ostoja nad Barycza";
5) granica Obszaru Natura 2000 PLB020001 "Dolina Baryczy".
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewng¢trzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dtugo$¢, szerokos¢ oraz wysoko$¢, mierzone
w przekroju poprzecznym i podtuznym tego budynku lub budowli;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajgcej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodocigg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw oraz
stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren uslug publicznych oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UP/US, przez co nalezy rozumiec
teren przeznaczony do lokalizacji:

a) ustug publicznych z zakresu kultury, sztuki, opieki spolecznej isocjalnej, oSwiaty i wychowania, w tym
budynkow uzytecznoséci publicznej, takich jak: domy kultury, $wietlice wiejskie, biblioteki i mediateki,
przedszkola, kluby dzieciece, $wietlice srodowiskowe, ogniska artystyczne oraz inne formy opieki, oswiaty
1 wychowania, a takze ztobki i osrodki pomocy spolecznej,

b) ustug sportu i rekreacji, obejmujacego hale sportowe iinne zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych,
boiska do gier zespotowych, zewnetrzne urzadzenia treningowe oraz pozostale terenowe urzadzenia
sportowe, a takze place zabaw;

2) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
le$nych irybackich, oznaczony symbolem RU, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji
budynkéw gospodarczych iinwentarskich, budowli rolniczych oraz innych urzadzen i instalacji stuzacych
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bezposrednio do produkcji rolniczej, magazynowania i przetworstwa, ze szczegélnym uwzglgdnieniem chowu
lub hodowli zwierzat iroslin, produkcji oraz magazynowania zbdz, pasz i nawozow, obshugi i zaopatrzenia
rolnictwa, w granicach ktorego dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepisOw Ww sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie
ustawy - Prawo budowlane;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW1 i KDW2, przez co nalezy rozumie¢ tereny drég
wewngtrznych w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujgcej zotoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych itamanych oraz dachéw
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

b) zadaszen wejs¢ do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dworow polskich (portykdéw) oraz wiez.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dzialalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska:

a) na terenie oznaczonym symbolem UP/US - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) na terenie oznaczonym symbolem RU - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzige¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko —
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych zuchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
z wylagczeniem Gminy Wrociaw iuzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:
a) obszar potozony w granicach strefy jest jednoczes$nie obszarem ujetym w wykazie zabytkow,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,
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c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$laja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2)w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach terenu
oznaczonego symbolem UP/US ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obszar przestrzeni publicznej,
na ktorym:

1) obowigzuje uksztaltowanie nawierzchni terenu z zastosowaniem wysokiej jakosci materialdw o spdjnej
kompozycji i kolorystyce;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w obiekty malej architektury o spdjnej formie plastycznej, korespondujace;j
z funkcja terenu;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych, przy czym dopuszcza si¢
umieszczanie tablic iurzadzen informacyjnych bezposrednio zwiazanych =z funkcjami publicznymi
realizowanymi w granicach terenu UP/US lub zawierajacych informacje o gminie ijej mieszkancach,
w szczegodlnosci takich jak tablica ogloszen sotectwa lub urzedu gminy, informacja turystyczna, regulamin
korzystania z obiektu;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spdjnej formie plastycznej, korespondujgcej
z funkcjg terenu i obiektow z tym terenem zwigzanych;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w zielen o funkcjach ozdobnych, ochronnych i rekreacyjnych;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i higieniczno-sanitarnych, na
zasadach okre$lonych w § 15.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowiazuje sytuowanie budynkow w sposob prostopadty lub réwnolegly do siebie, z tolerancja do 10°;

2) obowigzuje ksztaltowanie rzutu zasadniczej bryly budynkéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢
ryzality, ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata;

3) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu iprowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie UP/US - 12 m, lecz nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, przy
czym dla hal sportowych i sportowo-widowiskowych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do
16 m,

b) na terenie RU:
- dla budynkéw - 12 m, lecz nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budowli i instalacji stuzacych potrzebom rolnictwa ijego obshlugi, takich jak: silosy, suszarnie,
czyszczalnie i transportery ziarna - 16 m;

5) obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 35°-45°, o potaciach
dachowych jednakowej dtugosci i symetrycznie nachylonych, pokrytych dachowka ceramiczna lub cementowa,
przy czym dopuszcza si¢:

a) wprowadzenie ryzalitu lub pseudoryzalitu w pionowej osi symetrii elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, przekrytego dachem dwuspadowym,

b) wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
¢) dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkoéw, gankdw, tarasow 1 werand,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz innych budowli zadaszonych o wysoko$ci
nieprzekraczajacej 6 m dopuszcza sig:
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- stosowanie dachow plaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia mniejszym niz 35°,
- pokrycie dachow (poza okreslonym w pkt 5) gontem naturalnym lub bitumicznym,

e) dla hal sportowych i sportowo-widowiskowych na terenie UP/US dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie
i pokrycie dachu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren z droga gminng na dz. nr 213 dr idroga powiatowg nr 1450 D oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej z terenem infrastruktury technicznej (terenem przepompowini strefowej P-1 Brzostowek)
iterenami drog wewngtrznych KDW1 i KDW2, przy czym poza wyznaczone linie zabudowy moga by¢
wysunigte czesci budynkdéw w nastepujacym zakresie:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wigcej niz 0,80 m,
c¢) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlanej;

7)w zakresie gabarytow budynkow, przy zachowaniu wysokosci zabudowy okreslonej w pkt4, ustala si¢
maksymalny wymiar budynku:

a) na terenie UP/US:

- dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej - podtuzny wymiar elewacji 70 m i poprzeczny wymiar elewacji
40 m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych - podluzny wymiar elewacji 20 m ipoprzeczny wymiar
elewacji 15 m,

b) na terenie RU:

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich - podtuzny wymiar elewacji 70 m i poprzeczny
wymiar elewacji 40 m,

- dla budynkéw mieszkalnych - podluzny wymiar elewacji 20 m i poprzeczny wymiar elewacji 15 m.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenie UP/US - w przedziale 0,01 - 1,8,

b) na terenie RU - w przedziale 0,01 - 1,2;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenie UP/US - 0,60,

b) na terenie RU - 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie UP/US - 15 %,

b) na terenie RU - 25 %;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) na terenie UP/US:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustlugowej,

- 1 stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,

b) na terenie RU:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,
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- 1 stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.

§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono granic terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
1 sposobow zagospodarowania.

§ 12. 1. Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu UP/US:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

2. Dla terenu RU nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci -
Z uwagi na przeznaczenie tego terenu na cele rolne.

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania terenéw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) terenu UP/US - za posrednictwem przyleglej drogi gminnej na dzialce nr 213 dr oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW1,

b) terenu RU - za posrednictwem przylegtej drogi powiatowej nr 1450 D oraz drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami KDW1 i KDW2;

2) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, na dziatlce budowlane;j,
z ktorg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby miejsc do
parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci rozdzielczej niskiego napigcia oraz z indywidualnych zrodet
energii o ktorych mowa w pkt 7;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych, w tym ze
zrddet energii o ktorych mowa w pkt 7;

3) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych;

4) zaopatrzenie wgaz - zsieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa
(z uwzglednieniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefach kontrolowanych
gazociagow, okreslonych w przepisach odrgbnych) lub ze zbiornika na paliwo gazowe lokalizowanego na
dziatce budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢
scieckow bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku
w gminach;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub do urzadzen
wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

§ 15. 1. Okresla si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu
terenu oznaczonego symbolem UP/US:
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1) dopuszcza si¢ rozmieszczanie mobilnych systemow sanitarnych — przeno$nych kabin, przyczep lub konteneréw
sanitarnych wyposazonych w szczelne zbiorniki na nieczystos$ci ciekle;

2) dopuszcza si¢ rozmieszczanie mobilnych punktéw handlowych i gastronomicznych, takich jak stragany, wozki,
kontenery i przyczepy;

3) rozmieszczanie obiektow, o ktérych mowa wpkt1i2 dopuszcza si¢ wylacznie w zwigzku z organizacja
publicznych wydarzen, takich jak festyny, wydarzenia sportowe i kulturalne, przy czym:

a) obiekty te moga by¢ rozmieszczane nie wczenniej niz 7 dni przed datg planowanego wydarzenia i musza
zosta¢ usuniete 7 dni od dnia jego zakonczenia,

b) obiekty te nalezy rozmieszczan¢ na nawierzchniach utwardzonych lub na powierzchniach biologicznie
czynnych - po uprzednim zabezpieczeniu zieleni przed zniszczeniem.

2. Dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie zachodzi potrzeba okre$lenia sposobow i terminéw ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Kroénice.
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Kro$nice

Rysunek planu

N kanc GGM-PODGIK 6642.688.2018 Wojewodztwo: dolnosigskie
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W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 241/10 Obreb: 0001, Brzostowo
Dzigtka: 241/10
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegolnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) ustalajgc zasady utrzymania poziomoéw emisji substancji ienergii do §rodowiska oraz gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustalajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenie oznaczonym symbolem UP/US - jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, natomiast na
terenie oznaczonym symbolem RU - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

¢) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendw dotycza wytacznie uzytkow rolnych zabudowanych na
pastwiskach trwatych IV klasy bonitacyjnej Br/PsIV, niewymagajacych uzyskania zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne w mysl przepisow ustawy zdnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2017.1161) - w granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono
poprzez wyznaczenie w planie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zuchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku  Wojewddztwa
Dolnos$laskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylagczeniem Gminy Wrociaw 1uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego
z 2017 r., poz. 5155) - tzw. ,,uchwaly antysmogowe;j”,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) okreslenie odleglosci w zabudowie,
d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie w planie miejscowym przeznaczenia czgsci dz. nr
241/10 obr. Brzostowo o powierzchni ok. 0,46 ha pod ustugi publiczne oraz ustugi sportu i rekreacji,
przy pozostawieniu pozostatej czgsci terenu w dotychczasowym uzytkowaniu terenu - jako terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich (teren dawnego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w Brzostowku); dziatka posiada
ponadto dogodny dostep do drég publicznych (droga gminna i droga powiatowa nr 1450 D) oraz posiada
wyposazenie w niezbedng infrastrukture techniczng;

7) prawo wilasno$ci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia shuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - w granicach terenu ustug publicznych oraz sportu i rekreacji (UP/US)
wyznaczono obszar przestrzeni publicznej (w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym), na ktorym planuje si¢ realizacje inwestycji gminnych, majgcych
zaspokoi¢ zbiorowe potrzeby lokalnej spoteczno$ci; w granicach obszaru objgtego planem
nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Glos Milicza” Nr 28/1124 z dnia 11 lipca 2018 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Krosnice (w dniach od 11 lipca do 1 sierpnia 2018 r.) o podjeciu uchwatly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 1 sierpnia 2018 r.), w ktorym zainteresowani mogli sktada¢
wnioski dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie wnioski nie wptynety),

¢) ogltoszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Gtos Milicza” Nr 10/1158 z dnia 6 marca 2019 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Kros$nice (od 6 marca do 25 kwietnia 2019 r.) o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 14 marca do 11 kwietnia 2019 r.,

d) wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu 21 marca 2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 25 kwietnia 2019 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Wojta Gminy
Kros$nice zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Gminy Kro$nice rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag w sposob okre$lony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesoOw prywatnych poprzez umozliwienie
sktadania uwag i wnioskow do planu. Na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, jednak w granicach terenu ushug publicznych oraz sportu i
rekreacji (UP/US) wyznaczono obszar przestrzeni publicznej (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), na ktorym planuje si¢ realizacj¢ inwestycji gminnych, majacych
zaspokoi¢ zbiorowe potrzeby lokalnej spotecznosci (co stanowi realizacje¢ celu, w jakim Rada Gminy Kroénice
przystapita do sporzadzenia planu uchwata Nr XLIX/305/2018 z dnia 28 marca 2018 r.) Planem zostal objety
obszar o powierzchni ok. 2,03 ha, potozony przy skrzyzowaniu przebiegajacej przez przysidtek wsi Brzostowo
0 nazwie Brzostowko drogi powiatowej nr 1450 D relacji dr. kr. Nr 15 — Lazy W. — Bukowice — Brzostowo —
dr. woj. nr 448 oraz drogi gminnej. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania
i korzystania ztych terendw, organ sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy Srodowiskowe,
ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Opracowanie eckofizjograficzne - podstawowe sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Czeszyce (dz. nr 34/1),
w obrebie Brzostowo (dz. nr 241/10) oraz w obrebie Lazy Wielkie (dz. nr 88/7 i 91)”, opisujace cechy
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych oraz charakterystyke ich przestrzennej zmiennosci,
zawierajagce kompleksowa oceng 1 waloryzacje tych elementow, dokonang w celu sformutowania
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wnioskow, ktore powinny zostaé uwzglednione w planie miejscowym;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Czeszyce (dz. nr 34/1), w obrgbie Brzostowo (dz. nr 241/10) oraz w
obrgbie Lazy Wielkie (dz. nr 88/7 i 91)”, ktorej celem byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Brzostowo, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 241/10”,
okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zawierajaca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkéw finansowych.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpitlo w sposéb opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
(droga powiatowa nr 1450 D, droga gminna na dzialce nr 213 dr) oraz wyposazenia terenu w sieci
infrastruktury technicznej, adekwatnego dla planowanej zabudowy. Planowany sposob przeznaczenia terenu nie
bedzie wywieral oddziatywania na krajobraz - przyjete w planie wskazniki i parametry urbanistyczne
zapewniaja odpowiednig skale i ekstensywnos¢ zabudowy.

4. Rada Gminy Krosnice w dniu 14 wrzesnia 2016 r. podj¢ta uchwate Nr XXIV/143/2016 w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Kro$nice”, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano konieczno$¢ dokonania aktualizacji kierunkow polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosénice, przyjetym uchwala Nr XIII/98/08 Rady Gminy Krosnice zdnia 23 kwietnia 2008 r.
Obowiazujacy dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostéwko,
Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta — Borzynowo, uchwalony Uchwatg
Nr XIX/107/04 Rady Gminy Krosnice z dnia 31 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia
30 kwietnia 2003 r. Nr 50 poz. 1180) zostat oceniony jako czeSciowo zdezaktualizowany, wymagajacy podjecia
dziatan zmierzajacych do wprowadzenia niezbednych zmian.

5. Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego (o ktérej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktorych mowa wart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujagcymi w szczegolnosci ocene stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami obowiazujacego Studium. Dziatka nr 241/10 obr. Brzostowo potozona jest
w granicach wyznaczonego w Studium obszaru obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych [RU], obejmujacego teren dawnego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego (PGR) w Brzostéwku.
Studium dopuszcza dla obszaru RU zamiennie funkcje: ustug publicznych [UP], sportu irekreacji [US],
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN], zabudowy zagrodowej [RM], w tym gospodarstwa
agroturystyczne. Ponadto w Studium w poéinocnej cze$ci terenu objgtego planem wyznaczono obszar
przestrzeni publicznej. Poniewaz w planie miejscowym wyznaczono w poinocnej czesci obszaru objetego
planem teren ustug publicznych oraz sportu i rekreacji [UP/US], ktory okreslono rownoczesnie jako obszar
przestrzeni publicznej, a w pozostatej czg¢sci dziatki utzrymano funkcje obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le§nych i rybackich [RU], uznano ustalenia planu za
zgodne z ustaleniami Studium.

6. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Brzostowo, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 241/10”, w planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy (ze wzgledu na fakt, ze obszar objety planem polozny jest na terenach uzbrojonych,
z dostgpem do drog publicznych). Przeznaczenie czesci terenu dotychczas wykorzystywanego na cele rolnicze
(teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich [RU]) na cele publiczne (teren ushug publicznych oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem
(UP/US]) bedzie wptywaé na budzet Gminy. W granicach terenu oznaczonego symbolem UP/US docelowo
planuje si¢ organizacje placu publicznego zagospodarowanego zielenig urzadzong oraz wyposazonego w
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urzadzenia sportowe i plac zabaw dla dzieci. W prognozie zatozono takze nieodplatne nabycie terenu na rzecz
Gminy Kros$nice (dziatka nr241/10 stanowi mienie Skarbu Panstwa we wiadaniu Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa). Szacowany w prognozie koszt urzadzenia terenu wynosi 92 tys. zi.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Brzostowo, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 241/10.
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