UCHWALA NR IX/64/2019
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 18 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Czeszyce, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 34/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506)
iart. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2018.1945 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr XLIX/306/2018 Rady Gminy Krosnice z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrgbie Czeszyce, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 34/1, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
Czeszyce, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 34/1, zwany dalej planem po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kro$nice, przyjetego
uchwatg Nr XI11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 .

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

3. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania w sposdb okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, a zarazem granica obszaru potozonego w granicach:

a) GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy - Gtogow (E)”,

b) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

¢) Obszaru Natura 2000 PLH 020041 ,,0Ostoja nad Barycza”,

d) Obszaru Natura 2000 PLB 020001 ,,Dolina Baryczy ”;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU,

b) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczony symbolem RU,

c) teren 1ak i pastwisk, oznaczony symbolem RZ,
d) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem WS;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia wymiarowe;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkdw.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;

2) orientacyjna powierzchnia terenu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dltugosé, szerokos¢ oraz wysoko$¢, mierzone
w przekroju poprzecznym i podtuznym tego budynku lub budowli;

2) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne gospodarstwo rolne $wiadczace ustugi
turystyki 1 wypoczynku (turystyke wiejska), charakteryzujace si¢ powigzaniem ushug turystycznych
z gospodarstwem rolnym, oferujacym edukacje ekologiczng oraz mozliwo$¢ korzystania przez turystow
z zasobOw naturalnych i dziedzictwa kulturowego danego rejonu, a takze uczestniczenia w zyciu wsi;

3) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogét robdt budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze calkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
facznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposéb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw oraz
stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

10) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomig¢dzy powierzchnig terenu a plaszczyzng
rownolegly do tej powierzchni terenu, ograniczajacag w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Ustalenia szczegoélowe
§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terendéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony symbolem MU, przez co nalezy rozumie¢ teren
przeznaczony do lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) ustug wlokalach uzytkowych wydzielonych w budynku mieszkalnym lub w samodzielnym budynku
ustugowym, w ramach ktorych dopuszcza si¢:

- budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko),
wraz z niezb¢dnym zapleczem gastronomicznym,;
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- ustugi nieucigzliwe, niepowodujace konfliktow sasiedztwa, o lokalnym charakterze, w tym: handel
detaliczny (artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki
czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), uslugi gastronomiczne (restauracje, bary iobiekty
malej gastronomii), ushugi edukacyjne iszkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe
(oddziaty bankowe, biura kredytowe iubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory
walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielggnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice
weterynaryjne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy,
biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomos$ciami) ushugi turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne,
kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ustugi
poligraficzne, placowki opiekuncze i oswiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dziecigce, przedszkola,
swietlice srodowiskowe);

2) teren obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych irybackich, oznaczony symbolem RU, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji
budynkéw gospodarczych iinwentarskich, budowli rolniczych oraz innych urzadzen i instalacji stuzacych
bezposrednio do produkcji rolniczej, magazynowania i przetworstwa, ze szczegdlnym uwzglednieniem chowu
lub hodowli zwierzat i ro$lin, produkcji oraz magazynowania zbdz, pasz i nawozdéw, obstugi i zaopatrzenia
rolnictwa, w granicach ktorego dopuszcza si¢ zabudoweg zagrodowa w rozumieniu przepisOw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie
ustawy - Prawo budowlane oraz dziatalno$¢ gospodarstw agroturystycznych;

3) teren lak i pastwisk, oznaczony symbolem RZ, obejmujacy grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy
o ochronie gruntdow rolnych ilesnych wyrdzniajace si¢ przewaga uzytkow gruntowych tgk trwatych oraz
gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych (w tym stanowigcych obudowe biologiczna
ciekow wodnych irowow melioracyjnych), z zastrzezeniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu okre$lonych w § 13;

4) teren wod powierzchniowych S$rdédladowych, oznaczony symbolem WS, przez co nalezy rozumie¢ teren
obejmujacy kanaly i rowy melioracyjne oraz grunty pod nimi, wraz zobudowg biologiczng, urzagdzenia wodne
1 urzadzenia melioracji wodnych niezaliczone do urzadzen wodnych, a takze prowadzone przez wody ktadki,
przepusty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej zotoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, ceglta, kamien naturalny oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow ;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych itamanych oraz dachow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

b) zadaszen wej$¢ do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dwordw polskich (portykow) oraz wiez,

c) blachy jako pokrycia dachéw (z dopuszczeniem elementow stanowiacych obrobki dekarskie),
d) oblicowek elewacyjnych z tworzywa sztucznego imitujacych deskowanie (tzw. ,,sidding”).
§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $§rodowiska:

a)na terenie oznaczonym symbolem MU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenie oznaczonym symbolem RU - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko —
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie infrastruktury
technicznej 1 komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) obowiazuje zachowanie pozioméw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi na poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych zuchwaly Nr XLI1/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wrociaw iuzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla terenu MU oraz czgséci terenu RU, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, w ktore;j:

a) obszar potozony w granicach strefy jest jednocze$nie obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
b) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny wsi,

c) ustala si¢ obowiazek harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w krajobraz, poprzez nawigzanie jej
formg architektoniczng, kompozycja iskalg do charakterystycznych cech zabudowy wsi Czeszyce,
zrealizowanej przed 1945 r., na zasadach okreslonych w § 51 § 10,

d) ustala si¢ obowiazek stosowania materialdow budowlanych odpowiadajacych zastosowanym w historyczne;j
zabudowie lub wizualnie od nich zblizonych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania silosow;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje sytuowanie budynkéw w sposob prostopadty lub réwnolegty do siebie, z tolerancja do 10°%;

2) obowiazuje ksztattowanie rzutu zasadniczej bryly budynkéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢
ryzality, ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata;

3) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w
szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m, lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze;

5) obowiazuja dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 35°-45°,
o potaciach dachowych jednakowej dlugosci i symetrycznie nachylonych, pokrytych dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze czerwonym - ceglastym, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie ryzalitu lub pseudoryzalitu w pionowej osi symetrii elewacji frontowej
budynku mieszkalnego, przekrytego dachem dwuspadowym,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
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¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wej$¢ do budynkéw, gankow, tarasow i werand,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz innych budowli zadaszonych o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 4 m dopuszcza sig:

- stosowanie dachoéw ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia mniejszym niz 35°,
- pokrycie dachow gontem naturalnym lub bitumicznym;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren z drogg, przy czym poza t3 lini¢ moga by¢ wysunigte czesci budynkéw w nastgpujgcym
zakresie:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wiecej niz 0,80 m,
¢) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlanej;

7) w zakresie gabarytow budynkow, przy zachowaniu wysokosci zabudowy okreslonej w pkt4, ustala sie
maksymalny wymiar budynku:

a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - maksymany podluzny wymiar elewacji 20 m
i maksymalny poprzeczny wymiar elewacji 10 m,

b) dla dla budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich - maksymalny podtuzny wymiar elewacji
25 m i maksymalny poprzeczny wymiar elewacji 15 m,

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenie MU - w przedziale 0,01 - 1,05,

b) na terenie RU - w przedziale 0,01 - 0,75;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenie MU - 0,35,

b) na terenie RU - 0,25;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie MU - 15 %,

b) na terenie RU - 50 %;

4) minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) na terenie MU:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe lub na pokdj goscinny,

- dla innych ustug, niezwigzanych z krétkotrwatym zakwaterowaniem - 1 stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

- 1 stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,

b) na terenie RU:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe lub na pokdj goscinny w gospodarstwach agroturystycznych,

- 1 stanowisko spelniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.
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§ 11. 1. Okresla si¢ granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow - obszar objety ustaleniami planu polozony jest w catosci:

1) w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr303 ,Dolina Baryczy — Gtlogow (E)”,
gromadzacego wod¢ wody pigtra czwartorzegdowego w utworach porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy iregioné6w wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowiazuja sposoby zagospodarowania
terenéw zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla ktérego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezgcego w granicach wojewddztwa
dolnoslaskiego, wydane na podstawie przepisoOw ustawy o ochronie przyrody;

3) w granicach obszaréw Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja nad Barycza” oraz PLB 020001 ,,Dolina Baryczy”, dla
ktorych obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow wynikajace
Z przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
i sposobow zagospodarowania.

§ 12. 1. Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu MU:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

2.Dla terenu RU, RZ iW niezachodzi potrzeba okreslenia zasad i warunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci - z uwagi na przeznaczenie tych terenow na cele rolne.

§ 13. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu RU obowigzuja ograniczenia w zabudowie zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia - w zakresie wynikajagcym z przepisow
odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej;

2) na terenie oznaczonym symbolem RZ ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym zakaz ten nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej lokalizowanych w spos6b nienaruszajacy przepisdéw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terendow objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:
a) terenu MU - za posrednictwem przylegtej drogi powiatowej nr 1446 D,
b) terenu RU - za posrednictwem przyleglej drogi gminnej na dziatce nr 102dr;

2) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, na dzialce budowlane;j,
z ktéra zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby miejsc do
parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci rozdzielczej niskiego napigcia oraz zindywidualnych zrodet
energii o ktérych mowa w pkt 7;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych, w tym ze
zrodet energii o ktorych mowa w pkt 7;

3) zaopatrzenie w wodg - zsieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych;
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4) zaopatrzenie w gaz - z sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa lub ze zbiornika
na paliwo gazowe lokalizowanego na dzialce budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnig
sciekow bytowych, na zasadach okreSlonych w przepisach ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

6) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub do urzadzen
wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny wymagajace okre§lenia sposoboéw
i termindw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosénice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Rysunek planu

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/64/2019
Rady Gminy Kro$nice

z dnia 18 czerwca 2019 r.

Uktad odniesienhaio-ERRPOBIKEGSE. WP 20¥iskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uklad wys.: PL-KRON86-NH ' |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY KROSNICE,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1X/64/2019
Rady Gminy Krosnice

z dnia 18 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 7 ust. I pkt1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506)
oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2018.1945 ze zm.), Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zart. 17 pkt9i1l1 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Czeszyce,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 34/1 zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach w dniach
od 14 marca do 11 kwietnia 2019 r. W ustalonym terminie do dnia 25 kwietnia 2019 r., (w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego
projektu planu wptyneta w dniu 10 kwietnia 2019 r. jedna uwaga w przedmiocie:

1) oznaczenia na rysunku planu faktu, ze caly obszar objety planem polozony jest w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

2) wpisania do tekstu planu (w zwigzku zpotozeniem obszaru objetego planem w granicach Parku
Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy”) zakazu realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081 ze zm.) oraz zakazu zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub rybackiej;

3) rezygnacji z przeznaczenia w planie istniejacej taki na teren zwigzany z obsluga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych irybackich (oznaczony symbolem ,,RU”) i pozostawienia
dotychczasowego uzytkowania w postaci taki poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy;

4) wprowadzenia na obszarze objetym planem zakazu lokalizacji nowych zbiornikow wodnych ze wzgledu na
zauwazalny deficyt wody w dolinie Baryczy;

5) wprowadzenia w granicach obszaru objetego planem zakazow wynikajacych z konieczno$ci okreslenia zasad
ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, obejmujacych:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej, na nieruchomosciach ina
ogrodzeniach nieruchomosci,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
¢) zakaz wykonywania elewacji budynkéw z materiatéw sztucznych,

d) obowiazek nawigzania gabarytami, formg architektoniczng, materialem i kolorystyka nowej zabudowy do
zabudowy historycznie wystepujacej na obszarze objetym planem,

e) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowej,
f) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

2. W dniu 30 kwietnia 2019 r. W¢jt Gminy Krosnice rozpatrzyt uwage w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi.

§ 2. 1. Wojt Gminy Krosnice, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Kro$nice projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Czeszyce, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 34/1, wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.
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2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, tre$ciag nieuwzglgdnionych uwag oraz
uzasadnieniem do rozstrzygniecia Wojta Gminy Kros$nice, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, Rada Gminy Kro$nice
przychyla si¢ do stanowiska Wojta Gminy Krosnice, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi w czesci, o ktorej
mowa w § 1 pkt 1 niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 3. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegolnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 303 ,Dolina Baryczy — Glogow (E)”, gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego
w utworach porowych, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 199 tys. m3/dobg oraz o
sredniej gltebokosci uje¢ wynoszacej 60 m,

b) wzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

¢) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaréw Natura 2000 PLH020041
,,0stoja nad Baryczg” oraz PLB 020001 ,,Dolina Baryczy”,

d) ustalajgc zasady utrzymania poziomow emisji substancji ienergii do $rodowiska oraz gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustalajgc dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku na terenie oznaczonym symbolem MU - jak dla
terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terendw
mieszkaniowo-ustugowych, natomiast na terenie oznaczonym symbolem RU - jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,

f) wydzielajac teren RZ objety zakazem zabudowy,

g) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenow dotycza wylacznie gruntéw rolnych IV i V klasy
bonitacyjnej, niewymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w mysl
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2017.1161) -
w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono
poprzez wyznaczenie w planie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
ujetego w wykazie zabytkow, w ktorej dla nowej zabudowy ustalono obowigzek harmonijnego jej
wkomponowania w krajobraz, poprzez nawigzanie forma architektoniczng, kompozycjg iskalg do
charakterystycznych cech zabudowy wsi Czeszyce, zrealizowanej przed 1945 r;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zuchwaly Nr XLI/1407/17 Sejmiku  Wojewddztwa
Dolnos$laskiego zdnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylagczeniem Gminy Wrociaw 1uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego
z 2017 r., poz. 5155) - tzw. ,,uchwaly antysmogowe;j”,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) okreslenie odleglosci w zabudowie,
d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie w planie miejscowym przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (potudniowo-wschodnia cz¢s¢ dz. nr 34/1 obr. Czeszyce, przylegajaca
do drogi powiatowej, w pasie ok. 50 m na pdinocny zachdd od drogi) i zabudowe zwigzang z obstuga
rolnictwa (w centralnej i poinocnej czesSci dziatki), co pozwala na bezposrednig kontynuacje uktadu
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osadniczego wsi Czeszyce oraz na kontynuacje lub dopetnienie dzialalnosci prowadzonej w opisywanym
rejonie (po przeciwnej stronie drogi powiatowej zlokalizowane jest gospodarstwo posiadajace oprocz
uprawy winorosli i produkcji wina szerokg ofert¢ agroturystyczng); dziatka posiada ponadto dogodny
dostep do drog publicznych oraz posiada wyposazenie w niezbedng infrastrukture techniczng;

7) prawo wilasno$ci - poprzez ustalenia planu, ktéore zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wlasciciela
nieruchomosci, wyrazonymi w ztozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia shuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i samorzadowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Glos Milicza” Nr 28/1124 z dnia 11 lipca 2018 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Krosnice (w dniach od 11 lipca do 1 sierpnia 2018 r.) o podjeciu uchwatly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 1 sierpnia 2018 r.), w ktorym zainteresowani mogli sktada¢
wnioski dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie wnioski nie nie wplyngty),

¢) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Gtos Milicza” Nr 10/1158 z dnia 6 marca 2019 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Krosnice (od 6 marca do 25 kwietnia 2019 r.) o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 14 marca do 11 kwietnia 2019 r.,

d) wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu 21 marca 2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

¢) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 25 kwietnia 2019 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu,

f) rozpatrzenie w dniu 30 kwietnia 2019 r. uwagi dotyczacej projektu planu rozstrzygnigciem Wojta
Gminy Kros$nice, w trybie okreslonym wart. 17 pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesoéw prywatnych poprzez umozliwienie
sktadania uwag i wnioskéw do planu. Na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan
rzagdowych i samorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - do sporzadzenia planu Rada Gminy Kros$nice przystgpita uchwata Nr XLIX/306/2018
zdnia zdnia 28 marca 2018 r, w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
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i zagrodowej na gruntach dotychczas uzytkowanych rolniczo. Planem zostat objety obszar o powierzchni
ok. 3,47 ha, potozony w centralnej czg¢sci wsi Czeszyce, po potnocnej stronie przebiegajacej przez wie§ drogi
powiatowej nr 1446 D relacji dr pow. nr 1430 D — Czeszyce — Kuznica Czeszycka — Suliradzice —
gr. woj. wlkp. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw,
organ sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Opracowanie eckofizjograficzne - podstawowe sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Czeszyce (dz. nr 34/1),
w obrebie Brzostowo (dz. nr 241/10) oraz w obrebie Lazy Wielkie (dz. nr 88/7 1 91)”, opisujace cechy
poszczegolnych elementéw przyrodniczych oraz charakterystyke ich przestrzennej zmiennosci,
zawierajace kompleksowa oceng 1 waloryzacje tych elementow, dokonang w celu sformutowania
wnioskow, ktore powinny zostaé uwzglednione w planie miejscowym;

2) ,,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Czeszyce (dz. nr 34/1), w obrgbie Brzostowo (dz. nr 241/10) oraz w
obrgbie Lazy Wielkie (dz. nr 88/7 i 91)”, ktorej celem byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Czeszyce, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 34/1”,
okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zawierajaca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkow finansowych.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpitlo w sposéb opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
(droga powiatowa nr 1446, droga gminna na dzialce nr 102dr) oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatnego dla planowanej zabudowy. Planowany sposob przeznaczenia terenu nie bedzie
wywieral oddziatywania na krajobraz - przyjete w planie wskazniki i parametry urbanistyczne zapewniajg
odpowiednig skalg i ekstensywnos¢ zabudowy.

4. Rada Gminy Krosnice w dniu 14 wrzesnia 2016 r. podj¢ta uchwate Nr XXIV/143/2016 w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Krosnice”, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano konieczno$¢ dokonania aktualizacji kierunkow polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosénice, przyjetym uchwala Nr XIII/98/08 Rady Gminy Krosnice zdnia 23 kwietnia 2008 r.
Obowiazujacy dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostéwko,
Ledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta — Borzynowo, uchwalony Uchwatg
Nr XIX/107/04 Rady Gminy Krosnice z dnia 31 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 30
kwietnia 2003 r. Nr 50 poz. 1180) zostat oceniony jako czgsciowo zdezaktualizowany, wymagajacy podjgcia
dziatan zmierzajacych do wprowadzenia niezbednych zmian.

5. Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego (o ktérej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktorych mowa wart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujagcymi w szczegolnosci ocene stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Dzialka nr 34/1 obr. Czeszyce polozona jest w granicach wyznaczonego w Studium obszaru I3k i pastwisk
[RZ], w ktorym Studium dopuszcza mozliwosé rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terenow pod funkcje
inne niz rolnicze) wsi w strefie do 50 m od istniejacej w dniu uchwalenia Studium i projektowanej w Studium
zabudowy (poludniowa cze$¢ dz. nr 34/1, przylegta do drogi powiatowej nr 1446, ktéra bezposrednio graniczy
z wyznaczonymi w Studium obszarami: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN] i zabudowy mieszane;j
[MU]). Ponadto, zgodnie z ustaleniami rozdz. 15 ust. 7 Studium (,,Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenow”), dopuszcza si¢ w granicach obszarow rolniczych (w tym gk i pastwisk [RZ])
lokalizacje zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - w przypadku realizacji konkretnej inwestycji i spetnieniu wymogow: stwierdzenia mozliwosci
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(uzyskanie warunkéw przylaczenia) zapewnienia obstugi w infrastrukture techniczng oraz dostgpu do drogi
publicznej. Poniewaz centralna i potnocna czgs¢ dz. nr 34/1 obr. Czeszyce polozona jest bezposrednio przy
drodze publicznej i posiada mozliwosci wyposazenia w niezbedne media, stwierdzono, ze ustalenia planu
miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium.

6. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nna obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Czeszyce, w granicach dzialki o numerze
ewidencyjnym 34/1”, realizacja planu bg¢dzie wplywaé na budzet Gminy w nieznacznym zakresie. W planie
nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy (z tego
powodu Rada Gminy Krosnice odstgpita od rozstrzygania w tym przedmiocie w trybie okreslonym w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Poniewaz w wyniku uchwalenia planu grunty
rolne niezabudowane 1 dotychczas objete zakazem zabudowy uzyskaja mozliwos¢ wprowadzenia
zainwestowania (ok. 0,2 ha terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej [MU] oraz ok. 2,34 ha terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych
i rybackich [RU]), skutkiem realizacji planu bgdzie mozliwo$¢ uzyskania przez gmine dochodéw z tytutu
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (skutek wariantowy sacowany na poziomie 128,3 tys.zl), podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (szacowany na poziomie 8,6 tys. zt) oraz podatku
od nieruchomosci (dochdd szacowany w perspektywie 10 lat obowiazywania planu na poziomie 15 tys. zt).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrgbie Czeszyce, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 34/1.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroénice

Piotr Morawek
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