UCHWALA NR XV/91/2019
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie Krosnice, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12, 517/13

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2018.1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr VI/47/2019 Rady Gminy Krosnice z dnia 28 marca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Kro$nice, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12
517/13, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Krosnice, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12 517/13, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowigcy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtoéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogédt
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
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odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwatly;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia pelnigce
shuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowys;

6) stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW);

8) Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) — pokrywa caty obszar
planu;

9) Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041) — pokrywa caly obszar planu;
10) Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” — pokrywa caly obszar planu.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne posiadajace znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) granica obszaru potozonego w obrebie GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Gtogow (E);
2) zadrzewienia $rodpolne;
3) drogi gminne.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - obowigzuja zasady
ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnos$laskiego z dnia
28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 .
Nr 303 poz. 3494);
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5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2
1 RM3, dla ktorych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne:
a) ustugi agroturystyki,
b) wiaty rolnicze 1 budowle rolnicze z wytaczeniem otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace, rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych oraz zielen.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) nastepujace czesci budynkow nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajgcej do linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osob niepetnosprawnych o wigcej niz
1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

4) wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztaltowania dachow, na terenach oznaczonych symbolem RM1 i RM2:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych, gospodarczych iinwentarskich wynosi
25°+45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialdow dachowkopodobnych,
w kolorze ceglastym Iub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, ¢, d, dla wiat rolniczych oraz elementow
budynkoéw takich jak: okdlniki, wykusze, przekrycia tarasow, werandy i ganki;

6) w zakresie ksztattowania dachdw, na terenie oznaczonym symbolem RM3:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
1 wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45° dla dachéw
dwuspadowych oraz 25°+45° dla dachow wielospadowych,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych, gospodarczych iinwentarskich wynosi
25°+45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatdéw dachowkopodobnych,
w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym,
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e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, ¢, d, dla wiat rolniczych oraz elementow
budynkow takich jak: okdlniki, wykusze, przekrycia taraséw, werandy i1 ganki;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 30 m w budynkach mieszkalnych,
b) 70 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) zakazuje sie likwidowania zadrzewien $rédpolnych;
3) dopuszcza si¢ chow 1 hodowlg zwierzat do obsady:

a) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami RM1 i RM2,

b) 10 DJP na terenie oznaczonym symbolem RM3.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody;
4) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢

wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub  w przydomowa
oczyszczalni¢ Sciekow bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych nalezy prowadzi¢ wedlug
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatlego terenu — na wilasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych z dachow i terenow utwardzonych na tereny drég;

6) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodia energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

8) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikoOw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) okresla si¢ powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez:

- dla terené6w oznaczonych symbolem RM1 i RM2 poprzez przylegla droge gminng na dziatce nr ewid.
465,

- dla terenu oznaczonego symbolem RM3 poprzez przylegly droge gminng na dziatce nr ewid. 461,

b) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosé
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

c) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilo$ci:

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa wlit. ¢ tiret drugie, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ1 i RZ2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — Iaki i pastwiska;
2) dopuszczalne:

a) tereny gospodarki polowej, zadrzewienia $rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,
staw rybny i zbiorniki wodne stuzace dla potrzeb rolnictwa,

b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

¢) ostony przeciwwiatrowe dla zwierzat,

d) ptyty do sktadowania obornika na terenie oznaczonym RZ2,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i budowli rolniczych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. ¢, d.;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 4,5 m;

3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o potaciach dachowych dwuspadowych lub jednospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow dwuspadowych wynosi 25°+45°,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 1%;

5) intensywno$¢ zabudowy wynosi 0+0,01;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 99%.

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ likwidowania
zadrzewien Srodpolnych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:
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1) uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem 25/48/72-32 AZP (osada? kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa pradziejowego, $lad osadnictwa
z wczesnego sredniowiecza X-XIIIw., osada sredniowieczna);

2) czgs¢ terenu znajduje si¢ w obrebie intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego
i nowozytnego, dla ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkdéw archeologicznych (OW), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3)dla stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa
wpkt 112 ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony — dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kros$nice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/91/2019
2019 .

Rady Gminy Kro$nice
z dnia 29 listopada
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/91/2019
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 29 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Kro$nice, w granicach
dzialek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12, 517/13

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2018.1945 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2019.506 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zart. 17pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Krosnice,
w granicach dziatlek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12, 517/13, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 18 wrze$nia do 16 pazdziernika 2019 r. W wyznaczonym terminie do dnia 30 pazdziernika
2019 r., (w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu planu wplyneta w dniu 30 pazdziernika 2019 r. jedna uwaga
dotyczaca:

1) wprowadzenia zakazu wykonywania dachow wielospadowych dopuszczonej zabudowie na terenie RM3 ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo historycznej zabudowy rudy darniowej o dwuspadowym dachu;

2) objecia ochrong gatunkéw chronionych pachnicy debowej ikozioroga dgbosza, ktorych obecnosé
stwierdzil pracownik DZPK przy debie szyputkowym usytuowanym w granicach terenu RM3;

3) wprowadzenia w granicach obszaru objetego planem zakazéw wynikajacych z koniecznosci okreslenia
zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu obejmujacych:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej, na nieruchomos$ciach ina
ogrodzeniach nieruchomosci, wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) zakaz wykonywania elewacji budynkéw z materialdéw sztucznych oraz wprowadzenia zapisu
o konieczno$ci nawigzania gabarytami, forma architektoniczng, materialem i kolorystyka nowej
zabudowy do zabudowy historycznie wystepujacej na obszarze obj¢tym planem,

¢) zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej,
d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych;
4) okreslenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci, w tym zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci;

5) wprowadzenia zakazu lokalizacji nowych zbiornikdbw wodnych na terenach oznaczonych symbolami RM
i RZ ze wzgledu na zauwazalny deficyt wody w dolinie Baryczy.

2. W dniu 12 listopada 2019r. Wojt Gminy Krosnice rozpatrzyt uwage w trybie okre§lonym
w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu
uwagi.

§ 2. 1. Wojt Gminy Kro$nice, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Kro$nice projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Krosnice, w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych 517/10, 517/12, 517/13, wraz z listag nieuwzglgdnionych uwag.

2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig nieuwzglednionych uwag oraz
uzasadnieniem do rozstrzygniecia Wojta Gminy Krosnice, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, Rada Gminy Kro$nice
przychyla si¢ do stanowiska Wéjta Gminy Krosnice, rozstrzygajac o nieuwzglgdnieniu uwagi w czgsci, o ktorej
mowa w § 1 pkt 1 niniejszego rozstrzygniecia.
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§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnos$ci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/91/2019
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 29 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2019.506 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krosnice

Piotr Morawek
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrgbie Krosnice, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12,
517/13, Rada Gminy Kroénice przystgpita uchwata Nr VI/47/2019 z dnia 28 marca 2019 r.

2. Projekt planu opracowany zostatl zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedl procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.), w tym
przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz.U.2018.2081). Ze wzglgdu na znaczng powierzchni¢ obszaru obje¢tego planem, wynoszaca
okoto 66 ha, projekt planu sporzadzono w skali 1:2000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych.

3. Celem opracowania planu bylo powickszenie istniejacego terenu zabudowy zagrodowej w celu
rozwoju gospodarstwa na czesci dziatki 517/10 oraz umozliwienie lokalizacji funkcji zagrodowe;j
na czesci dziatki nr 517/12 w miejsce terendw rolniczych — tgk i pastwisk z zakazem zabudowy.
Opracowanie jest spojne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady
Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.). Na rysunku ,,Studium”, obszar obje¢ty planem
okreslono jako obszary rolnicze: RZ — Iak i pastwisk oraz R — rola. Zgodnie z zapisami tekstu
LStudium™ (rozdziat 15 ,,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw”, tabela nr 23
oraz zapisy w ust.2, pkt 2), na obszarach rolniczych R i RZ dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy zagrodowej w przypadku realizacji konkretnej inwestycji 1 spelnieniu wymogow
stwierdzenia mozliwos$ci zapewnienia obstugi w infrastrukture techniczng oraz dost¢gpu do drogi
publicznej. Wyznaczone w planie miejscowym tereny zabudowy zagrodowej speiniajg ten
warunek.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejgcego sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenow jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje
sic we wschodniej czesci miejscowosci Krosnice, w ktorym znajduja si¢ ostatnie istniejace
zabudowania zagrodowe 1 mieszkalne. Na dzialce nr 517/10 znajduje si¢ budynek
gospodarczy stanowigcy pozostato$¢ po historycznym zespole budowlanym, przy ktérym
zostal powigkszony teren pod zabudowe zagrodowg. Natomiast na dzialce nr 517/12 w
sasiedztwie istniejacej zagrody zostatl rowniez wyznaczony teren pod zabudoweg zagrodows,
na ktorym wilasciciel planuje budowe budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzonym
gospodarstwem rolnym. Pozostala czeS¢ dzialek utrzymano w  dotychczasowym
zagospodarowaniu, jako teren gk i pastwisk z zakazem zabudowy. Projektujac zabudowe przy
drodze gminnej dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
nawigzujac parametrami zabudowy do budynkow znajdujacych si¢ w miejscowosci Krosnice
oraz ograniczano zabudowe¢ do zabudowy sasiadujgcej z terenami zurbanizowanymi na
zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementow dysharmonizujgcych
miejscowy krajobraz;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska kwalifikowane sg, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko 1 mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
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odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

¢) ograniczono wielkos¢ chowu i hodowli zwierzat — w zaleznos$ci od specyfiki terenow,

d) w zakresie obstugi gospodarki $cieckowej ustalono odprowadzanie $ciekow bytowo —
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i ciepto pochodzace z odnawialnych zrédet energii
takie jak pompy ciepla i energia sloneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne
montowane na dachach budynkow),

f) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2017.1161) nie zaszta konieczno$¢
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej — uwzgledniono poprzez ochrong zabytkdéw archeologicznych oraz
dostosowanie parametrow 1 wskaznikow nowej zabudowy do istniejacej, co zostato
potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda
negatywnie wplywaé na mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie gltownych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

6) projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem
jak 1 prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni,
kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw
przewidzianych do wyposazenia w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do
drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wilasnosci, przede
wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw oraz partycypacje spoleczng w
trakcie sporzgdzania projektu planu;

7) w zakresie potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia shuzgce potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byt uzgadniany z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

8) z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Kro$nice w niezbedng infrastrukture techniczng,
ustalenia planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych
zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Plan réwniez dopuszcza wyposazenie terenu w
infrastrukture techniczng oraz mozliwos¢ wyposazenia w niezalezne systemy zaopatrzenia w
tym zrodta energii odnawialnej;

9) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynal 1
wniosek, ktory zostaty rozpatrzony,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze
wytozenia do publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu wptyneta 1 uwaga, ktora zostata rozpatrzona,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

10) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez okre§lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesoéw prywatnych. Wojt Gminy
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Kros$nice rozpatrzyt wniosek wtasciciela nieruchomosci dotyczacy pozadanego przez niego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie
z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wtasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i samorzadowych, jak rowniez brak
jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenow,
organ sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastepujace analizy S$rodowiskowe,
ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie
z warunkami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,Prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Kro$nice, w granicach dziatek o
numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12, 517/13”, ktoérej celem bylo podsumowanie stanu
srodowiska i okreSlenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Kro$nice, w granicach dziatek o
numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12, 517/13”, okreS§lajacg wptyw ustalen planu na
dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zawierajacg wnioski
dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia
ich skutkow finansowych.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposob opisany w ust. 4
pkt 1, 2 i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego
dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Krosnice, w obrgbie Krosnice, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 517/10,
517/12, 517/13 jest zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora
zostala przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Krosnice przyjeta w dniu 14 wrzesnia 2016 r. uchwata Nr
XXIV/143/2016 Rady Gminy Krosnice. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowana
przestrzennego obrebu Krosnice zostal przyjety uchwatg Nr XXXII1/186/2017 z dnia 31 stycznia
2017 r. i spelnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak w zakresie potrzeb
inwestycyjnych na czesci dziatek nr 517/10, 517/12 1 517/13 stat si¢ nieaktualny.

9. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W
przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
nakladow na budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej 1 drogowej wokot terenow
zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Krosnice, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 517/10, 517/12,
517/13 wraz zatgcznikami przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.
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Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice

Piotr Morawek
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