UCHWALA NR XX/134/2020
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Bukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2020.713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2020.293) oraz w zwigzku zuchwala Nr 1V/26/2018 Rady Gminy Krosnice z dnia 29 stycznia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Bukowice i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata Nr
XI111/98/08 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Bukowice.

2. Integralng cze¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Bukowice jest zataczniki nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:2000.

3. Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
i zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych sg czg¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosénice, w obrgbie Bukowice.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § | niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, begdacy zatacznikiem
graficznymi nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktoéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow niniejszej uchwaly inie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba Ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy tarasow, schodow terenowych — stanowiacych dojscie
do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow,
elementow odwodnienia, elementdow wystroju elewacji);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociaggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury techniczne;j;
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10) odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — rozumie si¢ przez to minimum: dwa miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m’ do 20m’, 3 miejsca
dla ustug prowadzonych na pow. od 21m’ do 50m’, 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m’
powierzchni uslug plus 3 miejsca postojowe. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno
miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz inne obiekty i1 obszary objete ochrong konserwatorska;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.
2. Oznaczenia informacyjne:
1) granica Gminy Kros$nice;
2) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja nad Baryczg” kod PLB 020041;
3) granica Parku Krajobrazowego "Dolina Baryczy";
4) granica uzytkéw ekologicznych;
5) granica GZWP nr 303 "Dolina Baryczy-Glogow (E)";

6) linia sieci elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz zpasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

7) lokalizacje stupowych stacji transformatorowych lub stacji transformatorowych bez wydzielonej dziatki;
8) numer drog powiatowych;
9) stanowiska roslin chronionych;
10) stanowiska zwierzat chronionych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
1 zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy realizowaé przez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okre§lonych planem funkcji, okres$lonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  terend6w ~ w obrebie  obszardw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem,;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podjecia
dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania terenu;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujgce
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm, okreslonych
przepisami odrgbnymi, na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej iuslugowej, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem MN, MNU, MW, RM, US, UT, UP i UO;

5) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach:
a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
b) Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000: ,,Ostoja nad Barycza) PLH 020041;
6) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

7) uwzglednia si¢ stanowiska ro$lin chronionych oraz zwierzat chronionych, ktorych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu, ochrona ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ uzytki ekologiczne, ktorych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu, nalezy je chroni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 —
»Pradolina Barycz-Glogéw E” obszar wysokiej ochrony OWO - (gleboko$¢ zalegania warstw wodonosnych
2m-140m, $rednia 10m) - objetego rezimem wysokiej ochrony iby¢ zgodne z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;;

10) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC/1, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zasady ochrony krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w celu ograniczenia rozproszenia zabudowy nalezy w pierwszej kolejnosci zabudowywaé dziatki, ktére
sasiadujg z istniejacg zabudows;

2) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej na nieruchomosciach ina
ogrodzeniach nieruchomosci;

3) zakaz wykonywania elewacji budynkoéw z materialéw sztucznych;
4) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

5) obowigzuje koniecznos¢ nawigzania gabarytami, formg architektoniczng, materiatem i kolorystyka nowej
zabudowy do zabudowy istniejacej;

6) zakaz lokalizacji pionowych dominant krajobrazowych;
7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych;
8) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegolnych terendw zostaly okreslone w § 15.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w § 15 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

3. Zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz. Ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe
nie powinny znacznie przewyzsza¢ skala zabudowy potozonej w historycznej cze$ci wsi. Zamierzenia
inwestycyjne nalezy planowa¢ w taki sposob, aby nie zostala zaburzona ekspozycja zabytkowej czeSci
miejscowosci.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspotczesnej
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1. Wyznacza si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej dla terenu zespolu koScielnego miejscowosci,
ujetego w historycznych granicach zatozenia, tj. kosciola parafialnego Wniebowzigcia NMP wraz
z cmentarzem i zabudowa, tj. plebania, tzw. starg plebania i dawna stodota przy plebani, obowiazuje:

1) zakaz nowej zabudowy;

2) ustala si¢ wymdg utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji
budynku ko$ciota oraz elementoéw historycznego zespolu, tj. cmentarza, plebani i pozostatych obiektow;

3) ustala sie¢ zakaz wtornego przeprowadzania podziatéw historycznego zatozenia na obrebie dziatki;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespolu i przy jego poszczegdlnych
elementach oraz przy iw budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacg historyczny uklad ruralistyczny miejscowosci ujety w wykazie zabytkow, obowigzuje:

1) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

2) nalezy konserwowac zachowane elementy ukltadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeilnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej iuzytych materialow; obowigzujg nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m (liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu), z kondygnacja goérna w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy - np. ganek badz garaz); obowigzuje dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; dla budynkow o wysokos$ci ponizej 4m
dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia mniejszym niz wyzej wskazany; konstrukcja
budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawg kolorystyke); dla mniejszych
budynkow o funkcji gospodarczej (wysokos$¢ ponizej 4m) dopuszcza si¢ konstrukcje drewniang; pokrycie
dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym; dla budynkéw o wys. ponizej 4m,
o kacie nachylenia dachu mniejszym niz wyzej wskazany, dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem,
wyklucza si¢ tu stosowanie blachy; wyklucza si¢ mozliwo§¢ wprowadzania portykdw, przypor badz innych
elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej
przed 1945 r.;

5) dla zabudowy adaptowanej i przeksztatcanej (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) nalezy przewidzie¢
rozwigzania odpowiednie dla lokalnej tradycji budowlanej w zakresie gabarytow, formy i stosowanych
materiatlow; efektem przeksztatcen nie moze by¢ zabudowa gorujaca skalg nad okolicznymi obiektami ani
tez wyr6zniajaca si¢ na tle innych obiektow pod wzgledem rozwiazan architektonicznych.

3. Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obickty budowlane figurujace w wykazie zabytkéow, dla
ktorych obowigzuje:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryte, geometri¢ dachu, uzyte historycznie
materiaty, forme i rozmieszczenie otworéw oraz detal architektoniczny. Rozbidrka tych obiektéw mozliwa
jest wylacznie w wypadku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego; zakaz zmiany formy zewngtrznej
budynkow rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkow);

2) zas6b wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany;

3) wykaz obiektow i obszarow objetych ewidencja zabytkow:

| Lp. | Miejscowosé | Obiekt | Adres | Wiek | Karta ewidencyjna |
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Zespol koscielny:
Koéciot par. Wniebowzigcia NMP 1803-06
Cmentarz parafialny ok. 1803 Karta
Plebania ok. 1915
Stara plebania ok. 1810
Stodota ob. garaze ok. 1810
przy starej plebani
Cmentarz kat. par. igq{g;gig oludnie 1920 Karta
Cmentarz ewangelicki
Szkota podstawowa ok. 1909
Bud. dworca PKP ok. 1880
Dom mieszkalny Nr3 ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 10 ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 28 ok. 1910
Stodota Nr 33 k. XIX
Dom mieszk.-gosp. Nr 34 ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 39 ok. 1915
Dom mieszkalny, ob. poczta Nr 48 1911
Dom mieszkalny Nr 58 ok. 1905
Dom mieszkalny Nr 89 1911
Dom mieszkalny Nr 144 ok. 1880
Dom mieszkalny Nr 147 ok. 1880
Stodota Nr 168 ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 187 ok. 1890
Dom mieszkalny Nr 206 1912
l]?(())$a;r:‘f;zkalny, ob. Wiejski Dom Nr 207 ok. 1915
Stodota Nr217 Pot. XIX
Dom mieszkalny, bar "Pod jeleniem" Nr 222 ok. 1900
Dom mieszkalny Nr 226 ok. 1895
Dom mieszkalny Nr 231 1911
Dom mieszkalny Nr 232 ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 250 ok. 1915
Bud. gospodarczy Nr 255 ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 257 ok. 1900

4.Dla zabytkowych nieczynnych cmentarzy, oznaczonych symbolem ZC/2 1ZC/3, ustanawia si¢
stanowiska archeologiczne. Ustalenia dla nieczynnych cmentarzy zawarte sa w § 15.

5. Stanowiska archeologiczne. W obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem stanowisk
archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi

1) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych, tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

2) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne:

Nr
Lp. Miejscowosé Nr obszaru stanowiska Rodzaj stanowiska Chronologacja
na obszarze
| 11 Cmentarzysko ciatopalne Kultura tuzycka
) V okres epoki brazu
Cmentarzysko szkieletowe Kultura przeworska IV w.
Osada Kultura przeworska
2. 212 pozny okres wezesnorzymski
Bukowice AZP 74-31 Slad osadnictwa PradZieje
Slad osadnictwa Neolit
Cmentarzysko ciatopalne Kultura tuzycka
3. 3/3 : . P o
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
4. 4/4 Cmentarzysko szkieletowe Kultura przeworska I11-1V w.
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5. 5/5 Osada Kultura tuzycka - halsztat
6 /6 Slad osadnictwa Pradzieje o
) Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze
7 9/7 Qsada Kultura tuzycka - epoka brazu
) Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
8. 12/8 Slad osadnictwa Neolit
9. 21/17 Slad osadnictwa PbZne $redniowiecze
Osada Kultura tuzycka
10. 22/18 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze
Osada Kultura tuzycka
11. 23/19 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P&Zne $redniowiecze
12. 24/20 Slad osadnictwa P&Zne $redniowiecze
13. 25/21 Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze
14. 26/22 Slad osadnictwa Po6zne sredniowiecze
15. 27/23 Slad osadnictwa P6zne sredniowiecze
16. 28/24 Slad osadnictwa P&Zne $redniowiecze
Osada Kultura tuzycka
17. 29/25 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Sredniowiecze faza mlodsza
Slad osadnictwa Neolit ?
Osada Kultura tuzycka
18. 30/26 Slad osadnictwa Kultura przeworska
okres wczesnorzymski, faza D
Slad osadnictwa Pradzieje
19. 32/28 Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich
20. 33/29 Slad osadnictwa Pradzieje
21. 34/30 Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze
22. 35/31 Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze
Znalezisko luzne Neolit
23 6/1 Osada ? Epoka brazu - l}als_ztat
’ AZP 74-32 Osada ? Wezesne $redniowiecze/pézne
Sredniowiecze
24. 7/2 Grob szkieletowy Okres wptywow rzymskich V w.
25. 15/11 Slad osadnictwa 1 w.
26. 16/12 Slad osadnictwa V okres EB-HaCD
27. 17/13 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
28. AZP 74-31 18/14 Slad osadnictwa Nieokreslony
29 19/15 Slad osadn%ctwa Wcze§ne $redni0wiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
30. 20/16 Slad osadnictwa Neolit
31. 36/20 Wie$ $redniowieczna Sredniowiecze
32. AZP74-32 9/28 Slad osadnictwa Sredniowiecze
33. AZP 74-31 13/9 Cmentarzysko kultury huzyckiej Mtlodsza epoka brazu
34. 14/10 Slad osadnictwa Epoka brazu, §redniowiecze

6. Dla cze¢sci obszaru objetego opracowaniem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla
zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1iza
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren ciggodw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny ustug sakralnych i kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
6) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO;

7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
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8) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, okre$la si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury oraz urzadzen technicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, wtym terenéow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig - obszar
zalewu Q1%;

2) okresla si¢ strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50,0m od granicy istniejagcego cmentarza, oznaczonego
symbolem ZC/1;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej
na staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetworstwem
artykutow zywnosciowych;

4) okresla si¢ tereny zamkniete - linia kolejowa nr 281 - uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
ograniczenia w uzytkowaniu zawarte sg w § 11 ust. 1 pkt 5;

5) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania
terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegoélne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 7;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegltosci 50m nowej
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje¢ funkcjonalna:

1) KDL/1-5 — drogi klasy lokalnej dostepna bez ograniczen (drogi powiatowe nr 1450D, 1451D, 1453D)
o parametrach drogi lokalnej:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10-20 m,
b) szerokos¢ jezdni: 5,5-8,0 m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego;

2) KDD/1-30 - drogi klasy dojazdowej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10-16 m,
b) szerokos¢ jezdni: 5,0-7,0 m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, faweczek i zieleni;
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3) KDPJ/1-14 - ciagi pieszo-jezdne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5-10 m,
b) szeroko$¢ jezdni: 4,0-6,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego;

4) KDW/1-10 — tereny drog wewnetrznych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6-10 m,
b) szeroko$¢ jezdni: 4,0-7,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposdéb ich organizacji jest formag
zagospodarowania tymczasowego;

5) KK/1-3 — tereny komunikacji kolejowej (tereny zamkniete) — tereny komunikacji kolejowej — linia
kolejowa nr 281 — dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy

oraz budowe¢ nowych budynkdéw, budowli iurzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu
kolejowego - uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego
napiccia oraz telefoniczne wylacznie kablowe), z wylaczeniem stacji transformatorowych i infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkow przyltaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnych uje¢ wodnych;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekdw pochodzenia przemystowego itechnologicznego zterenu objetego planem
nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjnej,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekow $cieki nalezy odprowadzaé
do szczelnych bezodptywowych zbiomikow, zgodnie zprzepisami odrgbnymi; na dziatkach
o powierzchni powyzej 1000m? dopuszcza si¢ lokalizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub
w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, speiniajgce wymagania okre§lone w przepisach
odrebnych;

3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw
kanalizacji deszczowej, az pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejagcych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej
zabudowie,
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c¢) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny byc¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

d) nie nalezy odprowadza¢ wdd opadowych z terendéw zielonych,

e) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowoéw melioracyjnych) nalezy pozostawié¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas,

f) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) dla linii sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania o szeroko$ci 2,5m od osi linii w kazda strong, gdzie obowigzuje zakaz sadzenia
zieleni o wysokosci powyzej 3m, oraz ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu idojazdu, w tym
cigzkim sprzetem, do linii i stupow;

6) telekomunikacja:
a) z sieci telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowej;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, plynnym, statym, energig elektryczna lub
odnawialnymi zrodtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kW;

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
1. Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.
§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN, MNU, UP: minimalne;j
szerokosci frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1200m?;

2) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem MW, P, US, U, UT, UO, US: minimalnej szerokosci frontu
dziatki - 25m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1500m?;

3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia
dzialki na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi.

§ 15. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MN/1-77 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku):
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1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ushugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki,
nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,
f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,8,

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia
w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

4) linie zabudowy w nast¢pujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;
5) Dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

2. MNU/1-19 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami, dla ktorej
ustala sie:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejagcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi;
2) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych,
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
3) funkcja ushugowa moze zajmowac do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

4) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 9m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobnej;

S)ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe);

6) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

7) ustala si¢ obowigzek sytuowania uslug w parterach budynkéw w taki sposdb, azeby nadaé witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny;

8) mozna lokalizowac¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu;

9) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;
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10) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jedno$ladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna;

11) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 30%;
12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%;
13) intensywno$¢ zabudowy 0,1-1,0;

14) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;
15) teren potozony w strefach ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.
3. RM/1 - 24 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej
1 agroturystycznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) remonty, adaptacje iprzebudowy istniejagcych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) gospodarstwa ogrodnicze,
¢) ustugi zwigzane z produkcja rolng i ogrodnicza,
d) zielen urzadzona;

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych stwarzajgcych zagrozenie
lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

5) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na dwie kondygnacje naziemne, tj.
parter i poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 10m,

b) obowiazuje stosowanie w modernizowanych 1inowo projektowanych budynkach mieszkalnych
dwuspadowych potaci dachowych o spadkach 35-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw
jednospadowych  (plaskich) wyltacznie w budynkach ustlugowych, garazowych, gospodarczych lub
towarzyszacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w tylnych granicach dziatek io wysokosci nieprzekraczajacej
istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

d) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoptotow;

6) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych;
7) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%;

9) intensywno$¢ zabudowy 0,1-1,0;

10) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
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a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;
11) dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

4. MW/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o sredniej
intensywnosci zabudowy:

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: remonty, adaptacje iprzebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) zabrania si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego skltadowania surowcow
i materiatbw masowych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow ptaskich,

b) w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé dachy o symetrycznych uktadach
potaci dachowych o spadkach 35-45° (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczna
lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

c) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowo realizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

e) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych Iub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,
h) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-2,0;

4) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;
5) dla teren6w potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
5. U/1-10 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej na wydzielonych dziatkach:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejagcych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, mozliwo$¢
lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ushugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdlnych,

c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych,
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $srodowiska,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-45° (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatlami o fakturze
dachéwkopodobnej,
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b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo budowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikdw statych i1 przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela lub zarzadcy terenu;
4) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;

5) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45%;

7) intensywno$¢ zabudowy 0,1-1,5;

8) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;
9) dla terené6w potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

6. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele
publiczne:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty istniejacych obiektow sakralnych i kultury, zzachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

b) modernizacje, adaptacje iprzebudowy obicktow towarzyszacych, zzachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury;

2) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 10%;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,1-0,5;
5) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
6) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.
7. Ul/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych (straz pozarna):
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ushugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, mozliwos¢
lokalizacji nowych obiektow,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe kryte dachowka
ceramiczng w kolorze czerwieni o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 90% dzialki budowlane;j,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

3) linie zabudowy w nastegpujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW;
4) Obowiazujg ustalenia zawarte w § 7

8. UO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o§wiaty:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) budowa nowych obiektow, rozbudowa, nadbudowa, remonty, adaptacje iprzebudowy istniejacych
budynkéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) dachy dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe kryte dachdéwka ceramiczna w kolorze czerwieni
o kacie nachylenia potaci dachowych 3-45°,

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-1;

6) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

7) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW;

8) teren potozony w strefach ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, z wylaczeniem
kata nachylenia potaci dachowych.

9. UP/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych — szpitale, przychodnie, domy opieki
spotecznej, ustugi oswiaty:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych uslug na inne ushugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowigzujacych przepisoéw szczegdlnych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach 35-45° (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo budowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla witasciciela lub zarzadcy terenu,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
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f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
h) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-1,5;

3) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW;
4) dla terendow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

10. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
uslugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu, rekreacji iplacow zabaw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obslugg oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10%
terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, shuzace obstudze tego terenu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej;
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 3-45°, w uktadzie symetrycznym,

¢) w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55%,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,5;

6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW.

11. UT/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug turystyki, pensjonaty, hotele zabudowa
letniskowa na wydzielonych dziatkach:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenia izolacyjng na granicy
terenu,;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz
zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, shuzgce obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen urzadzona;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej;
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji
nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 9m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o spadkach 25-45° (w tym
dopuszczalne wielospadowe),

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,
d) intensywnos¢ zabudowy 0,1-1,0;

6) linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW.

12. P/1-6 - przeznaczenie podstawowe — tereny dzialalnosci produkcyjnej: w tym handel, obowiazuje:
1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia towarzyszace;
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na roézne
podmioty ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obslugujace;j teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu, dla terenéw bezposrednio przylegajacych do obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 3-45°, w uktadzie symetrycznym,

¢) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestoréw, shuzacych obstudze
terenow, na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich;

5) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych;
6) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 60%;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%;

8) intensywno$¢ zabudowy 0,1-1,0;

9) odprowadzenie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;
11) dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

13. RRU/1 - 3 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi w gospodarstwach rybackich:
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1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8m liczagc od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 25-45°,

¢) obowigzujg dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j
w kolorze ceglastym matowym,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

g) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,5.

14. ZC/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — ZC/1 - cmentarz czynny, ZC/2 1 ZC/3 —
cmentarz nieczynny:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokos$ci nie przekraczajacej 2m,
dostosowanym do charakteru cmentarza;

2) okresla si¢ minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza ZC/1 - 50m;
3) w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte przepisach odrebnych;
4) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstugg terenu cmentarza;

5) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzuja ustalenia:

a) wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢ dachowa o spadku 35-45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c¢) obowiazuja dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,
f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,2;
6) dla terenu oznaczonego symbolem ZC/2 i ZC/3 cmentarzy nieczynnych obowigzuje:

a) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupetienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

b) cmentarze nalezy zachowaé jako tereny zielone, dopuszcza si¢ ich ogrodzenie w sposob trwaty (mur,
ogrodzenie metalowe, zywoptot),
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c) nalezy zachowac¢ ikonserwowaé elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) dla terenéw zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych ustala si¢ stanowiska
archeologiczne, gdzie obowiazuja zapisy z § 7.

15. ZP/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ushlugowych, produkcyjnych
i gospodarczych);

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

4) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposdb nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) obowiazuje zakaz lokowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio
z obstugg terenow.

16. Z1/1-56 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

17. R/1-43— przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, taki i pastwiska:

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z produkcja rolng oraz
zakaz budowy nowych stawéw hodowlanych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
4) dla zabudowy zagrodowej (wiaty, stodoty, silosy) z wylaczeniem budynkow mieszkalnych obowigzuje:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ potaé dachowa o spadku 5-45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

¢) obowigzuja dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,001-0,2;

5) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD, KDPJ, KDW,
b) 10m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe KK;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane poza terenami wymagajacymi uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

18. ZN/1-122 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, laki, pastwiska:
1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolna;

2) zakazuje si¢ przeksztalcania gk i pastwisk w grunty orne oraz zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikow
wodnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;
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4) dla zabudowy zagrodowej (wiaty, stodoty, silosy) z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ potaé dachowa o spadku 5-45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

¢) obowigzuja dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,001-0,2.

19. WS/1-58 — przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ irealizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektoéw kubaturowych.
20. KS/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen komunikacji samochodowej, parkingi:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,
¢) ustala si¢ zagospodarowanie parkingu zielenig wzdhuz ulic.

21. K/1-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen Kkanalizacji — uzytkowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi:

1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
c) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5°-45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m,
e) intensywnos¢ zabudowy do 0,1 do 1,0.
22. E/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych:
1) obowiazuje uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2% dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 90% dziatki,
¢) obowigzuja dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,
d) intensywnos¢ zabudowy do 0,1 do 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m.

23. W/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — uzytkowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) w wysokosci 30%.

Id: 7ACC4CAO0-FBFA-41E2-A83C-371C421D1ABI. Podpisany Strona 19



§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kros$nice.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kro$nice

Piotr Morawek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/134/2020

Rady Gminy Kros$nice
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Bukowice

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy w

Data wplywu Nazwisko i imi¢, nazwa ni::)rzunc?ncozlf::)l:ci Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. uw; i jednostki organizacyjnej i Tresé¢ uwagi Kktérei dotyez i dla nieruchomosci, Uwagi
g adres zglaszajacego uwagi J dotyezy ktorej dotyczy uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak
1. nieuwzglednionych
uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) Rada Gminy Kros$nice dokonata
rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zatagczong wyzej tabela.

Przewodniczacy Rady Gminy Krosnice

Piotr Morawek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/134/2020
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020. 293)
Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrgbie Bukowice nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie

inne koszty ikorzysci iich realizacja okre§lone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w
obrebie Bukowice, Rada Gminy Krosénice przystgpita uchwatg Nr IV/26/2018 z dnia 29 stycznia 2019 .

W dniu 20 lutego 2019 r. Wojt Gminy Krosnice obwiescil i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie
wystgpil o uzgodnienie stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie wptyngto 82 wnioskow, w tym 69 wnioski od os6b prywatnych;
wnioski prywatne uwzglgedniono w cz¢sci zgodnej ze Studium. Wszystkie wnioski od instytucji zostaly
rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania przedmiotowego planu
odbyto si¢ w dniu 31 lipca 2019 r.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgledniono:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

» wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan srodowiskowych,

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
poprzez wskazanie obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskq oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow,

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

» walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji,

» prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag),

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa,

» potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na
innych terenach sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

» zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego projektu  zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu
wraz z prognozq do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania

Id: 7ACC4CAO0-FBFA-41E2-A83C-371C421D1ABI. Podpisany Strona 1



uwag do projektu planu i prognozy,

» zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U.2012.1169):
poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowq.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnosci:

» wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu
zaopatrzenia w wodg, z wodociagu,

» zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostatlo zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych
oraz zmiany funkcji istniejgcych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, ciggdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejagcego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sasiedztwie istniejacych ciggdéw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Bukowice jest
zgodny z Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostala przeprowadzona w
ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice i przyjeta
w dniu 14 wrzesnia 2016 r. uchwala Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy KroS$nice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie sg przewidziane inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z realizacja
odcinkéw drog oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapig natomiast spore
przychody zwiazane z podatkami od nieruchomosci. Z uwagi na powyzsze wptyw na budzet gminy bedzie
korzystny i pozytywny.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice

Piotr Morawek
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