UCHWALA NR XX/133/2020
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie Czarnogozdzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2020.713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2020.293) oraz w zwigzku zuchwalag Nr 1V/27/2018 Rady Gminy Krosnice z dnia 29 stycznia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Czarnogozdzice i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata Nr
XI111/98/08 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Czarnogozdzice.

2. Integralng cze¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Czarnogozdzice jest zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:2000.

3. Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
i zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych sg czg¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosénice, w obrgbie Czarnogozdzice.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § | niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, begdacy zatacznikiem
graficznymi nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktoéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkow niniejszej uchwaly inie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba Ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy tarasow, schodow terenowych — stanowiacych dojscie
do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow,
elementow odwodnienia, elementdow wystroju elewacji);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociaggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury techniczne;j;
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10) odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — rozumie si¢ przez to minimum: dwa miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m’ do 20m’, 3 miejsca
dla ustug prowadzonych na pow. od 21m’ do 50m’, 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m’
powierzchni uslug plus 3 miejsca postojowe. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno
miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.
2. Oznaczenia informacyjne:

1) granica Gminy Krosnice;

2) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” kod PLB 020001;

3) granica GZWP nr 303”Dolina Baryczy — Glogow (E)”;

4) granica podziemnego magazynu gazu ziemnego ,, Wierzchowice”;

5) granica ztoza gazu ziemnego ,, Wierzchowice W”;

6) linia sieci elektroenergetycznych o napigciu 110kV wraz zpasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

7) linia sieci elektroenergetycznej S$redniego napi¢cia wraz z pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania,

8) lokalizacje stupowych stacji transformatorowych lub stacji transformatorowych bez wydzielonej dziatki;

9) gazociag wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4MPa wraz ze strefa kontrolowana, w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu;

10) gazociag wysokiego cisnienia DN500 MOP 8,4MPa wraz ze strefag kontrolowang, w granicach ktorej
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu — przeznaczony do wylaczenia z eksploatacji;

11) gazocigg DN150 MOP 6,3 MPa;
12) nieczynne gazociagi;
13) odwierty gazowe;
14) wodociag DN 80;
15) numer drogi wojewddzkiej;
16) stanowiska roslin chronionych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy realizowac przez:
a) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania  izagospodarowania terenéw  w obrgbie  obszarOw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem,;
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2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe (do momentu podjecia
dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania terenu;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska;

2) w zwiazku z lokalizacjg cato$¢ obszaru objetego planem w obrgbie terenu goérniczego ,,Wierzchowice”,
ustanowionego koncesja nr 11/95 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
22.05.1995r., znak: BKG/MN/844/95, udzielonej na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego
w gorotworze dopuszcza si¢ prowadzenie robot niezbednych do wykonywania zapisow tej koncesji
w zakresie zgodnym z ustaleniami w/w konces;ji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, zakaz nie dotyczy przedsigwzie¢ zrealizowanych irealizowanych w ramach ,,inwestycji
towarzyszacych” zwigzanych zbudowa terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu, objetych ustawa zdnia 24 kwietnia 2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu w Swinoujéciu (t.j. Dz.U.2019.1554);

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

5) wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MN, MNU, RM i MNL;

6) obszar opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach:
a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
b) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza”, kod PLH 020041,

c¢) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000: PLB 020001 ,,Dolina Baryczy” - czes¢
obszaru;

7) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

8) uwzglednia si¢ stanowiska ro§lin chronionych, ktorych lokalizacje przedstawiono na rysunku planu,
ochrona ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 -
»Pradolina Barycz-Glogow E” (glebokos¢ zalegania warstw wodonosnych 2m-140m, $rednia 10m) -
objetego rezimem wysokiej ochrony iby¢ zgodne zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej;

10) nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zasady ochrony krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) w celu ograniczenia rozproszenia zabudowy nalezy w pierwszej kolejnosci zabudowywaé dziatki, ktore
sgsiaduja z istniejaca zabudowa,

b) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej na nieruchomosciach 1ina
ogrodzeniach nieruchomosci,

¢) zakaz wykonywania elewacji budynkow z materiatdow sztucznych,

d) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
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e) obowigzuje konieczno$¢ nawigzania gabarytami, forma architektoniczng, materialem 1 kolorystyka nowej
zabudowy do zabudowy istniejacej,

f) zakaz lokalizacji pionowych dominant krajobrazowych,
g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych,
h) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegolnych terenéw zostaty okreslone w § 15.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 15 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

3. Zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie iharmonijnie
wkomponowane w krajobraz. Ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe
nie powinny znacznie przewyzsza¢ skalg zabudowy potozonej w historycznej cze$ci wsi. Zamierzenia
inwestycyjne nalezy planowa¢ w taki sposdb, aby nie zostala zaburzona ekspozycja zabytkowej czeSci
miejscowosci.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacg historyczny uklad ruralistyczny miejscowosci ujety w wykazie zabytkow, obowigzuje:

1) nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegolne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

2) nalezy konserwowaé zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegodlne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy poddaé restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do warto$ci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowane] w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej iuzytych materialow; obowigzujg nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu), z kondygnacja goérng w poddaszu; bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy - np. ganek badz garaz); obowigzuje dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; dla budynkow o wysokosci ponizej 4m
dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia mniejszym niz wyzej wskazany; konstrukcja
budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawg kolorystyke); dla mniejszych
budynkow o funkcji gospodarczej (wysokos¢ ponizej 4 m) dopuszcza si¢ konstrukcje drewniang; pokrycie
dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym; dla budynkéw o wys. ponizej 4 m,
o kacie nachylenia dachu mniejszym niz wyzej wskazany, dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem,
wyklucza si¢ tu stosowanie blachy; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypoér badz innych
elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej
przed 1945r.;

5) dla zabudowy adaptowanej i przeksztalcanej (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) nalezy przewidzie¢
rozwigzania odpowiednie dla lokalnej tradycji budowlanej w zakresie gabarytow, formy i stosowanych
materialow; efektem przeksztatcen nie moze by¢ zabudowa gorujaca skala nad okolicznymi obiektami ani
tez wyrdzniajaca si¢ na tle innych obiektow pod wzgledem rozwigzan architektonicznych;

6) dla zabytkowego zespolu dworsko-folwarcznego ujetego w wykazie zabytkow dodatkowo obowiazuje:

a) nalezy zachowywac irewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zespotu oraz jego poszczegdlne
komponenty,

b) nowe obiekty dopuszczane sag w miejscu nieistniejgcej juz, historycznej zabudowy. Winny by¢ one
wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali,
bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,
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c)dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych Iub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie
przepisow odrgbnych,

d) obowigzuja  ograniczenia  wynikajace  z konieczno$ci  zachowania =~ wnowej  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow archeologiczno-architektonicznych (np. relikty
historycznej zabudowy - mury, piwnice) i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy i innych
historycznych obiektow,

e) obiekty historyczne tworzace zespo6l nalezy poddaé pracom remontowym irenowacji; ich rozbiorka
mozliwa jest wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego, kwalifikujacego dany obiekt do
wyburzenia; przebudowe i adaptacje niniejszych obiektow dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych
zabytkowych cech,

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zalozenia - obiekty wtérne iszpecace winny byé docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego.

2. Na obszarze opracowania zlokalizowane sa obiekty budowlane figurujace w wykazie zabytkéw, dla

ktorych obowigzuje:

1) nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, brylg, geometri¢ dachu, uzyte historycznie

materialy, forme i rozmieszczenie otworéw oraz detal architektoniczny. Rozbiorka tych obiektow mozliwa
jest wytacznie w wypadku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego; zakaz zmiany formy zewngtrznej
budynkow rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkow);

2) zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢

aktualizowany;

3) wykaz obiektéw i obszarow objetych ewidencja zabytkow:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek Karta
ewidencyjna

1. Historyczny uklad ruralistyczny

2. Cmentarz rodowy na zachdd od wsi p. XX karta

3. Cmentarz poewangelicki na zachdd od wsi I pot. XIX karta

4. Zespol dworsko-folwarczny: Pot. XVIII, p. XIX biata

a) Dwor, ob. mieszkania Nr 22

b) Park dworski wraz z alejg kasztanowa

©) Czarnogozdzice | Folwark:

d) Stajnia, od. chlewnia i mieszkania

e) Stodota, ob. magazyn

f) Bud. gosp., ob. chlewnia

g) Obora, ob. chlewnia

h) Bud. mieszkalny Nr 24

i) Bud. gosp., ob. warsztaty

3.Dla zabytkowych nieczynnych cmentarzy oznaczonych symbolem ZC ustanawia si¢ stanowiska

archeologiczne. Ustalenia zawarte sa w § 14.

4. Stanowiska archeologiczne. W obre¢bie znajdujacych si¢ na terenie objgtym opracowaniem stanowisk

archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega

sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych, tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

2) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne:

Nr
Lp. Miejscowosé Nr obszaru stanowiska Rodzaj stanowiska Chronologacja
na obszarze
Aktab Znalezisko luzne popielnice Nieokreslone
1. Czarnogozdzice WSPS 1
syg. 733,
s. 528-529
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2. 2/43 Grodzisko Pézne $redniowiecze
3 13/54 Punkt osadn%ctwa Kultura iuZycka} ‘
) Punkt osadnictwa Woeczesne $redniowiecze VIII-X w.
4. 1/64 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadnictwa Kultura tuzycka
Slad osadnictwa Kultura przeworska
Okres latenski ?
5. 2/65 $lad osadnictwa Kultura przeworska
Okres wezesnorzymski ?
Punkt osadnictwa Ir)rad21.e]e .
Slad osadnictwa Sredniowiecze
6. AZP 72-31 3/66 Punkt osadnictwa Pradzieje
7 5/63 Slad osadn%ctwa I"radzi.eje.
) Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Kultura przeworska
Okres przedrzymski
8. 6/69 Punkt osadnictwa Pradzicje
Punkt osadnictwa Wezesne Sredniowiceze X-XIIT w.
Slad osadnictwa Sredniowiecze
9. 7/70 Slad osadnictwa Pradzieje
10 8/71 Slad osadn@ctwa Kultura }uiyckg .
) Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze VIII-X w.
11. 9/72 Cmentarzysko ciatopalne Kultura tuzycka
12. 7/79 Slad osadnictwa Pradzieje

5. Dla czg¢éci obszaru objetego opracowaniem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla
zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1iza
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy gldwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG;
2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-3, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej architektury oraz urzadzen technicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) cato$¢ opracowania planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaru iterenu gorniczego ,,Wierzchowice”, dla
ktorych uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepisow odrebnych, na obszarze tym
znajduje si¢:

a) Osrodek Centralny Wierzchowice (nazwany dalej OC Wierzchowice) z instalacja technologiczna,
b) Osrodek grupowy B,

¢) Gazociagi i inne obiekty liniowe czynne:
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- Wiazka od OC Wierzchowice do odwiertow Osrodka Grupowego A wspolbieznie przebiegajacych
5 gazociggow stalowych DN 150 oraz towarzyszacy im metanolociagg DN 40, MOP 20 MPa, rok
budowy 2002,

- Rurociag wody ztozowej DN 80 relacji OC Wierzchowice do Osrodka Grupowego W, rok budowy
2001, MOP 13 MPa wraz z towarzyszacym im przewodem telekomunikacyjnym i wodociaggiem DN
150,

- Rurociag gazu paliwowego dla OC Wierzchowice DN 150 MOP 6,30 MPa, rok budowy 2012,
- Linia 110kV od GPZ do OC Wierzchowice,

d) Gazociagi nieczynne od odwiertow -1, -35, -36, -40, -41, -42, -43, -45 oraz czgSciowo nieczynne
gazociagi od odwiertow Wierzchowice -6, -21 1 -32,

e) Odwierty czynne zlokalizowane na terenie Osrodka Grupowego B: WM -1H do -7H oraz odwierty
obserwacyjne: Wierzchowice -7, -20, -32,

f) Odwierty zlikwidowane: Wierzchowice — R-1, Wierzchowice -8, Wierzchowice -24, Wierzchowice -27,
Wierzchowice -39;

2) na terenie objetym planem znajduje si¢ podziemny magazyn gazu ziemnego ,,Wierzchowice” (gltgbokos¢
1326,5 m do 1452,0 m ppt) zawierajacy gaz zaazotowany o zawarto$ci metanu 69% i azotu 30%; ztoze to
bylo eksploatowane w Kopalni ,,Wierzchowice” w okresie 1972 — 1995 r. i po wyczerpaniu 66% zasobow
(pozostato ok. 4,0 mld m? gazu) jest wykorzystywane jako podziemny magazyn gazu (PMG), dla ktérego
uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ ztoze gazu ,,Wierzchowice W”, udokumentowane jako osobne
zloze (glgboko$¢ zalegania gazu od 1247 m do 1281 m ppt; maksymalna migzszo$¢ 13 m); podstawowa
kopaling jest tu gaz o zawartosci CH4 27,35% 1 azotu — 68,46% objetosci z udziatlem helu — 0,52%; zasoby
okreslono na 37,55 mln m?;

4) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%;

5) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenoéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) na terenie objetym planem znajduja si¢ urzadzenia techniczne stanowigce ograniczenia w zabudowie,
posiadajace strefy ochronne (dotyczy odwiertdéw czynnych i zlikwidowanych) oraz strefy kontrolowane
(dotyczy gazociagow):

a) 50m wokot czynnych odwiertow gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) Sm wokét zlikwidowanych odwiertow Wierzchowice, -8, -24, -27, -39, oraz 15m od odwiertu
Wierzchowice —R1 zgodnie z protokotem likwidacji. Na zlikwidowanych odwiertach oraz w wyzej
wymienionych strefach zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow;

2) przez teren objety planem przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia DN1000 MOP §,4MPa relacji
Odolanéw - Wierzchowice (rok budowy — 2001) wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 200m, po 100m
w kazda stron¢ gazociggu, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi (wszelkie prace w strefie kontrolowanej na warunkach ipo uzgodnieniu
z operatorem);

3) przez teren objety planem przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia DN500 MOP 8,4MPa wraz ze strefa
kontrolowang po 6m w kazda strong, w granicach ktérej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi — przeznaczony do wytaczenia z eksploatacji;

4) przez teren objety planem przechodzi gazocigg DN150 MOP 6,3MPa wraz ze strefa kontrolowang po 2m
w kazda strong, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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5) przez teren objety planem przebiega wigzka gazociggéw DNI150 relacji OC Wierzchowice — Osrodek
Grupowy A, MOP 20 MPa wraz ze strefg kontrolowang wynoszaca od osi skrajnego gazociggu 2m w kazda
strone, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcow
i wlascicieli;

7) calo$¢ obszaru objgtego planem zlokalizowana jest w obrgbie terenu gorniczego ,,Wierzchowice”,
ustanowionego w koncesji nr 11/95 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 22.05.1995r., znak: BKG/MN/844/95, udzielonej na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego
w gorotworze. Inwestycje realizowane w obrgbie w/w terenu gorniczego powinny uwzglednia¢ mozliwos¢
istnienia infrastruktury zwigzanej z magazynowaniem gazu ziemnego w gorotworze lub zwigzanej z jego

przesytem, a kolizje zelementami w/w infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w porozumieniu
z zarzadcami 1 whascicielami tych instalacji.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

1) KDG/1 — drogi klasy gléwnej dostep do drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi (droga wojewodzka nr
448) o parametrach drogi gtéwnej:

a) linie rozgraniczajgce w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego: 12-25 m,
b) szeroko$¢ jezdni: 6,0-8,0m,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementdéw malej architektury - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) KDD/1-3 - drogi klasy dojazdowej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10-16 m,
b) szeroko$¢ jezdni: 5,0-7,0 m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposdéb ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, taweczek i zieleni;
3) KDPJ/1-9 - ciagi pieszo-jezdne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5-10 m,
b) szeroko$¢ jezdni: 4,0-6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposdéb ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego;

4) KDW/1 — tereny drog wewnetrznych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6-10m,
b) szeroko$¢ jezdni: 4,0-7,0m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Id: SD46C688-E6F8-4681-A34D-27F421B76D39. Podpisany Strona 8



1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego
napiecia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wyltaczeniem stacji transformatorowych 1 infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobdr wody z sieci wodociagowej wedlug technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni Sciekdéw $cieki nalezy odprowadzac
do szczelnych bezodptywowych zbiomikow, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi; na dziatkach
o powierzchni powyzej 1000m? dopuszcza si¢ lokalizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub
w przydomowa oczyszczalni¢ S$ciekow bytowych, spelniajace wymagania okreslone w przepisach
odrebnych;

3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkow
kanalizacji deszczowej, az pozostatego terenu powierzchniowo wteren lub do istniejacych wod
powierzchniowych i urzgdzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej
zabudowie,

¢) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi Iub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

d) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terendw zielonych,

e) wzdtuz goérnej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych) nalezy pozostawi¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas;

4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow gazu plynnego;
5) elektroenergetyka:
a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
1 niskiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora, stosownie do potrzeb,
c)dla linii sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania o szerokosci 2,5m od osi linii w kazda strong, gdzie obowigzuje zakaz sadzenia

zieleni o wysokosci powyzej 3m, oraz ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu idojazdu, w tym
cigzkim sprzgtem, do linii i stupow,

d) dla sieci elektroenergetycznej o napigciu 110kV wustala si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania o szeroko$ci Sm od osi linii wkazda strong, jednakze nie mniej, szeroko$¢
wyznaczona rzutem skrajnych przewodéw linii z dodatkiem 1m zkazdej strony oraz ustala si¢
obowigzek zapewnienia dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow;
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6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza si¢ konstrukcji wiezowych;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, stalym, energia elektryczna lub
odnawialnymi zrodtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kW;

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
1. Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podj¢cia dziatan inwestycyjnych.
§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN, MNU: minimalnej
szerokosci frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?;

2) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem P, US, U, ML: minimalnej szerokosci frontu dzialki - 25m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?;

3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dzialki sgsiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi.

§ 15. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania

1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MN/1-7 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku):

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czegSci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tylach dzialki,
nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobnej,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,
f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia
w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

Id: SD46C688-E6F8-4681-A34D-27F421B76D39. Podpisany Strona 10



4) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDPJ;
5) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

2. MNU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, dla ktorej ustala
si¢:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejagcych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegoOlnymi;

2) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) funkcja ustugowa moze zajmowac do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

4) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysoko$ci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 9m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobnej;

5)ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 25-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe);

6) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

7) ustala si¢ obowiagzek sytuowania uslug w parterach budynkoéw w taki sposob, azeby nada¢ witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny;

8) mozna lokalizowac¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu;
9) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miegjsc parkingowych;

10) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdow jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna;

11) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;
12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 65%;
13) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

14) linie zabudowy w nastepujacych odlegltosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG;
15) dla terendéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

3. ML/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej o niskiej intensywnosci
zabudowy:

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze ibudynki gospodarcze, nie przekraczajacych 20%
powierzchni zabudowy dziatki;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m
liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
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b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 20°-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

c) zakazuje si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,8,

g) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

4) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDPJ;
5) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
4. RM/1-12 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej
1 agroturystycznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) remonty, adaptacje iprzebudowy istniejacych budynkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) gospodarstwa ogrodnicze,
¢) ustugi zwiazane z produkcja rolng i ogrodnicza,
d) zielen urzadzona;

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych stwarzajacych zagrozenie
lub ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

5) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu (z wylaczeniem terenow
polozonych w obszarze historycznego ukladu wsi, gdzie obowiazujg zapisy zawarte w § 7):

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na dwie kondygnacje naziemne, tj.
parter i poddasze uzytkowe — maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 10m,

b) obowigzuje stosowanie w modernizowanych inowo projektowanych budynkach mieszkalnych
dwuspadowych potaci dachowych o spadkach 35-45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
jednospadowych  (plaskich) wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub
towarzyszacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w tylnych granicach dziatek io wysokosci nieprzekraczajacej
istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

d) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow;

6) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych;
7) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%;

9) intensywnos¢ zabudowy 0,1-1,0;
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10) linie zabudowy w nast¢pujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDPJ;
11) dla terendéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.
5. U/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej na wydzielonych dziatkach:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejagcych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, =z zastrzezeniem zgodnosci zobowigzujacymi przepisami szczegOlnymi, mozliwos¢
lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych uslug na inne ushugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnos$ci nowych
funkcji z wymogami obowigzujacych przepisdOw szczegdlnych,

c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadkach
25-45° (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachowkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo budowanych obiektach ustugowych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wilasciciela lub zarzadcy terenu;
4) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;

5) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45%;

7) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-1,5;

8) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDPJ.

6. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejagcych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjng na granicy
terenu;
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2) dopuszcza si¢ budowe obiektéow dla potrzeb sportu, rekreacji iplacow zabaw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obslugg oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10%
terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, shuzace obstudze tego terenu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 35-45°, w uktadzie symetrycznym,

¢) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 10%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55%,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,5;

6) linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDPJ;
7) dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

7. P/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny dzialalnosci produkceyjnej: w tym handel, ustugi, produkcja,
funkcja mieszkaniowa, obowiazuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
a) obiekty biurowe,
b) obiekty rzemieslnicze,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia towarzyszace;
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na roézne
podmioty ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obslugujace;j teren;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych budynkach potaci dachowych o spadkach
35-45°, w uktadzie symetrycznym,

¢) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestoréw, stuzacych obstudze
terenow, na ktorych sa zlokalizowane oraz terendow sasiednich;

5) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;
6) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%;

8) intensywno$¢ zabudowy 0,01-0,5;

9) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: 5D46C688-E6F8-4681-A34D-27F421B76D39. Podpisany Strona 14



10) nowe obiekty mozna budowac¢ tylko i wytacznie w miejscu historycznej zabudowy;
11) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

8. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejagcych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

c¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 25-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hal, wiat i magazynow o wysokos$ciach nie przekraczajacych 10m liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

g) intensywnos¢ zabudowy 0,1-1,0;

4) linie zabudowy w nastgpujacych odlegltosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDD, KDP]J;

5) dla teren6w potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
9. RRU/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi w gospodarstwach rybackich:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja irozbudowa istniejacych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw ushlugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

¢) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych iprodukcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu,
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b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 25-45°,

c) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,5.

10. ZC/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze nieczynne:

1) nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupehienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

2) cmentarze nalezy zachowaé jako tereny zielone, dopuszcza si¢ ich ogrodzenie w sposob trwaty (mur,
ogrodzenie metalowe, zywoplot);

3) nalezy zachowac ikonserwowac elementy historycznych ukladéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralne;j, zielen;

4) dla terendw zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych ustala si¢ stanowiska
archeologiczne, gdzie obowigzuja zapisy z § 7.

11. ZP/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, uslugowych, produkcyjnych
i gospodarczych);

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

4) uzupehlniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) dla terenu parku patacowego obowigzuje dodatkowo:
a) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
b) nalezy zachowac¢ historyczng zielen,

¢) obowigzuje zakaz podziatlu nieruchomosci oraz wznoszenia nowych zabudowan iinnych obiektow
kubaturowych (o ile nie maja one uzasadniania historycznego),

d) obowigzuje zakaz lokowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obslugg terenow;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.
12. ZL/1-23 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

13. R/1-18 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, tgki i pastwiska:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolng oraz
zakaz budowy nowych stawoéw hodowlanych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
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4) dla zabudowy zagrodowej (wiaty, stodoty, silosy) z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m, liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ potaé dachowa o spadku 5-45°, wukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

¢) obowigzuja dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,001-0,2;

5) linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDP]J;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane poza terenami wymagajacymi uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

14. ZN/1-34 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, laki, pastwiska:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zakazuje si¢ przeksztatcania fak i pastwisk w grunty orne oraz zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikow
wodnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

15. WS/1-16 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

16. KS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug komunikacyjnych z dopuszczeniem lokalizacji
stacji paliw, handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi dziatalnosci gospodarcze;j:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy, dachy
budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), potacie dachowe
o spadkach 3°- 45°,

b) w obiektach ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach
uzasadnionych  wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych
w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30% dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,01-1,0;
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3) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi KDG,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD, KDPJ.

17. G/1,2 — przeznaczenia podstawowe — tereny urzadzen gazownictwa — Os$rodek Centralny
Wierzchowice z instalacjg technologiczng - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:

1) naziemne urzadzenia podziemnego magazynu gazu usytuowanego w gorotworze, zlokalizowana w osrodku
centralnym,;

2)w sklad Osrodka Centralnego Wierzchowice wchodza: urzadzenia technologiczne, pomocnicze,
administracyjne, socjalne, gazociagi i inne obiekty liniowe, odwierty;

3) ze wzgledu na specyfike i gabaryty obiektu nie okresla si¢ linii zabudowy, wysokosci zabudowy, geometrii
dachu, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

18. K/1,2- przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi:

1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
¢) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5°-45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m,
e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,1 do 1,0.
§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr XX/133/2020
Rady Gminy Krosnice

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Wyrys ze miany slugisn unzrunkonai i kiersnkou
taguipocarouatia prissirzennego gnity Kiosnice,
Uchoala Rady Gminy Kroénice: Hr XI11i88108 2 dnia 23.04.20081.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/133/2020

Rady Gminy Kros$nice
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Czarnogozdzice

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy w

Data wplywu Nazwisko i imi¢, nazwa ni::)rzunc?ncozlf::)l:ci Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. P jednostki organizacyjnej i Tresé¢ uwagi L i dla nieruchomosci, Uwagi
uwagi N . ktorej dotyczy L.
adres zglaszajacego uwagi ktérej dotyczy uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu

1. uwagi nie
wplynety

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) Rada Gminy Kros$nice dokonata
rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zatagczong wyzej tabela.

Przewodniczacy Rady Gminy Krosnice

Piotr Morawek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/133/2020
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020. 293)
Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrgbie Czarnogozdzice nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wilasne gminy;
wszelkie inne koszty ikorzysci iich realizacja okreslone zostalty w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w
obregbie Czarnogozdzice, Rada Gminy Kro$nice przystgpita uchwatg Nr IV/27/2019 z dnia 29 stycznia 2019
L.

W dniu 20 lutego 2019 r. Wojt Gminy Krosnice obwiescil i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktoérego nalezy sklada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie
wystgpil o uzgodnienie stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 20 wnioskéw, w tym 7 wnioskow od os6b prywatnych -
wnioski prywatne uwzgledniono w catosci lub w cze$ci zgodnej ze Studium. Wszystkie wnioski od
instytucji zostaly rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczgce zaopiniowania
przedmiotowego planu odbyto si¢ w dniu 25 lipca 2019 r.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgledniono:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

» wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan srodowiskowych,

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
poprzez wskazanie obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskq oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow,

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

» walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji,

» prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag),

» potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa,

» potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na
innych terenach sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

» zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego projektu zagospodarowania
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przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu
wraz z prognozq do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu i prognozy,

» zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U.2012.1169):
poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowq.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnosci:

» wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu
zaopatrzenia w wodg, z wodociagu,

» zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych
oraz zmiany funkcji istniejgcych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, ciggdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejagcego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sasiedztwie istniejacych ciggdéw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Czarnogozdzice
jest zgodny z Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostata przeprowadzona w
ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice i przyjeta
w dniu 14 wrzesnia 2016 r. uchwala Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy KroS$nice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie sg przewidziane inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z realizacja
odcinkéw drog oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapig natomiast spore
przychody zwiazane z podatkami od nieruchomosci. Z uwagi na powyzsze wptyw na budzet gminy bgdzie
korzystny i pozytywny.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice

Piotr Morawek
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