Projekt

UCHWALA NR. ........ccuueeeeeee
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ......ccooeeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Stara Huta, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 225/1 i 226/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2020.713
ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2020.293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXI/146/2020 Rady Gminy Krosnice z dnia 20 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Stara Huta, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 225/1 i 226/1
i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata Nr XII1/98/08 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Stara Huta, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 225/1 1 226/1, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralna
czg$¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;
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2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastruktura techmiczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektéw liniowych shuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca teren o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno staé si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

10) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ uslugi komercyjne nieucigzliwe, nie wymagajace
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3.5 tony) transportu
dostawczego oraz nie zaliczane do rodzajéow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

6) Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) — pokrywa caly obszar
planu;

7) Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041) — pokrywa caly obszar planu;

8) Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” — pokrywa caly obszar planu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - obowigzuja zasady
ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
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28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewoddztwa dolnoslgskiego (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r.
Nr 303 poz. 3494);

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN, dla ktérego obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dzialce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6 m od granicy z dzialkg drogi powiatowej nr
1436 D (dziatka nr ewid. 342/1), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) nastepujace czesci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

4) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelniaé wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze ceglastym,
grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, ¢ dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 25%;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
10) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 1000 m? dla budynkoéw w uktadzie wolnostojacym,

b) 800 m? dla budynkéw w uktadzie blizniaczym;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 10.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej S0 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;

2) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych Iub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony lub do
urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodla energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 50 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastepujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,

- 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

-w obiektach handlowych iustlugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie
dziatalnosci.
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b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

6. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren gospodarki polowej, fak i pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:
a) zadrzewienia Srodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i budowli rolniczych.

3. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Stara Huta, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 225/1 i 226/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2020.293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2020.713 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17pkt9i11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Stara Huta,
w granicach dziatlek o numerach ewidencyjnych 225/1 1226/1, zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 14.10.2020 r. do 04.11.2020 r. W wyznaczonym terminie do dnia 18.11.2020 r. (w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do
wylozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2020.293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2020.713 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w
obrgbie Stara Huta, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 225/1 i 226/1, Rada Gminy
Krosnice przystapita uchwatg Nr XX1/146/2020 z dnia 20 maja 2020 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszed! procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.), w tym przeprowadzono postgpowanie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.2020.283 ze zm.). Celem opracowania planu byto
wyznaczenie na czesSci dziatek nr 225/1 i1 226/1 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji uslugowej — zgodnie ze ztozonym wnioskiem. Opracowanie jest spdjne z
ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kro$nice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia
2008 r.). Na rysunku ,,Studium”, dziatk¢ objeta planem okreSlono jako obszar R — rola. Zgodnie z
zapisami tekstu ,,Studium” (rozdziat 15 ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow”
ust.2, pkt 2, lit.a), na obszarach rolniczych R dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju urbanistycznego
(przeznaczenie terendw pod funkcje inne niz rolnicze) w strefie do 50 m od istniejacej i projektowane;j
w studium zabudowy. Taka sytuacja wystepuje w omawianym przypadku. Wyznaczony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zasi¢g terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spetnia
powyzszy warunek — zostat on okreslony na podstawie najblizszej zabudowy mieszkaniowej na dzialce
nr 425/331, ktora w ,,Studium” jest oznaczona jako obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na pozostatej czesci dzialek utrzymano rolnicze przeznaczenie terenu. Jest ono zgodne ze stanem
faktycznym — aktualnie jest to grunt orny czynnie uprawiany. Wyznaczony w planie miejscowym teren
rolniczy jest zgodny z ustaleniami studium, w ktérym obszary rolne R oraz Iak i pastwisk RZ posiadaja
wspolne okreslenie przeznaczenia jako ,.tereny rolnicze” (rozdziat 15 ,,Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania terendw”’, ust. 2).

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi Stara
Huta, ktéry stanowi odrebng jednostke osadniczg. Sktada si¢ na nig zabudowa zlokalizowana
wzdhuiz drég powiatowych oraz ich odnogami — wzdhuz drog gminnych. Projektowany w planie
teren pod zabudowe mieszkaniowg sasiaduje z terenami zabudowanymi wsi oraz od strony
potudniowej z gminnym terenem rekreacyjno-sportowym. Projektujac zabudowe wyltacznie przy
drodze powiatowej dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac teren pod zabudoweg uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe nawigzujac
parametrami zabudowy do budynkéw znajdujacych si¢ w miejscowosci Stara Huta oraz ograniczano
zabudowe do zabudowy sgsiadujgcej z terenami zurbanizowanymi na zasadach kontynuacji.
Jednoczes$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych miejscowy krajobraz.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsiewzi¢¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg, jako mogace zawsze znaczgco oddziatywac¢ na §rodowisko i
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) w zakresie obstugi gospodarki S$ciekowej ustalono odprowadzanie $ciekéw bytowo -—
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem wyposazenia nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalni¢ Sciekow
bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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d) dopuszczono zaopatrzenie w energie i ciepto pochodzace z odnawialnych zrddet energii takie jak
pompy ciepla i energia stoneczna,

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz.U.2017.1161 ze zm.) nie zaszta konieczno$¢
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niclesne.

4) Ustalenia planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywaé na
mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtownych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposob ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zard6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostgpnosci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wilasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkceji terenow
oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) W zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i1 urzadzenia shuzace potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byt uzgadniany z witasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Stara Huta w niezbedng infrastrukture techniczng, ustalenia
planu nie generuja koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja
ustalen planu. Plan réwniez dopuszcza wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczng oraz
mozliwos¢ wyposazenia w niezalezne systemy zaopatrzenia w tym zrodia energii odnawialne;.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzgdzenia planu wplynety 2 wnioski,
ktore zostaly rozpatrzone,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi nie
wplynety,

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

4. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Wojt Gminy Kroénice
rozpatrzyl wniosek wilasciciela nieruchomosci dotyczace pozadanego przez niego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie
przewidziano realizacji zadan rzadowych isamorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastgpujace analizy $rodowiskowe, ekonomiczne
i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
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opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Stara Huta, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym
225/1 1 226/1”, ktorej celem bylto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie przewidywanego
wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Stara Huta, w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym
225/1 1 226/1”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wlasne i wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposdb opisany w ust. 4 pkt1, 2 1 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrgbie Stara Huta, w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 225/1 i 226/1 jest
zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora zostala przeprowadzona w
ramach oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kros$nice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice
przyjeta w dniu 14 wrze$nia 2016 r. uchwatg Nr XXI1V/143/2016 Rady Gminy Krosnice. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostowko, Ledzina,
Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta — Borzynowo, zostal przyjety uchwata Nr
XIX/107/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r. i zgodnie z dokonang oceng aktualnosci miejscowych planow w
wickszosci spetnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak jego dokladno$¢ ustalen do
obowigzujacych przepisdOw prawa i potrzeb inwestycyjnych jest czeSciowa.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego
projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrgbie Stara Huta, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 225/1 i 226/1 wraz zalacznikami
przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.
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