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Uchwala Nr ....... Y S S
Rady Gminy Kro$nice
Zdnia ... .......... 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Grabownica i Luboradow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713 ze
zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXX/193/2020 Rady Gminy Kros$nice z dnia 4 grudnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Grabownica i Luboradéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia
2008 r.) Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie
Grabownica i Luboradéw, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiagcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwatly.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) obszary szczegllnego zagrozenia powodzig,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
¢) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach pflaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogét
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych sluzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz facznosci
1 telekomunikacji;

5) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw i wiat; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wiecej niz
1,5m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

7) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okre§lonego w § 1 uchwaty;

8) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

11) ustlugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieuciazliwe, nie wymagajace
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego oraz nie zaliczane do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi);

12) ustlugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
uslugowym, nie zaliczang do rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, (mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi);

13) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okreslona w stosunku
procentowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica uzytkéw ekologicznych;

6) pomniki przyrody;

7) granica zloza gazu ziemnego ,,Brzostowo” GZ 4691;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;

9) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;

10) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej Sredniego napigcia;

11) zlikwidowane odwierty: Brzostowo-23, Brzostowo-24, Brzostowo-26, Brzostowo-27, Wierzchowice-12,
wraz ze strefag ochronng o promieniu 5,0 m wokdt odwiertow;

12) zlikwidowany odwiert Brzostowo-6, wraz ze strefg ochronng o promieniu 40 m wokét odwiertu

13) odwiert czasowo nieczynny Brzostowo-2, wraz ze strefag ochronng o promieniu 50 m wokot odwiertu;

14) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska;

15) nieczynne cmentarze poewangelickie objete ochrong konserwatorska;

16) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

17) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych;

18) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW);

19) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Baryczy” (PLB 020001) — pokrywa
catly obszar planu

20) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041) — pokrywa caty
obszar planu

21) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” — pokrywa caty obszar planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny:
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1) granica gminy;

2) granica obszaru potozonego w obrebie GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Glogéw (E) — pokrywa caty
obszar planu;

3) nieczynne gazociagi metanolociagi od zlikwidowanych odwiertéw.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢
dachu, linie zabudowy oraz szerokos¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaly;

2) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 1.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) obszar objety planem planu znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Ostoja nad Barycza” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 11 2, obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” - obowiazuja
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w
granicach wojewodztwa dolno$laskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr
303 poz. 3494);

5) uwzglednia si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej, ktérych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu:

a) dab szypulkowy, decyzja nr 2/64 z dnia 20 marca 1964 r.,
b) dab szyputkowy - grupa 2 drzew, decyzja nr 22/66 z dnia 28 lutego 1966 r.,

6) na obszarze opracowania planu znajduja si¢ uzytki ekologiczne, ktérych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu — obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:
1) wyznacza si¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny wsi

Grabownica i Luboradéw, ujetych w wykazie zabytkéw, w granicach ktdérej obowigzuje:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczeg6lne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne),

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowa obiektéw istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly i1 uzytymi materiatami
elewacyjnymi do zabudowy powstalej przed 1945 r.; w przypadku istniejacego obiektu — po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ sp6jna kompozycje z istniejaca czgscia,

¢) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy powstatej przed
1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryty na planie prostokata (z
dopuszczeniem gankéw i garazow), formy architektonicznej i uzytych materiatéw;

d) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 35°-45°,
kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym
lub szarym,

e) dla budynkéw gospodarczych, garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45° kryty dachéwka ceramiczna, cementowa,
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g
h)
i)
j)
k)
1)

gontem w kolorze ceglastym i szarym lub innym materiatem imitujacym dachéwke z wykluczeniem
blachy; w dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy;

obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkéw o funkcji gospodarczej o wysokosci
ponizej 4 m dopuszcza si¢ konstrukcje drewniang,

zakazuje si¢ wprowadzania portykéw, przypdr i innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badZ gospodarczej powstatej przed 1945r.

w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i
blaszanych,

zakazuje si¢ stosowania betonowych przeset ogrodzeniowych,

linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nast¢pujace obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu,
figurujace w wykazie zabytkdw:

a)
b)

budynek dawnej szkoty, nr 2 Luboradéw,
budynek szkoty, obecnie dom mieszkalny, nr 10 Luboradéw;

3) wobec obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuja wymogi:

a)
b)

c)

d)

€)

nalezy zachowa¢ bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
obowigzuje utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z
zabytkowa elewacja budynku,

dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych, w tym budowg
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngetrznych elewatoréw windowych,

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym);

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nieczynne cmentarze oznaczone na rysunku planu, figurujace w
wykazie zabytkéw:

a)
b)

cmentarz poewangelicki we wsi Luboradéw,
cmentarz poewangelicki we wsi Grabownica;

5) wobec nieczynnych cmentarzy, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzuja wymogi:

6)

7)

a)
b)
c)

d)

cmentarze nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza si¢ ich ogrodzenie w sposéb trwaty (mur,
ogrodzenie metalowe, zywoplot),

nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji,

nalezy zachowa¢ i konserwowac¢ elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

dla terenéw zabytkowych cmentarzy ustala si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktérych obowiazuja
zapisy pkt 9;

zaséb wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany;

uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych,
ktérych lokalizacjg¢ okre§lono na rysunku planu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g

h)

nr 1/1/73-33 AZP, nieokre$lona, epoka brazu,

nr 2/3/73-32 AZP, nieokreslona,

nr 3/74/72-32 AZP, $lad osadnictwa, epoka kamienna, $lad osadnictwa, Sredniowiecze,

nr 4/75/72-32 AZP, punkt osadniczy, okres wptywéw rzymskich, punkt osadniczy, pradzieje, punkt
osadniczy, wczesne $redniowiecze X-XIII, osada, Sredniowiecze,

nr 5/76/72-32 AZP, $lad osadnictwa, kultura tuzycka, §lad osadnictwa, pradzieje, §lad osadnictwa,
Sredniowiecze,

nr 6/77/72-32 AZP, punkt osadniczy, kultura tuzycka, punkt osadniczy, kultura przeworska, punkt
osadniczy, pradzieje, §lad osadnictwa, Sredniowiecze,

nr 7/78/72-32 AZP, punkt osadniczy, kultura tuzycka, punkt osadniczy, okres wptywéw rzymskich,
punkt osadniczy, pradzieje, punkt osadniczy, $Sredniowiecze,

nr 8/79/72-32 AZP, osada, kultura tuzycka, osada, pradzieje, slad osadnictwa, Sredniowiecze,
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1) nr 9/80/72-32 AZP, slad osadnictwa, §redniowiecze,
j)  nr 10/81/72-32 AZP, $lad osadnictwa, neolit,
k) nr 11/82/72-32 AZP, slad osadnictwa, neolit,
D) nr12/83/72-32 AZP, $lad osadnictwa, epoka kamienia,
m) nr 13/84/72-32 AZP, $lad osadnictwa, epoka kamienia,
n) nr 14/85/72-32 AZP, $lad osadnictwa, epoka brazu I,
o) nr 1/70/72-32 AZP, osada, pradzieje, punkt osadniczy, nieokre§lona, §lad osadnictwa, §redniowiecze,
p) nr 2/71/72-32 AZP, punkt osadniczy, kultura tuzycka, punkt osadniczy, sredniowiecze,
q) nr 3/72/72-32 AZP, punkt osadniczy, kultura tuzycka, punkt osadniczy, kultura przeworska, $lad
osadnictwa, Sredniowiecze,
r) nr 4/73/72-32 AZP, osada, kultura tuzycka, §lad osadnictwa, kultura przeworska, $lad osadnictwa,
Sredniowiecze,
8) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) o zasiggu okreslonym na rysunku planu;
9) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw archeologicznych oraz w granicach strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony — dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztaltowania uznaje
sig:

1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2, KDLI1-3, KDD1 i KDD2;

2) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

3) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

4) tereny nieczynnych cmentarzy, oznaczone symbolem ZCN.

Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pktl, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drég okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew oraz urzadzen
technicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych handlowo-ustugowych;

Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt2 i 3, ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialéw budowlanych oraz

wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu znajduje si¢ w zasi¢gu zloza gazu ziemnego ,,.Brzostowo” GZ 4691, dla ktdrego uwzglednia si¢ nakazy,
zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
— 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
— 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m® dla zabudowy wolnostojacej,
— 800 m’ dla zabudowy blizniaczej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m>;
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3) na terenach zabudowy mieszanej oznaczonych symbolem MM:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m>;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowo-letniskowej oznaczonych symbolem ML.:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’;

5) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’;

6) dla lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m’;

7) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng
tolerancjg 15°.

2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 nie okre$la si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznoSci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1 do R20, WS1 do WS9Y, zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw i
budowli rolniczych;

2) na terenach oznaczonych symbolami ZL1, ZL15, ZL16 i R18, znajduja si¢ zlikwidowane odwierty:
Brzostowo-23, Brzostowo-24, Brzostowo-26, Brzostowo-27, Wierzchowice-12, wraz ze strefa ochronng o
promieniu 5 m, w ktdérej obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw;

3) na terenie oznaczonym symbolem R8 znajduje si¢ zlikwidowany odwiert Brzostowo-6, wraz ze strefa
ochronng o promieniu 40 m, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow;

4) na terenie oznaczonym symbolem ZL17 znajduje si¢ odwiert czasowo nieczynny Brzostowo-2, wraz ze
strefa ochronng o promieniu 50 m, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow;

5) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznej §redniego napigcia w odlegtosci:

a) 7 m od osi linii w obu kierunkach napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
b) 2,5 m od osi linii w obu kierunkach kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

6) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 5 zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach szczegétowych uchwaty oraz
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduja si¢ zadania umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego:

1) K141 "Kompleksowy projekt adaptacji laséw i leSnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz

przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych;

2) W28 ,,Opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy".

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem jest powiazany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
zbiorczej KDZ1, KDZ2, klasy lokalnej KDL1, KDL2, KDL3 oraz droga wewngtrzng KDW17;

2) obstluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastepujace tereny drég publicznych,
wewnetrznych, ktérych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
okre$lono w przepisach szczegétowych uchwaty:

a) drogi klasy zbiorczej w ciggu drég powiatowych nr 1436D oznaczona KDZ2 i nr 1448D oznaczona
KDZ1,
b) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1447D oznaczona KDL,
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c¢) drogi klasy lokalnej w ciggu drég gminnych, oznaczone KDL2 i KDL3,
d) drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych, oznaczone KDD1 i KDD2,
e) drogi wewnetrzne, oznaczone KDW1 do KDW17;

3)

4)

dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, dla
ktérych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m;

zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych w zakresie drég
pozarowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

y)

2)
3)

dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ogélnymi i szczegdtowymi
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i
instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajace;j:
— 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MM, MU, ML, US, W,
— 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U, UP, RM, RU,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociaggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociaggowej oraz

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekdw:

4)

5)

6)

7)
8)

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytem
do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego nastagpi po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytem do
oczyszczalni §ciekdw,

c) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, spetniajace wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekdw;

ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu — powierzchniowo w teren lub do istniejacych wdd
powierzchniowych i urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej zabudowie;

obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz odpadéw komunalnych

na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

a) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o odnawialne Zrédia energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie
przekraczajacej:

— 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MM, MU, ML, US, W,
— 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U, UP, RM, RU,

dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektdw, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikOw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -

dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2



strona 8

Przepisy szczegétowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1 do MN33, dla ktérych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub bliZzniaczym:;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej terenéw drég zbiorczych KDZ, z wyjatkiem terenu MN33, dla ktérego
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
zbiorczej KDZI,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej KDL,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej KDL2,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej terendw drég dojazdowych KDD,

e) 6 m od linii rozgraniczajacej terendw drég wewngtrznych KDW,

3) na terenie MN33 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7 pkt1 lit.d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25%-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7
pktl lit.e,

e) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 my;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 25%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j

(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m* do 20m’,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m* do 50n?’,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m” powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
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e) w obiektach handlowych i uslugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m* powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;
2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.
3) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU1
do MUS, dla ktérych obowiazujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe — uzupetiajace si¢ w dowolnych
proporcjach lub wystepujace samodzielnie na terenach MU1 do MU4,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe i ustugi ponadpodstawowe — uzupetniajace
si¢ w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie na terenie MUS;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej terenéw drég zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW;
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;
4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25%-45°,
d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym,
e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdédw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 25% na terenach MU1 do MU4,
b) 30% na terenie MUS5;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,5 na terenach MU1 do MU4,
b) 0,6 na terenie MUS;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:
a) 50% na terenach MU1 do MU4,
b) 30% na terenie MUS.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m* do 20n7’,
¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m* do 50n?,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m” powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
e) w obiektach handlowych i uslugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m* powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,
2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.
3) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami MM1 do MM22, dla
ktérych obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

c¢) ustugi podstawowe i ustugi ponadpodstawowe na terenach MM 13, MM18 i MM22;

2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej S0% powierzchni catkowitej obiektow
budowlanych zlokalizowanych na dzialce, na terenach MM1 do MM12, MM14 do MM17, MM19 do
MM21,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;

2) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglos$ci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej terenéw drég zbiorczych KDZ,

¢) 8 m od linii rozgraniczajgcej terendw drog lokalnych KDLI1 1 KDL3,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej KDL2,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terendw drég dojazdowych KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej terendéw drég wewnetrznych KDW;

3) na terenach: MM2, MM16, MM18, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy Sciang bez okien i drzwi;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenach MM1 do
MM21,

b) 11 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pi¢tro i poddasze uzytkowe na terenie MM22,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu lub poddasza uzytkowego na istniejagcych budynkach z dachem
ptaskim, w tym przypadku wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 11m;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachdw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7 pkt1 lit.d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i1 inwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 12
m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatéw
imitujacych dachdwke w kolorze ceglastym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7
pktl lit.e,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okre§lonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢:
a) 25 m w budynkach mieszkalnych,
b) 45 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich na terenach MM1 do MM21,
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¢) 80 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich na terenie MM22;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:
a) 40% na terenach MM1 do MM18, MM20, MM21,
b) 25% na terenach MM19, MM22.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych;

3) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat do obsady 10 DJP;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca dla ushug prowadzonych na powierzchni od 6m* do 20m’,
¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m* do 50n?’,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m” powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m> powierzchnia parkingéw

powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalno$ci;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci okre$lonej w przepisach odrebnych.

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 14.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML1
do ML, dla ktérych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki rekreacji indywidualne;j,
c) ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe, kempingi;
2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, na terenach ML1 do MLS,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi zbiorczej KDZ,
d) 8 m od linii rozgraniczajacej terenéw drég lokalnych KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terendw drég wewngtrznych KDW;
4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 9 m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenach ML1 do
MLS5S,
b) 11 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter i dwa pictra w poddaszu uzytkowym na
terenie MLO;
5) w zakresie ksztattowania dachow:
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a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materialéw
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki

3.

budowlane;j.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach

odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

4.

srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j

(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca parkingowe w zabudowie rekreacji indywidualnej na kazdy budynek przeznaczony na cele
mieszkalne pobytu czasowego,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m* do 20m’,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m* do 50m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m’ powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m* powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wieksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

2) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2, dla ktérych
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) ushlugi w zakresie o§wiaty i wychowania na terenie U1,

b) uslugi podstawowe, ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe na
terenie Ul,

¢) ustugi podstawowe i ustugi ponadpodstawowe na terenie U2;

2) dopuszczalne:

a) mieszkania towarzyszace petnigce stuzebng role¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekracza¢ 300 m” oraz:
— 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego na terenie Ul,
— 49% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego na terenie U2;

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
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1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej KDLI,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7 pkt1 lit.d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25%-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7
pktl lit.e,

e) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 20% na terenie Ul,
b) 60% na terenie U2;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,4 na terenie Ul,
b) 1,0 na terenie U2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
Wynosi:
a) 60% na terenie Ul,
b) 10% na terenie U2.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych:
a) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenie
Ul,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych na terenie U2;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m* do 20m’,
¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m* do 50m’,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m’ powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
e) w obiektach handlowych i uslugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m* powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,
f) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;
2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.
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§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktérego
obowigzuja nast¢pujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi z zakresu ratownictwa i bezpieczefnstwa publicznego;

2) dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng i
wypoczynkiem: place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
b) 15 m dla wiezy budynku remizy strazackiej;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych 35°+45°,

¢) dla budynku remizy strazackiej dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materiatéw
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7
pktl lit.e,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: przekrycia tarasow, ganki;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $§rodowiska kwalifikowane sa
jako:

1) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyltgczeniem inwestycji celu publicznego,

2) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci 5 miejsc
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach),

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng i
wypoczynkiem: boiska, place gier i zabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezb¢dng
infrastrukturg;

2) dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzetu
sportowego, obiekty higieniczno-sanitarne),

b) ustugi kultury, §wietlica wiejska,

¢) parkingi terenowe,
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d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci 6 m
od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) obowiagzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,
d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialéw
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym,
e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandys;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci 10
miejsc,

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1 do RM9, dla
ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym na terenach RM1 do RMS,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie leSnym na terenie RM9;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie RM1,
b) ustugi agroturystyki,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drég wewnetrznych KDW;
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3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) obowiazuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
c¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich o wysokoS$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,
d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 12
m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,
e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym,
f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;
5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 25 m w budynkach mieszkalnych,
b) 45 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
Wynosi:
a) 50% na terenach RM1 do RM7, RM9,
b) 70% na terenie RMS.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat do obsady:
a) 40 DJP na terenach RM3 do RMS,
b) 10 DJP na terenach RM1 i RM2;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;
2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych.
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 14.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
le$nych, oznaczone na rysunku planu symbolami RU1 do RU3, dla ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej i roslinnej, zabudowa stuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,
b) produkcja lesna, w tym pozyskiwanie drewna, produkcja wyrobéw tartacznych, stolarnia na terenie
RU3,
¢) grunty orne, tgki i pastwiska, ogrody i sady,
d) budowle rolnicze na terenach RU1 1 RU2;
2) dopuszczalne:
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a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny dla wiasciciela,

c¢) ustugi podstawowe i ustugi ponadpodstawowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym na terenie
RU3,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;

2) ustala sie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej terenéw drég zbiorczych KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW,

3) na terenie RU3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7 pkt1 lit.d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich 1 produkcyjnych o rozpigtoSci konstrukcji
przekraczajacej 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych i produkcyjnych o rozpigto$ci konstrukcji przekraczajacej 20 m
dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 15°-45° lub dachy ptaskie,

f) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialéw
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7
pktl lit.e,

g) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢:

a) 70 mna terenach RUI1 1 RU3,

b) 45 m na terenie RU2;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:

a) 30% na terenach RU1 i RU2,

b) 50% na terenie RU3;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:

a) 0,5 na terenach RU1 1 RU2,

b) 0,8 na terenie RU3;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

Wynosi:

a) 40% na terenie RU2,

b) 30% na terenie RUI,

¢) 20% na terenie RU3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat do obsady 40 DJP na terenach RU1 i RU2;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji zwierzecej, ro$linnej, le$nej,
przetworstwie rolno-spozywczym,
b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m* do 20m’,
d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m* do 50m?,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm* powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalnosci;
2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci okre$lonej w przepisach odrebnych.
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 14.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R20, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tgk i pastwisk, ogrodéw i sadéw;
2) dopuszczalne:
a) zadrzewienia $§rédpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegbétowych,
b) drogi transportu rolnego,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
zbiornikéw wodnych.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, budowli rolniczych oraz budowy nowych
stawéw hodowlanych;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1 do ZL18, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny lasow;
2) uzupetniajace:
a) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
1) zagospodarowanie terendw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscig i siedliskiem.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP1 i ZLP2, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — grunty orne i nieuzytki przeznaczone pod zalesienie;
2) uzupelniajace:
a) drogi transportu rolnego i leSnego oraz urzadzenia turystyczne,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka le$ng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw — zalesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
rodzimg ro$linno$cig i siedliskiem.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny nieczynnych cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC1, ZC2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz nieczynny;
2) uzupeiajace — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — obowigzuja zapisy, o ktérych mowa §7 pkt4, 5,81 9.
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§ 26. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1 do WS9, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — stawy rybne, wody powierzchniowe $rédladowe stojace i ptynace, wraz z terenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi;
2) uzupelniajace:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) rowy melioracji podstawowych i szczegétowych,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje zachowanie
ciekéw 1 obszar6w wodno-btotnych.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy zbiorczej w ciagu drég powiatowych nr 1448D i
1436D.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) okresla si¢ parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 10 — 30 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
KDZ1,
b) 8 — 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
KDZ2;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 do KDL3, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1447D i
drég gminnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) okresla si¢ parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 8 — 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego dla terenu
KDLI,
b) 9 — 16 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
KDL2,
c¢) 8- 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
KDL3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 do KDD2, dla

ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okres$la si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
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2)

3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 7,8 — 12,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla
terenu KDD1,

b) 8,7 — 144 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego dla
terenu KDD2

dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb nie pogarszajacy warunkow

ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zieleni urzadzone;j.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 do KDW17,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewngetrzne, nie zaliczane do zadnej z kategorii drég
publicznych, posiadajace podtaczenie do drogi publiczne;j.

2.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw KDW1, KDW3, KDW4, KDW6, KDW13, KDW17:
10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw KDW2, KDW3, KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10,
KDWT11: 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDWS: 6,6 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu KDW12: 8 — 8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu KDW14: 5 — 13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW15: 6,6 — 8,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW16: 6,7 — 7,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposOb nie pogarszajacy warunkéw
ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci 1 urzadzenia z zakresu zaopatrzenia w wodg.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1y

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegto$ci 6 m
od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW;
w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) obowiazuje stosowanie dachow ptaskich lub o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych i kacie nachylenia 25°+45°,
b) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub innych materiatéw
o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym lub szarym;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m;
maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 15 m;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%.
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§ 32. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293 ze zm.) w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kros$nice

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kro$nice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



