UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 157 i 145/3 obr. Dgbrowa.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 157 i 145/3 obr. Dabrowa, Rada Gminy Kro$nice
przystapita uchwata nr XXXV1/246/2021 z dnia 7 maja 2021 r.

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedt procedur¢ planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 ze zm.), w tym
przeprowadzono post¢powanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247 ze
zm.). Celem opracowania planu byto wyznaczenie na cz¢éci dzialek nr 157 i 145/3 terenéw zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie ze ztozonym wnioskiem. Opracowanie jest spdjne
z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kro$nice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia
2008 r.). Na rysunku ,,Studium”, dziatki objete planem okreslono jako obszar RZ — 1gki, pastwiska.
Zgodnie z zapisami tekstu ,.Studium” (rozdziat 15 ,,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
terendw” ust.2, pkt 2, lit.a), na obszarach rolniczych R oraz gk i pastwisk RZ dopuszcza si¢ mozliwosé
rozwoju urbanistycznego (przeznaczenie terenéw pod funkcje inne niz rolnicze) w strefie do 50 m od
istniejacej i projektowanej w studium zabudowy. Taka sytuacja wystepuje w omawianym przypadku —
w sgsiedztwie dzialki nr 157 znajduje si¢ obszar zabudowy zagrodowej, natomiast w sgsiedztwie
dziatki nr 145/3 znajdujg si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej. Wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasi¢g terenu
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej spetnia powyzszy warunek.

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania, zarOwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi
Dabrowa, ktory stanowi odrebna jednostke osadnicza. Sktada si¢ na nig zabudowa zlokalizowana
wzdluz drég powiatowych oraz ich odnogami — wzdtuz drég gminnych. Projektowane w planie
tereny pod zabudowg¢ zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng sgsiadujg z terenami
zabudowanymi. Projektujac zabudowe posiadajaca dostep do drdg publicznych — powiatowej i
gminnej dagzono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzenne go.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
nawigzujgc parametrami zabudowy do budynkéw znajdujacych si¢ w miejscowosci Dgbrowa oraz
ograniczano zabudowe do zabudowy sgsiadujacej z terenami zurbanizowanymi na zasadach
kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych miejscowy krajobraz.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsiewzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony s$rodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i moggce potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,

b) ustalono poziom halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych,

c¢) w zakresie obstugi gospodarki $ciekowej ustalono odprowadzanie $ciekéw bytowo -—
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i ciepto pochodzace z odnawialnych zrédet energii takie
jak pompy ciepta i energia stoneczna,

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161 ze zm.) nie zaszta konieczno$¢
wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosba o wyrazenie zgody na zmiang



przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspéiczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywac na
mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnos$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostgpnosci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajagc prawo wilasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terendw oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) W zakresie potrzeby obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia sluzace potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wtasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Dgbrowa w niezbedng infrastruktur¢ techniczng, ustalenia
planu nie generuja konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja
ustalen planu. Plan réwniez dopuszcza wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng oraz
mozliwo§¢ wyposazenia w niezalezne systemy zaopatrzenia w tym zrddta energii odnawialne;j.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzenne go:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynat 1 wniosek,
ktére zostal rozpatrzony,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi nie
wplynety,

¢) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j.

. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw pry watnych. Wéjt Gminy Kro$nice
rozpatrzyt wniosek wiasciciela nieruchomosci dotyczace pozadanego przez niego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z wtasciwymi organami stwierdzono, Ze na obszarze objetym planem nie
przewidziano realizacji zadan rzadowych, uwzgledniono natomiast inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
.kompleksowy projekt adaptacji lasow i leSnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”, ,opracowanie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Dolina Baryczy”. W planie nie wystapily granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujgce analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
1 spoleczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie z warunkami

okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 157 i 145/3 obr.
Dabrowa”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego



wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 157 i 145/3 obr.
Dabrowa”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposéb opisany w ust. 3 pkt 1, 2
i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo§¢ wykorzystania potencjalnego dost¢pu terenu
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kroénice, obejmujgcego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 157 i 145/3 obr. Dabrowa, jest zgodny z
Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostala przeprowadzona w ramach
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kro$nice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kro$nice
przyjeta w dniu 14 wrze$nia 2016 r. uchwatg Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Kro§nice. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego na obszarze gminy Kro$nice, w obrebie Dabrowa,
spetnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak jego dokladno$¢ ustalen do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych jest czgsciowa.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, Zze uchwalenie planu miejscowego nie begdzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku
niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia naktadéw na budowe
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokét terendéw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 157 i 145/3 obr. Dabrowa wraz z zalgcznikami
przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.



