
UZASADNIENIE 

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krośnice,  

w obrębie Kuźnica Czeszycka oraz Suliradzice. 

 

1. Do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krośnice, 

w obrębie Kuźnica Czeszycka oraz Suliradzice, Rada Gminy Krośnice przystąpiła uchwałą Nr 

LXXXIII/514/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. 

2. Projekt planu opracowany został zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 

grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszedł procedurę planistyczną określoną w art. 17 ustawy z 

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 ze zm.), w tym 

przeprowadzono postępowanie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, zgodnie z ustawą z 

dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U.2023.1094 

ze zm.).  

Celem opracowania planu miejscowego było: 

− aktualizacja obowiązującego w obrębach Kuźnica Czeszycka i Suliradzice miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego z 2003 i 2005 roku, 

− uwzględnienie wniosków do planu,  

− umożliwienie realizacji gminnych inwestycji celu publicznego, 

− doprowadzenie do zgodności w ustaleniach planu z faktycznym zagospodarowaniem niektórych 

nieruchomości. 

Opracowanie jest spójne z ustaleniami i rozwiązaniami przestrzennymi „Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krośnice” (Uchwała nr XXX/197/05 Rady Gminy 

Krośnice z dnia 23 listopada 2005, zmieniona uchwałami: nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i nr 

LVIII/378/2022 z dnia 29 września 2022 r.). Wyznaczone w planie tereny są zgodne z funkcjami 

przewidzianymi w studium, bądź z dopuszczoną w studium ich funkcją alternatywną. Określono w 

planie również pojedyncze tereny zgodnie z ich stanem faktycznym, lub funkcją wyznaczoną we 

wcześniejszych planach miejscowych, co jest zgodne z zapisami tekstu „Studium” rozdz. 15 „Kierunki 

i wskaźniki dotyczące zagospodarowania terenów” ust.7: „w przypadku, gdy w dniu wejścia w życie 

niniejszego studium, na danym obszarze występuje zagospodarowanie funkcją inną niż przewidziana w 

studium, dopuszcza się w uzasadnianych przypadkach jej utrzymanie w sporządzanych nowych planach 

miejscowych bądź innych dokumentach planistycznych”.   

3. W przedkładanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2-4 

ustawy: 

1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostały do 

istniejącego sposobu zagospodarowania, zarówno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenów 

jak i w warstwie dotyczącej parametrów zabudowy. Uwzględniono wykształconą zwartą strukturę 
funkcjonalno-przestrzenną miejscowości oraz dążono do minimalizowania transportochłonności 

układu przestrzennego. 

2) Potrzeby zrównoważonego rozwoju poprzez uwzględnienie w planie potrzeb społeczno-

gospodarczych, środowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych. 

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe wsi uwzględniono poprzez ograniczenie zabudowy do 

zabudowy przede wszystkim uzupełniającej, bądź rozszerzającej istniejące tereny zurbanizowane 

na zasadach kontynuacji. Jednocześnie nie wprowadzono elementów dysharmonizujących 

ukształtowany krajobraz. 

4) Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 

i leśnych uwzględniono poprzez: 

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsięwzięć, które zgodnie z przepisami odrębnymi 

dotyczącymi ochrony środowiska kwalifikowane są, jako mogące zawsze znacząco oddziaływać 
na środowisko i mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - z wyłączeniem 

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

b) ustalenia dotyczące zasad utrzymania dopuszczalnego poziomu hałasu, niskiej emisji 

zanieczyszczeń do atmosfery oraz zasad ochrony przed zanieczyszczeniem wód 

powierzchniowych i podziemnych, 

c) dopuszczono zaopatrzenie w energię i ciepło pochodzące z odnawialnych źródeł energii z 



wyłączeniem możliwości lokalizacji turbin wiatrowych, 

d) uwzględnienie położenia części obszarów objętych planem w zasięgu: 

− obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy” (PLB 020001), 

− obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 „Ostoja nad Baryczą” (PLH020041), 

− Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy”, 

− głównego zbiornika wód podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Głogów (E), 

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 

o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U.2021.1326 ze zm.) nie zaszła konieczność 
wystąpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prośbą o wyrażenie zgody na zmianę 
przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

5) Ustalenia planu uwzględniają wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej, co zostało potwierdzone procedurą uzgodnienia projektu planu z 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

6) Ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych - 

przewidywane zmiany wynikające z realizacji ustaleń planu nie będą negatywnie wpływać na 

mieszkańców i ich mienie. Obszar objęty planem nie znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie 

głównych rzek w związku, z czym nie jest narażony na zalewanie wodami powodziowymi. W 

planie ustalono minimalną liczbę miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji. 

7) Projekt planu uwzględnia zarówno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objętego planem jak i 

prawo własności a także potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano się 
przede wszystkim zasadą kontynuacji zabudowy z uwzględnieniem wyposażenia w infrastrukturę 
techniczną, w tym także dostępności do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu 

uwzględniając prawo własności, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejących funkcji 

terenów oraz partycypację społeczną w trakcie sporządzania projektu planu. 

8) W zakresie potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa w ustaleniach planu – na obszarze 

objętym planem nie występują tereny, obiekty i urządzenia służące potrzebom obronności 

i bezpieczeństwa państwa. Projekt planu był uzgadniany z właściwymi organami wojskowymi, 

ochrony granic i bezpieczeństwa państwa. 

9) Potrzeby interesu publicznego – ze względu na nieznaczny rozwój planowanej zabudowy 

miejscowości, ustalenia planu generują niewielką ilość budowy nowych sieci technicznych 

związanych z realizacją ustaleń planu. Na obszarze objętym planem nie wyznaczono obszarów 

przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym), ustalono natomiast tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych. 

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: 

a) w wyniku ogłoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystąpieniu do sporządzenia planu wpłynęły wnioski do 

planu, które zostały rozpatrzone,  

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany został konsultacjom 

społecznym umożliwiając interesariuszom wypowiadanie się, zadawanie pytań i zgłaszanie 

uwag; w wyniku konsultacji społecznych wpłynęły uwagi, które zostały rozpatrzone, 

c) wszystkie procedury związane z opracowaniem projektu planu prowadzone były z zachowaniem 

jawności i przejrzystości procedur planistycznych. 

11) Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności – poprzez 

określenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej; 

12) Potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego i 

środowiska – na obszarze objętym planem oraz w jego sąsiedztwie nie występują tereny mogące 

powodować poważne awarie; 

13) Potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji 

rolniczej – poprzez lokalizowanie nowej zabudowy na zasadzie uzupełnienia istniejącej zabudowy i 

jej kontynuacji oraz poprzez utrzymanie otwartych terenów rolniczych z zakazem zabudowy na 

pozostałym terenie. 

4. W planie dokonano wyważania interesu publicznego oraz interesów prywatnych, w tym zgłaszanych w 

postaci wniosków i uwag. Na podstawie wniosków do planu oraz zgodnie 



z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z właściwymi organami stwierdzono, że na obszarze 

objętym planem nie przewiduje się realizacji zadań rządowych. Występują natomiast inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 

umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego województwa.  

5. Ustalając przeznaczenie terenów oraz sposób zagospodarowania i korzystania z tych terenów, organ 

sporządzający plan sporządził oraz wykorzystał następujące analizy środowiskowe, ekonomiczne 

i społeczne: 

1) „Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krośnice” wykonane zgodnie z warunkami 

określonymi w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 r. w sprawie 

opracowań ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298); 

2) „Prognozę oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, 

której celem było podsumowanie stanu środowiska i określenie przewidywanego wpływu ustaleń 
zawartych w projekcie planu na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego i kulturowego; 

3) Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krośnice przyjęte 

uchwałą nr XIII/98/08 Rady Gminy Krośnice z dnia 23 kwietnia 2008r, wraz jego późniejszymi 

zmianami; 

4) Strategię rozwoju Gminy Krośnice na lata 2021-2030. 

6. Uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, walorów przyrodniczych przestrzeni, efektywnego 

gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastąpiło 

w sposób opisany w ust. 3 pkt 1-6 niniejszego uzasadnienia, a także poprzez możliwość wykorzystania 

potencjalnego dostępu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposażenia terenu w sieci infrastruktury 

technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy. 

7. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której 

mowa w art. 32 ust. 2 – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy 

Krośnice, w obrębie Kuźnica Czeszycka i Suliradzice jest zgodny z Analizą zmian w 

zagospodarowaniu przestrzennym gminy, która została przeprowadzona w ramach oceny aktualności 

planu ogólnego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy 

Krośnice, przyjęta w dniu 14 września 2016 r. uchwałą Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Krośnice. 

Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowana przestrzennego w obrębach Kuźnica Czeszycka i 

Suliradzice w znacznej mierze straciły aktualność.  

8. Wpływ ustaleń planu, na finanse publiczne, w tym budżet gminy: 

Uchwalenie planu miejscowego nie będzie obciążeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu 

planu miejscowego nie zachodzi konieczność poniesienia nakładów na budowę urządzeń infrastruktury 

technicznej i drogowej wokół terenów zurbanizowanych. 
 

 

Mając na uwadze powyższe, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krośnice, 

w obrębie Kuźnica Czeszycka i Suliradzice wraz załącznikami i raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 2 

ustawy przedstawiam Radzie Gminy Krośnice do uchwalenia. 


