Krosnice, dnia 04 wrzednia 2024 r.

RGMIiR.6840.3.2.2024
OGLOSZENIE O PRZETARGU
Na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2, art. 39 ust.1, art. 40 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.2024.1145 ze zm.) oraz §3, §4, §6, §13i §14
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U.2014.1490 ze zm.),
zarzgdzenia nr 33/2024/RGMIR Wajta Gminy Krosnice z dnia 30 kwietnia 2024 roku w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci z zasobu mienia komunalnego.
WOJT GMINY KROSNICE OGLASZA

Il (drugi) publiczny przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nizej opisanej nieruchomosci.

Polozenie Wies Krosnice, Gmina Krosnice, dziatka nr 506/96 AM-1 o powierzchni
3942 m? nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem ustugowym
petnigcym wczesniej funkcje Schroniska Mtodziezowego i Domu Turysty.

Nieruchomosc¢ potozona jest przy ul. Kwiatowej 4 w Krosnicach.

Wiasciciel Gmina Krosnice na podstawie umowy zamiany i umowy darowizny Akt
notarialny z dnia 29.01.2016 r. Repertorium A numer: 415/2016.

Ksiega wieczysta nr WR1M/00032906/6 prowadzona w Sgdzie Rejonowym
w Miliczu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w Miliczu.

Lokalizacja Na przedmiotowej dziatce gruntu posadowiony jest budynek przedwojenny
i opis (rok budowy: 1930) petnigcy wczesniej funkcje schroniska mtodziezowego i
nieruchomosci | Pomu Turysty (wg kartoteki budynkow: budynek hotelowy). Budynek
usytuowany jest w potudniowej czesci dziatki a pozostata czes$¢ terenu

stanowi zielen — trawniki oraz drzewostan, dojscie do budynku utwardzone.

Teren nie jest ogrodzony.

e

Budynek ujawniony jest w gminnej ewidencji zabytkow.

Grunt uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji

sanitarnej i deszczowej, gazows i teletechniczna.




Parametry ogdine budynku:

- rodzaj zabudowy: wolnostojgca

- powierzchnia zabudowy: 516 m?

- powierzchnia uzytkowa: 1 108,26 m?

- ilos¢ kondygnacji: 2

- podpiwniczenie: tak /catkowite/

- rok zabudowy: 1930

- zabytek: tak (gminna ewidencja zabytkow)

- funkcja: hotelowy

Parametry uzytkowe budynku:

- pokdj 2 - osobowy — 5 pokoi

- pokoj 3 — osobowy — 3 pokoje

- pokoj 4 — osobowy — 4 pokoje

- pokdj 6 — osobowy — 8 pokoi

tgcznie: 20 pokoi (83 miejsc) plus ewentualnie dwie dostawki.
Pomieszczenia biurowe (2), sale konferencyjne (2)

Opis architektoniczno-konstrukcyjny:

Fundamenty — murowane z cegty petnej.

Sciany zewnetrzne — murowane z cegly petnej, tynk mineralny malowany.
Sciany wewnetrzne — murowane z cegty pene;.

Oktadziny $cian wewnetrznych — tynk cementowo-wapienny Ill kat.
Wykonczony gtadziami gipsowymi, w pomieszczeniach sanitarnych do
wysokosci 2,20 m ptytki ceramiczne.

Kominy — murowane z cegty petnej.

Strop — nad parterem ogniotrwaty ceramiczny i drewniany.

Nadproza — murowane.

Schody - zelbetowe monolityczne.

Dach — o konstrukcji ceramicznej, ptaski, kryty papa.

Podtogi i posadzki — oktadziny ceramiczne.

Rynny i rury spustowe — blacha ocynkowana.

Stolarka okienna — okna PCV.

Stolarka drzwiowa — systemowa ptycinowa, drzwi wejsciowe drewniane.
Wyposazenie budynku w instalacje: instalacja elektroenergetyczna,
wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania — wtasna kottownia gazowa,
wentylacja — grawitacyjna, instalacja przeciwpozarowa, instalacja
odgromowa.

Powierzchnia uzytkowa budynku: Dane o powierzchni uzytkowej przyjeto

na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej a w dniu ogledzin dokonano




pomiarow kontrolnych za pomocg dalmierza laserowego Leica.

1.Piwnica:
L.p. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa w m?
1 | Korytarz + komunikacja 38,63
2 | Magazyn 6,48
3 | Pomieszczenie gospodarcze 11,73
4 | Kottownia 28,68
5 | Kottownia 19,27
6 | Pomieszczenie gospodarcze 8,43
7 | Pomieszczenie gospodarcze 14,82
8 | Ltazienka 29,20
9 | Pomieszczenie gospodarcze 9,12
10 | Pomieszczenie gospodarcze 4,58
11 | Magazyn 7,46
12 | Pralnia 29,10
13 | Magazyn 8,35
14 | Magazyn 19,26
15 | Wiatrotap 3,42
16 | Korytarz 5,62
17 | Suszarnia 29,63
18 | Suszarnia 29,63
19 | Magiel 12,53
20 | Pomieszczenie gospodarcze 6,42
21 | Pomieszczenie gospodarcze 14,92
RAZEM 337,28

2. Parter:

L.p. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa w m?
1 | Wiatrotap 11,10
2 | Korytarz + komunikacja 48,67
3 | Pomieszczenie biurowe 12,39
4 | Kuchnia 17,30
5 | Zmywalnia 4,16
6 | Sala konferencyjna 75,60
7 | Magazyn 5,25
8 | Recepcja 12,59
9 | Pomieszczenie biurowe 22,97
10 | WC 3,64




11 | Umywalnia 12,80
12 | Pokdj 18,55
13 | Pok¢j 31,13
14 | korytarz 18,38
15 | Pokdj 31,13
16 | Pokdj 18,25
17 | Pokdj 25,80
18 | Przedsionek 6,61
19 | WC 7,47
20 | WC 7,49

RAZEM 391,28

3. Pietro:

L.p. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa w m?
1 | Korytarz + komunikacja 55,83
2 | Sala 25,44
3 | Pokgj 12,78
4 | Pokoj 20,18
5 | Pokdj 12,52
6 | Pokoj 20,44
7 | Pokdj 20,44
8 | Pokdj 12,52
9 | Pokgj 21,21
10 | WC 12,60
11 | tazienka 8,79
12 | Pomieszczenie gospodarcze 3,02
13 | Pomieszczenie gospodarcze 8,52
14 | WC 11,55
15 | Pokdj 20,98
16 | Pokdj 12,82
17 | Pokoj 20,35
18 | Pokoj 20,35
19 | Pokoj 12,73
20 | Pokgj 21,20
21 | Pokdj 11,57
22 | tazienka 13,86

RAZEM 386,70




Zestawienie pokoi hotelowych oraz pomieszczen biurowych:

Nazwa llo$¢ pokoi llo$¢ miejsc w
pokoju

Pokdj (2 osobowy) 5 10

Pokdj (3 osobowy) 3 9

Pokdj (4 osobowy) 4 16

Pokdj (6 osobowy) wieloosobowy 8 48

RAZEM 20 83

Nazwa llo$¢ pokoi taczna
powierzchnia
uzytkowa
w m?

Pomieszczenie biurowe (2), sala |4 136,40

Swietlicowa, sala konferencyjna

Budynek jest dobrze utrzymany i  wykorzystywany zgodnie

z przeznaczeniem, nie stwierdzono wad. Uwzgledniajgc wiek budynku,
a takze zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe oraz jako$¢
robot budowlanych i stopien wyposazenia w instalacje, takze
zagospodarowanie terenu wokot budynku, jak réwniez funkcjonalnosé
pomieszczen i ogolne wrazenie estetyczne, ogdlny stan nieruchomosci

w tym stan techniczny i wykonczeniowy, uznano za przecietny (Sredni).

Klasyfikacja

gruntow

Wedtug danych ewidencji gruntow prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Miliczu identyfikator JRG: 021302 _2.0009.G624, dziatka
nr 506/96, AM-1 sklasyfikowana jako: Bi— inne tereny zabudowane: 0,3942
ha.

Przeznaczenie

nieruchomosci

Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kros$nice zatwierdzonego przez Rade Gminy
Krosnice, uchwatg nr LXVII/427/2023 z dnia 24 lutego 2023 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego pozycja 1568) dziatka nr 506/96
w obrebie wsi Krosnice, gmina Krosnice jest ozhaczona symbolem:
6MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMW-U do 7MW-U, dla

ktorych obowigzujg rodzaje przeznaczenia:

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi
podstawowe lokalizowane w budynkach mieszkalnych oraz samodzielnie,
ustugi w dziedzinach ogdlnospotecznych lokalizowane w budynkach

mieszkalnych oraz samodzielnie, ustugi ponadpodstawowe w zakresie




handlowo-ustugowym lokalizowane w budynkach mieszkalnych oraz
samodzielnie na terenie 7MW-U,ustugi hotelarstwa i gastronomii, sportu

i rekreacij,
- dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia towarzyszgce oraz zielen.

Dziatka lezy: w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgce;j
teren dawnego zespotu patacowofolwarcznego, parku patacowego i zespotu
sanatoryjnego, w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgca
historyczny uktad ruralistyczny miejscowosci, ujety w wykazie zabytkow,
w strefie zabytkéw archeologicznych (OW), w zasiegu obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (PLB 020001), w zasiegu
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”
(kod obszaru PLH020041); w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina
Baryczy”.

Szczegotowe informacje z wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki dostepne

w tutejszym Urzedzie Gminy, pokdj nr 3.
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Cena 2 145 000,00- zt (stownie: dwa miliony sto czterdziesci piec¢ tysiecy ztotych).
nieruchomosci | Przy sprzedazy niniejszej nieruchomosci zastosowanie bedg miaty przepisy
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst
jednolity: Dz.U.2024.361 ze zm.).

Uwagi Przedmiotowa nieruchomos¢ zostala obcigzona umowa dzierzawy,
zawarta w dniu 09 sierpnia 2024 roku i obowigzuje od 01 wrzesnia 2024

roku do 31 stycznia 2025 roku.

Informacja o Termin poprzedniego przetargu: 28.08.2024 r. zakonczony wynikiem
przetargach negatywnym.
Kontakt Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w referacie Gospodarki Mieniem

i Rolnictwa Urzedu Gminy, ul. Sportowa 4, pokdj nr 13, tel. 7138 46 038,
pokoj nr 3 tel. 71 38 46 038.

Przetarq odbedzie sie dnia 06 listopada 2024 roku o godz. 09:00 w siedzibie Urzedu Gminy

Krosnice, ul. Sportowa 4 (sala konferencyjna).

Cena wywolawcza wynosi: 2 145 000,00 zt (stownie: dwa miliony sto czterdziesci pieé
tysiecy ztotych)

Wadium: 214.500,00 zt

Postgpienie minimalne: 21.450,00,00 zt

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1% ceny wywofawczej z zaokrggleniem w goére do petnych dziesigtek ziotych.
Przetarg uwaza sie za zakonnczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu
nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg.

Przy sprzedazy niniejszej nieruchomosci zastosowanie beda mialy przepisy ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (t.j.: Dz.U.2024.361 ze zm ).

Gmina skorzysta ze zwolnienia z podatku VAT przedmiotowej transakcji sprzedazy, czyli dokona
sprzedazy stosujgc stawke zwolniong (zgodnie z art. 43 ust.1 pkt 10 o VAT).

Jednoczesnie zgodnie z art. 43 ust. 10 ustawy o VAT — podatnik moze zrezygnowac ze zwolnienia
od podatku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10, i wybraé¢ opodatkowanie dostawy budynkdéw, budowli

lub ich czesci, pod warunkiem, ze dokonujgcy dostawy i nabywca budynku, budowli lub ich czesci:



1) sa zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni,
2) ztozg:
a) przed dniem dokonania dostawy tych obiektéw wiasciwemu dla ich nabywcy
naczelnikowi urzedu skarbowego lub
b) w akcie notarialnym, do zawarcia, ktdrego dochodzi w zwigzku z dostawg tych obiektéw
— zgodne oswiadczenie, ze wybierajg opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich
czesci.
Zasady sprzedazy nieruchomosci w trybie publicznego otwartego przetargu nieograniczonego.
I. Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej
W niniejszym ogtoszeniu, z takim rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazta sie na koncie gminy

w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Wpiaty nalezy dokonaé¢é na konto Gminy Krosnice w Banku Spétdzielczym
w Krosnicach nr konta 77 9582 1023 2002 0200 0101 0004. Dniem dokonania wpfaty jest
dzien uznania srodkéw na rachunku Gminy Krosnice.

II. Wadium uczestnika, ktoéry wygrat przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy.
Pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwrdcone niezwiocznie, jednak nie pozniej niz
w ciggu 3 dni od dnia odpowiednio: odwofania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub jego
zakonczenia wynikiem negatywnym. Wadium przepada na rzecz Gminy Krosnice, w razie
uchylenia sie uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg od zawarcia umowy sprzedazy
w terminie podanym w zawiadomieniu.

[ll. W przetargu mogg uczestniczy¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne.

IV. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikow przetargu oraz w oryginale:

- osoby fizyczne zobowigzane sg przedstawi¢ komisji przetargowej dokument stwierdzajacy ich
tozsamos¢,

- osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, umowe spétki cywilnej;

- podmioty, na ktore przepisy ustaw naktadajg obowigzek uzyskania wpisu do Krajowego Rejestru
Sgdowego — odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego; a takze uchwate w sprawie zgody na
nabycie przedmiotowej nieruchomosci,

- petnomocnicy — petnomocnictwo oraz dokument stwierdzajgcy ich tozsamos¢.

V. Przystepujgce do przetargu osoby fizyczne (lub osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc
gospodarczg) pozostajgce w zwigzku matzenskim i posiadajgce wspoélnosé majgtkowag
(ustawowg lub umowng) obowigzane sg ztozy¢ pisemne oswiadczenie wspotmatzonka,
iz wyraza on zgode na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, za cene
wylicytowang w przetargu.

VI. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow — (tekst jednolity:Dz.U.2017.2278 ze zm.), w przypadku wygrania przetargu

zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zezwolenie, ktore jest wydawane w



drodze decyzji administracyjnej przez ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci w przypadkach gdy zgoda ta jest wymagana.

VIl. Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych
uczestnikow przetargu na zasadach okreslonych Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady UE 2016/679z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych — Dz. Urz. UE L Nr 119/1) w zakresie wynikajagcym z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U z 2020, poz. 65 z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490). Wiecej informacji na stronie
BIP Urzedu Gminy Kro$nice https://bip.krosnice.pl/?bip=1&cid=228&bsc=N

Osoby przystepujgce do przetargu zobowigzane sg do ztozenia oswiadczenia (w dniu przetargu
na liscie obecnosci), ze zapoznaty sie z informacjami na temat zasad przetwarzania danych
osobowych przez Gmine Krosnice w zwigzku z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci oraz, ze
zapoznaty sie z nieruchomoscig w terenie, ze stanem technicznym budynkéw (jesli takie sg) i nie
wnoszg z tytutu stanu technicznego oraz ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu
zadnych zastrzezen.

VIII. Przetarg jest wazny bez wzgledu na ilos¢ uczestnikow, jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferuje
CO najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej. Po ustaniu zgtaszania postgpien
przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka
przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.
IX. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Waijta
Gminy Krosnice w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

X. Termin i miejsca zawarcia umowy sprzedazy (podpisanie aktu notarialnego) bedg ustalone
przez organizatora przetargu, po zakonczeniu przetargu, nie pozniej niz do 3-ch tygodni liczac
od daty przetargu.

XI. Wéjt Gminy Krosnice zastrzega sobie mozliwos¢ odwotania przetargu z uzasadnionej
przyczyny. Informacja o odwofaniu zostanie ogtoszona w formie witasciwej dla ogtoszenia
0 przetargu.

XIl. Niniejsze ogtoszenie zostaje podane do publicznej wiadomosci dnia 04 wrzesnia 2024 r.
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeniowej w Urzedzie Gminy w Krosnicach, na tablicach

informacyjnych sotectw, na stronach internetowych Urzedu: http://krosnice.pl oraz

http://bip.krosnice.pl w Biuletynie Informacji Publicznej oraz dzienniku internetowym

Infopublikator.pl oraz wycigg z ogtoszenia o niniejszym przetargu w prasie lokalnej ,,Gtos Milicza”.
XIll. W okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
ogtoszonego na podstawie ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2020 r. poz. 1845, ze zm.) przetarg ustny
nieograniczony lub przetarg ograniczony moze by¢ przeprowadzony przy uzyciu srodkéw

komunikacji elektronicznej zgodnie z § 30a oraz § 30b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia


https://bip.krosnice.pl/?bip=1&cid=228&bsc=N
http://krosnice.pl/
http://bip.krosnice.pl/

14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci.
Wojt Gminy Krosnice na okres co najmniej 7 dni przed otwarciem przetargu, zamieszcza
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu go obstugujgcego informacje o
przeprowadzeniu przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, wskazujgc, w jaki
sposob przy uzyciu tych srodkéw uczestnik przetargu bedzie mogt w nim uczestniczyc.
Uwagi:
1)  Zbycie nieruchomosci odbywa sie wedlug stanu prawnego uwidocznionego w planie
zagospodarowania przestrzennego i ewidencji gruntow. Gmina Krosnice nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne pdzniejsze zmiany powierzchni czy klasyfikacji gruntéw
wynikte na skutek prowadzenia prac geodezyjnych.
2) Nadto, sprzedaz odbywa sie w stanie istniejgcego uzbrojenia podziemnego i naziemnego
terenu, okreslonego w dniu sprzedazy tej nieruchomosci na mapie zasadniczej prowadzonej
przez Powiatowy Osrodek Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej w Miliczu.
3) Geodezyjne okazanie granic przez uprawnionego geodete moze nastgpi¢ na wniosek
nabywcy za dodatkowa optata.
4)  Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej przenoszgcej wlasnos¢ w tym
taksa notarialna i optaty sgdowe obcigzajg nabywce.
5) Ponadto nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi. Nie istniejg zadne nie
wykonane roszczenia prywatnoprawne osob trzecich a nadto nie toczg sie zadne postepowania
administracyjne lub sgdowe, ktérych bytaby przedmiotem.
6) W okresie nie dluzszym niz 5 lat liczonych od daty sprzedazy nieruchomosci, Gmina
Krosnice zastrzega sobie prawo odkupu przedmiotowej nieruchomosci w trybie art. 593
kodeksu cywilnego.
7) W budynku znajduje si¢ wyposazenie ruchome, ktére moze by¢é przedmiotem
sprzedazy lub zostanie usuniete przez Gmine przed data zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci.
8) Na przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie mienie ruchome nie bedace
przedmiotem zbycia, w postaci zabytkowego samolotu szkolno-treningowego typu JAK
11 (C 11) wpisanego do rejestru zabytkéw pod pozycja 112/729. Gmina posiada zgode od
Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu na przeniesienie ww. zabytku
w inne miejsce, co nastgpi przed datg zawarcia umowy sprzedazy przedmiotowej

nieruchomosci.



