UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dzialki o nr ewid. 417, 418 i cze$¢ dzialki o nr ewid. 427
obreb Bukowice.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 417, 418 i czg$¢ dziatki o nr ewid. 427 obreb
Bukowice, Rada Gminy Kros$nice przystapita uchwatg Nr VIII/38/2024 z dnia 6 listopada 2024 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.), w
tym przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U.2024.1112).
Celem opracowania planu bylo wyznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa na dziatkach nr 417 i
czgsci dziatki nr 418, zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

Opracowanie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice” (Uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy

Kro$nice z dnia 23 listopada 2005t., zmienionego uchwatami: nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r. i

nr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022r.). Wyznaczone w planie funkcje terenéw sa zgodne z

obszarami wyznaczonymi w Studium, tj.:

1) teren RZM zabudowy zagrodowej jest zgodny z zasadg okre$long w rozdziale 15 ust.2 litb
Studium, ktéra na obszarach rolniczych dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej w
przypadku realizacji konkretnej inwestycji i spetnieniu wymogdéw stwierdzenia mozliwoSci
zapewnienia obstugi w infrastrukture techniczng oraz dostepu do drogi publicznej;

2) teren RN odpowiada obszarom rolniczym oznaczonym R i RZ w Studium.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane
przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegto$ci nie
wigkszej niz 25-70 metréw od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢ oraz od
osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyly powrotnej, operatora systemu przesytowego i dystrybucyjnego
gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 35-
100 metréw od osi gazociggu wysokiego i podwyzszonego $redniego ci$nienia, podmiotu zajmujacego
si¢ transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych rurociggami przesylowymi dalekosieznymi w
zakresie terendw lezacych w odlegltosci nie wiekszej niz 20 m od osi istniejacego rurociggu
przesylowego dalekosi¢znego stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych,
wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu zagospodarowania
obszaréw kolejowych i terenéw przylegtych do obszaréw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagat uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdw w jej sasiedztwie, zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania obszar6w ochrony
uzdrowiskowej - ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania, zaroOwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi
Bukowice, ktory stanowi odrebna jednostke osadniczg. Sktada si¢ na nig zabudowa zlokalizowana
wzdluz drég powiatowych i drég gminnych. Projektowany w planie teren pod zabudowe
zagrodowa znajduje si¢ w sgsiedztwie terendw istniejacych zabudowanych. Rozszerzajac zasieg
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terenu przeznaczonego pod zabudowe, ktéra posiada dostgp do drogi powiatowej dazono do

minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzenne go.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

Wyznaczajac teren pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe

nawiazujac parametrami zabudowy do budynkéw znajdujacych si¢ w miejscowosci Bukowice oraz

ograniczano zabudowe do zabudowy sasiadujacej z terenami zurbanizowanymi na zasadach
kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych miejscowy krajobraz.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

1 le$nych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsiewzig¢, ktdre zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) ograniczono wielkos¢ chowu 1 hodowli zwierzat do obsady 10 DJP,

d) w zakresie obstugi gospodarki Sciekowej ustalono odprowadzanie S$ciekéw bytowych i
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do oczyszczalni Sciekdw,

e) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i cieplo pochodzace z odnawialnych Zrédet energii z
wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

f) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82) nie zaszla konieczno$¢ wystapienia do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - obszar opracowania znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi, jednak parametry i gabaryty nowej zabudowy nawiazuja do istniejacej
zabudowy wsi.
Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywaé na
mieszkancoOw i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych rzek w zwiazku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposéb ich realizacji.
Projekt planu uwzglednia zardwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objg¢tego planem jak i
prawo wilasno$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostgpnosci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajagc prawo wilasno$ci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

W zakresie potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze

objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia sluzace potrzebom obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Z uwagi na wyposazenie obszaru planu w niezbedng infrastruktur¢ techniczng, ustalenia planu nie

generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja ustalef

planu. Plan réwniez dopuszcza mozliwo$¢ wyposazenia terenu zabudowy w niezalezne systemy
zaopatrzenia, w tym zrédta energii odnawialne;j.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej:

a) w wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wnioski do projektu planu nie wptynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 11 1 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal konsultacjom
spotecznym; w wyniku konsultacji spotecznych uwagi (wymagajace ich rozpatrzenia) nie
wplynety,



¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny mogace
powodowac¢ powazne awarie;

13) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez ograniczenie nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji oraz utrzymanie terendw
rolniczych z zakazem zabudowy na pozostatym obszarze.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesOw prywatnych. Wéjt Gminy Kro$nice
przed przystapieniem do sporzadzania planu, rozpatrzyl wniosek wiascicieli nieruchomosci dotyczacy
pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu (wnioski i uwagi do projektu
planu nie wptynety). Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami
projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewidziano
realizacji zadan rzadowych, wystepuje natomiast inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego
K141 ,,Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”, ktéra zostata uwzgledniona. W planie nie
wystgpity granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz spos6b zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
i spoleczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 417, 418 i cze§é
dziatki o nr ewid. 427 obreb Bukowice”, ktérej celem byto podsumowanie stanu $rodowiska
i okre$lenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowe go.

7. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito w sposéb opisany
w ust. 3 pkt 1-6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$§¢ wykorzystania potencjalnego
dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, obejmujacy swoimi granicami dziatki o nr ewid. 417, 418 i cze$¢ dziatki o nr ewid. 427
obrgb Bukowice jest zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostata
przeprowadzona w ramach oceny aktualno$ci planu ogélnego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kros$nice przyjeta w dniu 6 marca 2024 r. uchwalg Nr
LXXXVI/539/2024 Rady Gminy Kro$nice. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowana
przestrzennego w obrebie Bukowice, zostat przyjety uchwatg Nr XX/134/2020 Rady Gminy Kro$nice z
dnia 23 kwietnia 2020 r. i jest aktualny, jednak nie uwzglednia nowo zaistnialtych potrzeb
inwestycyjnych w obszarze dziatek nr 417 i 418.

9. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie obciazeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakltadéw na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,



obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 417, 418 i cze$¢ dziatki o nr ewid. 427 obreb Bukowice
wraz zatgcznikami i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy przedstawiam Radzie Gminy
Kro$nice do uchwalenia.



