WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu Planu ogélnego Gminy Krosnice.
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1. Dziatka pofozona jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza wyznaczonym
obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
21.01 Pierstnica dz. | Uwaga |przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto
20-26. 001 nr 289/1, nieuwzgle | chtonno$¢ terendw  niezabudowanych  mieszkaniowych ~w  planach
strefa 54S0O dniona | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
2. Dziatka potozona jest w zbyt duzej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia
21.01 Pierstnica dz. | Uwaga |pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonno$¢ terendw
20-26. 002 nr 180, nieuwzgle | niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
strefa 54S0O dniona | wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.
Uwaga w | Czes¢ dziatki od strony drogi gminnej przeznaczono pod strefe wielofunkcyjng
czesci |z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczenie ww. strefy byto
SCi bud ieszkani jed dzi W i trefy byt
uwzgledni | mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sasiedztwie obszaru uzupetnien
ona zabudowy, ktdéry zostat nieznacznie rozszerzony w opisanym zakresie.
Pierstnica dz. Pozostatg cze$ci dziatki przeznaczono pod strefe otwartg. Nadmieniam, ze w
nr 168, czesci dziatki stanowigcej uzytek rolny klasy Il brak jest mozliwosci
strefy 54S0 i rozszerzenia obszaru uzupetnien zabudowy ze wzgledu na przepisy
201SJ Uwaga w rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
cz géci zabudowy w planie ogdélnym gminy, ktére wykluczajg rozszerzenie ouz na
nieusvz | uzytkach rolnych klas I-lll potozonych w odlegtos$ci wiekszej niz 50 m od
dnionge granicy pasa drogowego drogi publiczne;. Ponadto chtonnos¢ terenéw
27 01 niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
20.26. 003 wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.
Pierstnica dz.
nr 169, strefa _ ) . . - .
54S0 Dziatki potozone sg na terenach nieuzbrojonych lub czesciowo uzbrojonych
bez dostepu do droég utwardzonych publicznych oraz w znacznej odlegtosci od
Pierstnica dz Uwaga | WYZnaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
ar 24 strefa. nieuwg | mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
54,SO dnionage Ponadto chitonnos$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
" | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
) ) zwigzku z czym brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych stref
P'irrs;q'z%dz' planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
strefa 54§O




Pierstnica dz.
nr 318/2,
strefa 54S0O

Bukowice dz. Dziatki potozone sg na terenach nieuzbrojonych, bez dostepu do utwardzonej
nr 14, strefa drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnienn zabudowy —
6S0O brak mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe letniskowg, rekreacji
indywidualne;j. Ponadto chtonnosé terenow niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
Uwaga - : . AN
28.01. . zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
004 nieuwzgle . . : ;
2026 . . wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych (w tym zabudowy
Bukowice dz. dniona . . s - ; ; L
1011, stref letniskowej i rekreacji indywidualnej) na obszarach gminy. Brak uzbrojenia
nr 6SOS reta dziatek, oddalenie od jednostki osadniczej wsi oraz potozenie w czesci na
gruntach chronionych Il klasy, fakowych z pojedynczymi zadrzewieniami
Srodpolnymi — cennych przyrodniczo, wyklucza przeznaczenie dziatek pod
strefe ustugows.
Rozszerzono w pasie 40m od drogi gminnej strefe wielofunkcyjng z zabudowg
Uwaga w | mieszkaniowag jednorodzinng. Rozszerzenie ww. strefy byto mozliwe ze
czesci | wzgledu na potozenie dziatki niedaleko obszaru uzupetnien zabudowy, ktéry
uwzgledni | zostat rozszerzony w opisanym zakresie oraz sagsiedztwo 3 budynkow
30.01 tazy dz. nr ona mieszkalnych (na dziatkach na dz. nr 68, 31/5, 31/4), ktére jeszcze nie zostaly
e 005 200, strefa uwzglednione w ewidencji budynkow.
2026
46S0
Uwaga w
czesc W pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe otwartg
nieuwzgle '
dniona
Wskazany w uwadze fragment dziatki potozony jest w znacznej odlegtosci
poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie
ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Grabownica U Ponadto chtonnos¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
waga - . .
30.01. dz. nr 54/4, . miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowag zabudowe, w
006 .| nieuwzgle : . L .
2026 strefa 88SJ i dni zwigzku z czym brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych stref
niona ! . . :
90S0O planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Wskazuje sie, ze dziatka nr 54/4 posiada mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w pasie przylegtym do istniejgcej drogi gminnej (dz. nr 255)
wraz z dostepem do niezbednego uzbrojenia.
Dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w
zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe
Grabownica Uwaga | mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
30.01. . . . - -
007 dz. nr 162, | nieuwzgle | mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
2026 . - X : A
strefa 90SO dniona. | zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach gminy.
Dziatka potozona jest w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obszary uzupetnien zabudowy
. co do zasady obejmuja tereny juz zainwestowane (ktérych brak w sasiedztwie
tazy Wielkie Uwaga . . ) L Lo A A
30.01. . dziatki) lub bezposrednio z nimi sgsiadujgce, umozliwiajgce ,uzupetnienie
008 dz. nr 54/1, | nieuwzgle AT
2026 strefa 47S0 dniona tkanki wiejskiej.
" | Ponadto chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Dziatka potozona na terenie nieuzbrojonym bez dostepu do utwardzonej drogi
. publicznej oraz w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru uzupetnien
Bukowice Uwaga . ; AR ;
30.01. . zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod
009 dz. nr 109/8, | nieuwzgle . . ; . o )
2026 strefa 6SO dniona zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chionnos¢ terenéw

niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest




mozliwosci dowolnego  wyznaczenia stref

mieszkaniowych na obszarach gminy.

nowych planistycznych

10. . i . . .
Uwaga |Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwaga na strefe wielofunkcyjng z
uwzgledni | zabudowg zagrodowg z profilem dodatkowym: teren rolnictwa z zakazem
onaw |zabudowy, teren ustug. Nadmieniam, ze w planie ogdlnym brak jest profilu
o i czesci | agroturystyka — jej prowadzenie jest mozliwe w ramach istniejgcego
3001 c?zwfrb;g;/\;v gospodarstwa rolnego na podstawie przepiséw odrebnych.
2026 010 strefy 221SJ i
7180 o .
Uwaga |Ze wzgledu na potozenie dziatki poza wyznaczonym obszarem uzupetnien
nieuwzgle | zabudowy nie rozszerzono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa,
dniona w | natomiast wyznaczono strefe produkcji rolniczej, w ramach ktérej mozna
czesci | lokalizowac¢ planowane budynki.
1. 011 Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagg na strefe wielofunkcyjng z
Kotlarka dz Uwaga zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z profilem dodatkowym: teren ustug
12. | 3001.| 012 103. stref Igd . | oraz rozszerzono w czesci tylnej dziatki ww. strefe z pozostawieniem pasa
2026 | (Powtérz n7r5sz 38 4rseoy uwzgledni strefy otwartej w odlegtosci 50m od cieku Grabownica. Rozszerzenie strefy
u?z?agi ’ ona byto mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w obszarze uzupetnien
011) zabudowy.
13. Dziewietlin
dz. nr50/7,
strefy 54SZ i
30SO
Dziewietlin Dziatki potozone bez dostepu do utwardzonej drogi publicznej oraz w
dz. nr 50/8, znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w
strefa 30SO zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Obszary uzupetnien zabudowy co do zasady
Dziewietlin obejmuijg tereny juz zainwestowane (ktorych brak w sgsiedztwie dziatek) lub
dz. nr 50/9, bezposrednio z nimi sgsiadujgce, umozliwiajgce ,uzupetnienie” tkanki
202, | . | strefa30S0 .U""agal wiejskiej.
2026 mguyvzge Ponadto chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
Dziewietlin niona miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
50/10, strefa zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
30S0 planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Nadmieniam, ze w obrebie Dziewietlin znajduje sie znaczna ilo$¢ terendow
Dziewietlin przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng obecnie nie
dz. nr 50/11, zagospodarowanych.
strefa 30SO
Dziewietlin
dz. nr 50/4,
strefa 30SO
14. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzone;j
drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy w
zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe zagrodowsg.
Dziewietlin Uwaga Ponadto chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
2.02. 014 dz. nr 26 nieuwzgle miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
2026 stre;‘a 3OSb dniona zwigzku z czym brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych (w tym zabudowy zagrodowej) na obszarach
gminy. Potozenie dziatki w sgsiedztwie cieku Struga i obnizeniu terenu oraz
na gruntach tgkowych — cennych przyrodniczo, wyklucza postulowane
przeznaczenie ze wzgledow srodowiskowych.
15. 015 , : Uwaga
2.02. (Pg\r:vit:rz Ple:]s;tr;lgg dz. rozpatrzon i
2026 | ywagi | strefa’54S0 | 2 v pkt 2
002) abeli




16.

Ze wzgledu na potozenie dziatki w znacznej odlegtosci poza wyznaczonym
obszarem uzupetnien zabudowy nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa.

Na wskazanym w uwadze obszarze wyznaczono strefe produkcji rolniczej z
profilem podstawowym: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa oraz
przedtozono projekt planu ogélnego do ponownych uzgodnien. W odpowiedzi
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odméwit uzgodnienia projektu

4.02 016 Dziewietlin Uwaga |planu ogdlnego w zakresie wprowadzonej zmiany (pismo znak: WPN.
2626 dz. nr 6/2, nieuwzgle | 610.75.2026.JD z dnia 13.04.2026r.) uznajgc, ze planowana strefa
strefa 30SO dniona | planistyczna SR zostata zaprojektowana na terenach otwartych, w granicach
korytarza ekologicznego Stawy Milickie (GKPdC-17), z dala od
wyksztatconych jednostek osadniczych miejscowos$ci. Planowana zabudowa
moze przyczyni¢ sie do zaburzenia funkcjonowania korytarza ekologicznego,
dla ktérego istotnym zagrozeniem sg wszelkiego rodzaju bariery przestrzenne,
w tym urbanizacja terenéw otwartych i wplywac niekorzystnie na warto$ci
przyrodnicze i walory krajobrazowe Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”.
W zwigzku z odmowg uzgodnienia projektu planu ogdlnego wyznaczono
strefe otwartg — jak w pierwszej wersji projektu.
17. U Czes$¢ dziatki od strony drogi powiatowej przeznaczono pod strefe
uw;Ng?gc?ni wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Wyznaczenie ww.
ona w strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sasiedztwie obszaru
czesci uzupetnien zabudowy, ktory zostat rozszerzony w opisanym zakresie — az do
dziatki nr 182, na ktérej znajdujg sie istniejgce budynki.
Pierstnica dz. Pozostata czesci dziatki przeznaczono pod strefe otwarts. Przepisy
nr 181, rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
strefa 5450 U zabudowy w planie ogolnym gminy wykluczajg rozszerzenie ouz na uzytkach
nieuwviggle rolnych klas I-1ll potozonych w odlegtosci wiekszej niz 50 m od granicy pasa
dniona w drogowego drogi publicznej. Ponadto chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
czesci mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
4.02. 017 dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
2026 obszarach gminy.
Uwaga Czes¢ dziatki od strony istniejgcej zabudowy zagrodowej przy drodze gminnej
uwzgledni przeznaczono pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa.
ona w Wyznaczenie ww. strefy bylo mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w
. . .. | sgsiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy, kiéry zostat rozszerzony w
Pierstnica dz. czesci opisanym zakresie.
nr 367/7,
strefa 17S0O
Uwaga
nieuwzgle
dniona w | Pozostatg czesci dziatki przeznaczono pod strefe otwarta.
czesci
18. 018
(powtérze | Lazy Wielkie | 5Wada
5.02. | nie uwagi dz. nr 54/1 rozpatrzon )
2026 | nro008z ) i awpkt8
uszezegot | Strefa 4780 tabeli
owieniem)
19. Dziatka pofozona jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza wyznaczonym
obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
5.02 Pierstnica dz. Uwaga |przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto
2'026 019 nr 175, strefa | nieuwzgle | chtonnos¢ terenéw niezabudowanych  mieszkaniowych ~w  planach
54S0O dniona | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w

zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.




20.

Czes¢ dziatki od strony drogi gminnej — od strony istniejgcej zabudowy i z

Uwaga w | zachowaniem odsuniecia od cieku wodnego, przeznaczono pod strefe
czesci | wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczenie ww.
uwzgledni | strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sasiedztwie obszaru
Pierstnica dz. ona uzupetnienn zabudowy, ktory zostat nieznacznie rozszerzony w opisanym
nr 95/2, strefa zakresie.
54S0
Uwaga w
czesci o 4L
. Pozostatg czesci dziatki przeznaczono pod strefe otwarta.
5.02. nieuwzgle
2026 020 dniona
Dziatka potozona jest w znacznej odlegtosci poza wyznaczonym obszarem
uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwo$ci przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chionnos¢ terenéw
Pierstnica dz. Uwaga | niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
nr 178, strefa | nieuwzgle | wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
54S0 dniona | mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy. Potozenie dziatki w sgsiedztwie
uzytkow lesnych i zadrzewien srodpolnych — cennych przyrodniczo, wyklucza
postulowane przeznaczenie ze wzgledéw srodowiskowych.

21. Wskazane powiekszenie wyznaczonej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
5.02 tazy Mate dz.| Uwaga | mieszkaniowg jednorodzinng w czesci tylnej dziatki obejmuje uzytek leény,
2626‘; 021 nr 121/2, nieuwzgle | ktéry  podlega ochronie na  podstawie przepisow  odrebnych.

strefa 47SO dniona | W czesci frontowej dziatki znajduje sie wolny teren, na ktérym mozliwa jest
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowe;.

22. Dziatka potozona jest w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obszary uzupetnien zabudowy

o . co do zasady obejmujg tereny juz zainwestowane lub bezposrednio z nimi
Swieboddw Uwaga oo - . . o T L,
. sgsiadujace (ktorych brak w sgsiedztwie dziatki), umozliwiajgce ,uzupetnienie
dz. nr 62, nieuwzgle RN
strefa 70SO dniona tkanki wiejskiej.
Ponadto chtonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
502 miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
2'026' 022 zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Wskazany w uwadze obszar obejmuje grunty tgkowe potozone w obnizeniu
- . terenu, bez bezposredniego dostepu do utwardzonej drogi gminnej, na
Swieboddw Uwaga Ktérveh i iewsk lokalizaci bud ieszkani Sied dzinnei
dz. nr 74 nieuwzgle térych jest niewskazana okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
! . Ewentualne  wyznaczenie zabudowy mieszkaniowej powodowatoby
strefa 144SZ dniona X o . SR . )
koniecznos¢ budowy drogi gminnej o dlugosci okoto 200m, co jest
nieuzasadnione ekonomicznie.

23. ] Dziatka znajduje sie na terenie rolniczym, gdzie obecnie gmina nie przewiduje
5.02 Zelezniki dz. Uwaga |rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra wymagataby
2626 023 nr 169, nieuwzgle | koniecznosci budowy utwardzonej drogi dojazdowej i niezbednego uzbrojenia

183SZ,86S0O | dniona |dziatek. W zwigzku z powyzszym postanawia sie utrzymac¢ dotychczasowe
przeznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.

24. L ) . . .

U Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagg na strefe wielofunkcyjng z
waga w f sci tylnej dziatki - od
czesci zabudowg zagrodowg oraz rozszerzono strefe¢ w czesci tylnej dziatki - o
. | strony istniejgcej zabudowy. Rozszerzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
L uwzgledni o L L . .
tazy Wielkie zagrodowg byto mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sagsiedztwie
ona - ) : .
5.02. 024 dz. nr 83/7, obszaru uzupetnien zabudowy, ktéry zostat rozszerzony w opisanym zakresie.
2026 strefa 45S0,
149SJ
Uwaga w
czesc Pozostatg czesci dziatki przeznaczono pod strefe otwartg
nieuwzgle )
dniona




25. Dziatka potozona jest w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwo$ci przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obszary uzupetnien zabudowy

Grabownica Uwaga | ° do zasady obejmujg tereny juz zainwestowane lub bezposrednio z nimi

5.02. ~wag sgsiadujgce (ktérych brak w sgsiedztwie dziatki), umozliwiajgce ,uzupetnienie”
025 dz. nr147/1, | nieuwzgle RN
2026 strefa 90SO dniona tkanki wiejskiej.

Ponadto chtonnos$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach

miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w

zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref

planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
26. 026
(powtorze | Lazy Mate dz. | _Oaga
5.02. | nie uwagi rozpatrzon
9 nr121/2, -
2026 | nro021z a w pkt 21
uszczegot | Strefa 47S0O tabeli
owieniem)
27. Bukowice dz. Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagg na strefe wielofunkcyjng z
Uwaga . A
nr 920/7, . | zabudowg zagrodowg oraz rozszerzono w czesci tylnej dziatki ww. strefe.
uwzgledni . . . o
strefa 19SJ, ona Rozszerzenie strefy bylo mozliwe ze wzgledu na potozenie czesci dziatki w
11SR obszarze uzupetnieh zabudowy.
U Rozszerzono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
waga w luz ul. B ' ie 40 m od drogi. Wyznaczeni trefy byt
5.02 czesc wzd_ uz ul. Brzozowej w pasie 40 m o ogi. Wyznaczenie ww. strefy bylo
Non 027 . | mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatek w sgsiedztwie obszaru uzupetnien
2026 . uwzgledni . . . .
Bukowice dz. ona zabudowy, ktéry zostat rozszerzony w opisanym zakresie oraz dostep dziatek
nr661/1i663 do utwardzonej drogi gminnej i infrastruktury techniczne;j.
strefa 11SR,
19S8J Uwaga w
czesci Rozszerzona strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
nieuwzgle | nieznacznie rézni si¢ od wskazanych terenéw w zatgczniku graficznym uwagi.
dniona

28. tazy Mate dz. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzone;j

nr 35/3, strefa drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetniefr zabudowy, w

4580 Uwada zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe

6.02. . 9 mieszkaniowq. Ponadto chtonno$¢ terenow niezabudowanych

028 nieuwzgle | . . o .

2026 L Mate d dniona mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
a?éma? fz zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci

nr 45égrea dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na

obszarach gminy.

29. Dziatka nie posiada dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej oraz
znajduje sie poza wyznaczonym obszarem uzupetniehh zabudowy, w zwigzku
z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg

tazy Mate dz.| Uwaga |: .
6.02. . jednorodzinng.
029 nr 32, strefa | nieuwzgle s . . . .
2026 . Ponadto chtonnos¢ terenoéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
165SJ,47S0O | dniona - . )
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
30. tazy Wielkie
dz. nr11/17,
6.02. 030 strefa 10652 uvl-vj;m?gc?ni Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagg na strefe wielofunkcyjng z
2026 I g€ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
tazy Wielkie ona
dz. nr11/18,
strefa 106SZ
31. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza wyznaczonym
. obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
Grabownica Uwaga . . . ; .
6.02. . przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto
031 dz. nr101/3, | nieuwzgle oz i ; . X
2026 . chtonno$¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w  planach
strefa 32S0O dniona

miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref




planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy. Potozenie dziatki w na
gruntach tgkowych i porosnietych zadrzewieniami — cennymi przyrodniczo,
wyklucza postulowane przeznaczenie ze wzgledéw przyrodniczych.

Ucv:vzagéaCiw Wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
el 1w zakresie odpowiadajgcym  terenowi  zabudowy  mieszkaniowej
uwzgledni | . S T Lo
ona jednorodzinnej (MN29) w obowigzujgcym planie miejscowym.
Grabownica Pozostata cze$¢ dziatki potozona jest w znacznej odlegtosci od wyznaczonego
dz. nr103/2, obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci jego
strefa 798, rozszerzenia i przeznaczenia dziatki w catosci pod strefe wielofunkcyjng z
3280 Uwaaqa w | 220udowa mieszkaniowa jednorodzinng. Obszary uzupetnieri zabudowy co do
ez %ci zasady obejmujg tereny juz zainwestowane Ilub bezposrednio z nimi
0z¢ sgsiadujgce (ktorych brak w dalszej czesci dziatki), umozliwiajgce
nieuwzgle Inienie” tkanki wieiskiei
dniona | »uzupetnienie” tkanki wiejskiej. _ .
Ponadto chtonnos¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowag zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
32. 032
(Powtérz U
enie iewietli waga
6.02. uwagi (Ii);li\;vgtgrj rozpatrzon )
2026 016z stréfa 5450 |@W pkt 16
uszczeg tabeli
Otowieni
em)
33. 8.02 tazy Mate dz. | Uwaga | Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwaga na strefe zieleni i rekreacji z
oA 033 178/1, strefa | uwzgledni | profilem dodatkowym: teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren
2026
106SZ ona lasu.
34. Dziatka potozona jest na terenach nieuzbrojonych bez dostepu do
utwardzonej drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnien
tazv Mate dz Uwada zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod
9.02. Y - 9 zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonno$¢ terendw
034 nr 16/39, nieuwzgle | . . A o
2026 . niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
strefa 45S0 dniona . . ; :
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w wyniku czego brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach.
35. U(v:vza%iiw Na czesci niezabudowanej dziatki w pasie przylegtym do drogi gminnej
uwzel dni zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagag na strefe wielofunkcyjng z
. . g zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Pierstnica ona
9.02.
035 dz. 17, strefa
2026
123SZ,54S0O | Uwaga w . . oo
czesci nie Utrzymano przeznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg w
. | obszarze istniejgcego gospodarstwa rolnego oraz strefe otwartg w pozostatej
uwzgledni PR
czesci dziatki.
ona
36. 9.02. Pierstnica dz. | Uwaga . | Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagg na strefe wielofunkcyjng z
036 | nr43/1, strefa | uwzgledni . .
2026 zabudowg zagrodowa z profilem dodatkowym: teren ustug.
197SJ ona
37. Swi 5
5.02 3;‘”?\??5%\_/ U(v:vza%iiw Profil podstawowy — strefa gospodarcza oraz profil dodatkowy: teren ustug
Nen 037 ) ¢ . |jest zgodny =z intencjg skiadajgcego uwage. Zwiekszono wskazniki i
2026 10, strefa uwzgledni K | kosé zabud
34Sp ona maksymalng wysokos$¢ zabudowy.




Uwaga w

czesci nie

uwzgledni
ona

Wskazniki zabudowy zostalty zwiekszone ale nie odpowiadajg w petni
wartosciom w uwadze. Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie zakresu planu
ogodlnego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla strefy SP
wynosi 20%, co przektada sie na nieco mniejsze wartosci maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

38.

9.02.
2026

038

Wierzchowice
dz. nr 15,
strefa 81SO

Uwaga nie
uwzgledni
ona

Dziatka potozona jest w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, na ktérych zgodnie ze wskazaniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie nalezy lokalizowaé funkcji ustug
turystycznych w znacznej odlegtosci (ok. 470-500m) od istniejgcych terenéw
zainwestowanych.

Ponadto dziatka znajduje sie na obszarze cze$ciowo uzbrojonym z brakiem
dostepu do utwardzonej drogi publiczne;.

Wierzchowice
dz. nr 440,
strefa 83S0O

Uwaga nie
uwzgledni
ona

Dziatka potozona jest na gruntach chronionych Il klasy bonitacyjnej oraz w
granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w art.
6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na ktérych
zgodnie ze wskazaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie
nalezy lokalizowa¢ funkcji ustug turystycznych w znacznej odlegtosci (ok.
500m) od istniejgcych terendw zainwestowanych.

Ponadto dziatka znajduje sie na obszarze nie uzbrojonym.

39.

9.02.
2026

039
(Powtorz
enie
uwagi
003 z
uszczeg
Stowieni
em)

Pierstnica dz.
nr 168,
strefy 54S0 i
201SJ.
Pierstnica dz.
nr: 169, 21,
314/3, 318/2 -
strefa 54S0O

Uwaga
rozpatrzon
awpkt3
tabeli

40.

9.02.
2026

040

Wierzchowice
dz. nr 32,
strefa 81SO

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Dziatka potozona jest na terenie nie uzbrojonym oraz w znacznej odlegtosci
od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy. W Strategii rozwoju gminy
Kro$nice (uchwata nr LI1/338/2022 Rady Gminy z dnia 22 kwietnia 2022r.), dla
miejscowos$ci Wierzchowice okreslono nastepujgce zasady zmian w strukturze
przestrzennej gminy:

»,Rozwdj powinien postepowac od strony centrum miejscowosci w tym przede
wszystkim Krosnic i Wierzchowic w kierunku jego peryferii. Pierwszy etap
powinien koncentrowac¢ sie na dopeftnieniu i intensyfikacji istniejacej tkanki
zurbanizowanej w:

- Kroénicach wzdtuz ulicy Parkowej,
Spaceroweyj,

- Wierzchowicach wzdtuz ulicy KoScielnej, Wroctawskiej.

Dopiero po zrealizowaniu | etapu, nalezy umozliwi¢ rozwdj miejscowosci w
ramach Il etapu, na terenach pofozonych na poétnoc od obecnie
zainwestowanych obszaréw’.

W Wierzchowicach znajdujg sie znaczne rezerwy terenowe pod zabudowe
mieszkaniowg w rejonie ul. Wroctawskiej oraz w czesci potnocnej (rejon ul.
Zielonej, Czatkowickiej, Cegielnianej), ktére potozone sg w sasiedztwie
zwartej zabudowy wsi. Ulica Sliwkowa potozona jest dalej - w czesci
peryferyjnej wsi, dlatego brak jest wystarczajgcego uzasadnienia dla
rozszerzania obszaru uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym, nie
ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub zagrodows.

Ponadto chtonnos¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Szkolnej, Kolejowej, Sportoweyj,

41.

10.02.
2026

041

tazy Mate dz.
nr 49/4, strefa
45S0

Uwaga nie
uwzgledni
ona

Dziatka potozona jest na terenie czesciowo uzbrojonym bez dostepu do
utwardzonej drogi publicznej oraz w znacznej odlegtosci od wyznaczonego
obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z profilem




dodatkowym: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Ponadto
chtonno$¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w  planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Potozenie dziatki w na terenie porosnietym zadrzewieniami przy kompleksie
leSnym — cennymi przyrodniczo, wyklucza postulowane przeznaczenie pod
strefe zieleni i rekreacji (z profilem ustugi turystyki).

42. Uwaga w I ) . . L .
czesci Zmlgnlono profil podstawowy zgodnie z uwaga na strgfe ;lelenl i rek.reaCJl z
uwzgledni profilem dodatkowym: teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren
ona lasu.
12.02. tazy Mate dz. Dziatka potozona jest bez dostepu do utwardzonej drogi publicznej oraz poza
2026 042 nr178/2, wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
strefa 45SO | Uwaga w | mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowag
czesci | mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonno$¢ terendéw niezabudowanych
nieuwzgle | mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
dniona | zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach gminy.
43. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzone;j
drogi publicznej oraz w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
Pierstnica dz. | Uwaga nie uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia
12.02. 043 Ar 100/2 ) uwzgledni pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg. Ponadto chionnos¢
2026 strefa 54&‘;0 ona terendbw niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych
przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z
czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
44. Uwaga w
czesci . - o
uwzgledni Przeznaczono dziatke pod strefe produkcji rolnicze;j.
ona
Brzostowo . . . . - .
dz. nr72/2 Dziatka potozona jest na tergnle czesciowo uzprOJonym oraz poza
strefa ZSd Uwaga w wyznaczonym obszarem uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
czesc mozliwosci przeznaczenia pod §trefe, wielofunkcyjng z zabydowa zagrodowa.
nieuwzgle quadto chtonnos¢ terenéw. niezabudowanych mngszkamowych w planach
dniona m@scowych przekrac;a wyhczqne zgpotrzebowanle na nowg zabudowe, w
13.02 zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
20.26. 044 planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza wyznaczonym
obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa.
Brzostowo Uwada Ponadto chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
dz. nr72/1, nieuwg | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowag zabudowe, w
strefa 2SO dnionge zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy. Potozenie dziatki w na
terenie cennym przyrodniczo - gruntach tgkowych przy kompleksie le$nym,
wyklucza przeznaczenie pod strefe produkcji rolniczej ze wzgledow
Srodowiskowych.
45. Dziatka potozona jest na terenie czesciowo uzbrojonym oraz poza
wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
Kotlarka dz mozliwosci dalszego rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
13.02 r 113/2 ’ Uwaga | mieszkaniowg jednorodzinng. Obszary uzupetnien zabudowy co do zasady
2626- 045 strefa 9254 i nieuwzgle | obejmujg tereny juz zainwestowane lub bezposrednio z nimi sgsiadujace,
3450 dniona | umozliwiajgce ,uzupetnienie” tkanki wiejskiej.

Ponadto chtonno$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref




planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

46. Dziatka potozona obok wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy (ptn-
zach naroznik dziatki), jednak w tej czesci na dziatce wystepujg grunty
zdrenowane i graniczy ona z ciekiem Mtyndwka Starzynska od ktorej zgodnie
z § 3 ust.1 pkt7 Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca
2007 r. w sprawie parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, obowigzuje zakaz

c budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100m od linii
zeszyce dz. | Uwaga b . K iezior i i h zbiornika dnveh Stk biektd
nr 74/1 strefa | nieuwzgle rzegbw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw

2550 dniona sfuzqc_:ych tgrystyce wodneJ: gqspodarce wodngjllub' rybacklej. w zwllazku z
powyzszymi uwarunkowaniami nie ma mozliwosci przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowg. Ponadto chtonnos¢
terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych
przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z
czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach.
Uwagaw | Czes¢ dziatki od strony istniejgcej zabudowy przeznaczono pod strefe
czesci | wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (w pasie 40m).
uwzgledni | Wyznaczenie ww. strefy bylo mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w
13.02. 046 ona obszarze uzupetnien zabudowy, ktory zostat rozszerzony w opisanym
2026 Czeszyce dz. zakresie.
nr 26/1 strefa
4287 i 30SR
Uwaga w
.Czeéc' Pozostatg, tylng czesci dziatki przeznaczono pod strefe otwartg
nieuwzgle ’ ’
dniona
Suliradzice Dziatki potoZzone sg na terenach czesciowo uzbrojonych w znacznej odlegtosci
dz. nr 30/4 od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
strefa 7250 mozliwoéci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Ponadto chtonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
Suliradzice Uwaga | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
dz. nr31/4 | nieuwzgle | zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
strefa 72S0O dniona. | planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy. Pofozenie dziatek w
granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w art.
Suliradzice 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wyklucza
dz. nr27/5 mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w znacznej odlegtosci (ok. 500m) od
strefa 72S0 istniejgcych terendéw zainwestowanych.

47. Kotlarka dz Uwaga nie

13.02. 047 nr 103 strefé podlega |Uwaga rjig podlega rozpatrzeniu — dotyczy wniosku o zmiane obowigzujgcego
2026 75SZ. 3450 rozpi}rzen planu miejscowego.

48. Dziatka pofozona jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza wyznaczonym

obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
16.02 Kros$nice dz. Uwaga |przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto
20.26. 048 nr 723/11 nieuwzgle | chtonnos¢ terendw  niezabudowanych  mieszkaniowych ~w  planach
strefa 96SO dniona | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref

planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

49. W trakcie sporzadzania projektu na podstawie ztozonego wniosku
przeznaczono frontowg czes¢ dziatki (w pasie ok. 40 m) pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, co byto mozliwe ze

16.02 Stara Huta Uwaga |wzgledu na potozenie dziatki bezposrednio przy obszarze uzupetnieh
2026 049 dz. nr 200 nleuyvzgle zapuqowy, ktéry .zostal rozszerzony w opisanym zak’re5|e: Pozostata czesé
strefa 78S0O dniona |dziatki nie posiada na dzien dzisiejszy bezposredniego dostepu do

utwardzonej drogi i petnego uzbrojenia oraz znajduje sie w wigekszej odlegtosci
od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym
utrzymano strefe otwarts.
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Ponadto chtonnos¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

50. Brzostowo
dz. nr 80/10
strefa 2SO
Brzostowo Dziatki polozone sg na terenie nie posiadajgcym petnego uzbrojenia oraz w
dz. nr 80/6 znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w
strefa 280 zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg. Ponadto chionnos¢ terendéw niezabudowanych
Brzostowo Uwaga |mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
dz. nr74 nieuwzgle | zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
strefa 250 dniona | dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach gminy.
Brzostowo Potozenie dziatek w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody
dz. nr75 wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
strefa 2SO przyrody, wyklucza mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy w znacznej
odlegtosci (ok. 500m) od istniejgcych terenéw zainwestowanych.
16.02. Brzostowo
2026 | %0 dz. nr71/3
strefa 280
Brzostowo Dziatki potozone sg na terenie nie posiadajgcym petnego uzbrojenia oraz w
dz. nr71/5 znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w
strefa 2SO zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg. Ponadto chionnos¢ terendéw niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
Uwaga zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w zwia_zku z czym br.ak jest moiliwoéci
nieuwzgle dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
. obszarach gminy.
Brzostowo dniona
dz. nr71/4 Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie przeznaczono dziatki pod strefe
strefa 250 produkcji  rolniczej z profilem podstawowym: teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa wraz z profilem dodatkowym: teren rolnictwa z
zakazem zabudowy.
51. Przeznaczono frontowg czes¢ dziatki od strony drogi gminnej (dz. nr 212) pod
Uwaga w strefe  wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, =z
czesci uwzglednieniem odsuniecia od istniejgcego rowu. Wyznaczenie ww. strefy
uwzgledni byto mozliwe ze wzgledu dostep dziatki do drogi publicznej, niezbedne
tazv Wielkie ona uzbrojenie oraz potozenie w sagsiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy (w
16.02. 051 dz );]r 27117 tym sqsiesztwo buqynku“mieszkalpego na dz. nr 59/7, ktéry jeszcze nie zostat
2026 strefa 47S0 uwzgledniony w ewidencji budynkdéw).
Uwaga w
czesci Utrzymano strefe otwartg w pozostatej czesci dziakki, ktdéra potozona jest w
nieuwzgle | obnizeniu terenu i stanowi grunt tgkowy podmokty oraz grunty pod rowami.
dniona
52. rl?rqE?Zrﬂwsirg?é Profil podstawowy - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg odpowiada
5257 U prowadzonej dziatalnosci.
waga
16.02. .
2026 052 uwzgledni
r?-qé)gfzwsatrgié ona Zmieniono profil podstawowy zgodnie z uwagg na strefe wielofunkcyjng z
595 zabudowg zagrodowag z profilem dodatkowym: teren ustug.
53. 16.02. 053 Ledzina dz. Uwaga | Dziatka potozona jest na terenie nie posiadajgcym uzbrojenia oraz w znacznej
2026 nr 70/3 strefa | nieuwzgle | odlegtosci od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z
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51S0

dniona

czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng Ilub strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg.

Ponadto chtonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

54.

16.02.
2026

054

Stara Huta
dz. nr91/2
strefa 78SO

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka potozona jest w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci powigkszenia
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg. Ponadto chtonno$¢ terenéw
niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.

Na wskazanym w uwadze obszarze wyznaczono strefe produkcji rolniczej z
profilem podstawowym: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa oraz
przedtozono projekt planu ogélnego do ponownych uzgodnien. W odpowiedzi
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odméwit uzgodnienia projektu
planu ogdlnego w zakresie wprowadzonej zmiany (pismo znak: WPN.
610.75.2026.JD z dnia 13.04.2026r.) uznajgc, ze planowana strefa
planistyczna SR zostata zaprojektowana na terenach otwartych, w granicach
korytarza ekologicznego Stawy Milickie (GKPdC-17), z dala od
wyksztatconych jednostek osadniczych miejscowosci. Planowana zabudowa
moze przyczyni¢ sie do zaburzenia funkcjonowania korytarza ekologicznego,
dla ktorego istotnym zagrozeniem sg wszelkiego rodzaju bariery przestrzenne,
w tym urbanizacja terenéw otwartych i wptywaé niekorzystnie na wartosci
przyrodnicze i walory krajobrazowe Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”.

W zwigzku z odmowg uzgodnienia projektu planu ogdlnego wyznaczono na
przedmiotowym obszarze strefe otwartg — jak w pierwszej wersji projektu.

55.

17.02.
2026

055

Luboradéw
dz. nr31/15
strefa 52S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka w znacznej czesci stanowi grunty fgkowe z zadrzewieniami
srodpolnymi cenne przyrodniczo i potozona jest w znacznej odlegtosci od
wyznaczonedgo obszaru uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa.
Ponadto chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

56.

17.02.
2026

056

Bukowice dz.

nr 555 strefa
16S0O

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do utwardzonej drogi publicznej
oraz potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, ktory
warunkuje mozliwo$¢ przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonnos$é terenéw niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach gminy.

Bukowice dz.

nr 557 strefa
16SO

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do utwardzonej drogi publicznej
oraz potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, ktory
warunkuje mozliwo$¢ przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng. Nadmieniam przy tym, ze zgodnie ze Strategig
rozwoju gminy Kroénice na lata 2021-2030, przyrost zabudowy powinien mie¢
charakter sukcesywny, oparty na dostepnosci do istniejgcej sieci drogowe;j i
sieci infrastruktury technicznej. Dziatka nie posiada dostepu do istniejgcej
drogi publicznej — ul. Le$na, natomiast jej obstuga odbywa sie z drogi
transportu rolnego (dz. nr 558/1-2), ktéra jest drogg transportu rolnego i brak
jest przy tej drodze istniejgcej zabudowy, ktéra spetniataby warunek zasady
kontynuacji zabudowy.

Ponadto chtonno$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
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planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

57.

17.02.
2026

057

tazy Mate dz.
nr 185/1
strefa 45S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka stanowi w czesci uzytek tgkowy i znajduje sie pomiedzy ciekiem
wodnym i terenami leSnymi cennymi przyrodniczo. Ponadto potozona jest w
zasiegu korytarza ekologicznego GKPdC-17 oraz w sasiedztwie obszaréw
objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na ktérych lokalizacja elektrowni
stonecznych / magazynéw energii na wiekszych powierzchniach jest
niewskazana ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych. Nadmieniam
przy tym, ze na podstawie wytycznych zawartych w dokumencie pt. ,Studium
uwarunkowan dla lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji
fotowoltaicznych na Dolnym Slgsku” przyjetym uchwatg Nr2487/VIl/25
z dnia 8 lipca 2025 r. przez Zarzagd Wojewodztwa Dolnoslgskiego dziatka
potozona jest na terenie ,Kategorii Il — wysoki poziom konfliktowosci” — na
ktdrych lokalizacja elektrowni stonecznej powinna by¢ wykluczona.

58.

17.02.
2026

058

tazy Mate dz.
nr 206/1
strefa 45S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka stanowi mozaike uzytkéw tgkowych z ciekiem wodnym, rolnych,
zadrzewieh srédpolnych i lesnych, ktére sg cenne przyrodniczo. Ponadto
potozona jest w zasiegu korytarza ekologicznego GKPdC-17 oraz w
sgsiedztwie obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w
art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na ktorych
lokalizacja elektrowni stonecznych / magazynéw energii na wiekszych
powierzchniach jest niewskazana ze wzgledow przyrodniczych i
krajobrazowych. Nadmieniam przy tym, Zze na podstawie wytycznych
zawartych w  dokumencie pt. ,Studium uwarunkowan dla lokalizaciji
wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych na Dolnym  Slgsku”
przyjetym uchwatg Nr2487/VIl/25 z dnia 8 lipca 2025r. przez Zarzad
Wojewodztwa Dolnoslgskiego dziatka potozona jest na terenie ,Kategorii Il —
wysoki poziom konfliktowosci” — na ktdrych lokalizacja elektrowni stonecznej
powinna by¢ wykluczona.

59.

17.02.
2026

059

tazy Wielkie

dz. nr127/4

strefa 153SJ i
47S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym bez dostepu do utwardzonej
drogi publicznej oraz pofozona jest w znacznej odlegto$ci od wyznaczonego
obszaru uzupetnieh zabudowy, ktéry warunkuje mozliwo$¢ przeznaczenia pod
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto
chtonnos¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

60.

17.02.
2026

060

tazy Mate dz.
nr 62/1 strefa
45S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka potozona jest na obszarze, na ktérym gmina nie przewiduje lokalizacji
nowej zabudowy ze wzgledu na znaczne oddalenie od jednostki osadniczej
wsi (ponad 500m) oraz brak utwardzonej drogi publicznej i uzbrojenia terenu
(wodociag, kanalizacja sanitarna). W zwigzku z powyzszym nie rozszerzono
obszaru uzupetnin zabudowy i nie wyznaczono postulowanej strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

61.

17.02.
2026

061

tazy Wielkie
dz. nr 27/11
strefa 47S0O

Uwaga nie
uwzgledni
ona

Wskazany w uwadze obszar obejmuje grunt tgkowy, podmokty, potozony w
obnizeniu terenu obok rowéw melioracyjnych, na ktérym jest niewskazana
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

62.

18.02.
2026

062

Wabnice dz.
nr 67/2 strefa
80SO

Uwaga w
czesci
uwzgledni
ona

Czes¢ dziatki od strony drogi gminnej i istniejacych zabudowan przeznaczono
pod strefe SR produkcji rolnicze;j.

Uwaga w
czesci
nieuwzgle
dniona

Dziatka nie posiada petnego uzbrojenia terenu, dostepu do utwardzonej drogi
publicznej oraz potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnieh
zabudowy, ktéry warunkuje mozliwo$s¢ przeznaczenia pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonnos¢
terendbw niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych
przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z
czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
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Uwaga w

czesci . " L
uwzgledni Dziatke przeznaczono pod strefe SR produkgciji rolniczej.
ona
Dziatka stanowi uzytek Wsr/k ,grunty pod stawami i faki’, ktéry nie jest
Wabnice dz. wiasciwy pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Brak
nr 68 strefa petnego uzbrojenia terenu, dostepu do utwardzonej drogi publicznej oraz
80SO Uwaga w | potozenie jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy,
czesci | warunkuje brak mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
nieuwzgle | zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonnos¢ terendow
dniona | niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.

63. Dziatka stanowi uzytek tagkowy klasy Il podlegajacy ochronie — niewskazany
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz potozona jest
poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, ktéry warunkuje

Dziewietlin Uwaga | mozliwos¢ przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa
dz. nr269/3 | nieuwzgle | mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
strefa 30SO dniona | mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach gminy.
18.02. 063
2026 U Przeznaczono frontowg czgs¢ dziatki pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg
Waga W | mieszkaniows jednorodzi ie 40m od drogi od strony istniejgcych
czescl mieszkaniowq jednorodzinng w pasie 40m od drogi od strony istniejacyc
. | zabudowan. Wyznaczenie ww. strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie
uwzgledni | it bezposredni b Inien  zabud kto tat
Dziewietlin ona ziatki bezposrednio przyko szarze uzupetniet zabudowy, ktéry zosta
dz. nr 14/8 rozszerzony w opisanym zakresie.
strefa 30SO
Uwaga w
czesci L .
. Pozostalg czes¢ dziatki utrzymano jako strefa otwarta.
nieuwzgle
dniona
64. tazy Wielkie Dziatki stanowig mozaike uzytkéw rolno-tgkowych i lesnych potozonych
dz. nr 145 pomiedzy wiekszymi kompleksami lesnymi, ktére sg cenne przyrodniczo.
strefa 47S0O Ponadto znajdujg sie w zasiegu korytarza ekologicznego GKPdC-17 oraz w
sgsiedztwie obszarow objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w
tazy Wielkie art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na ktorych
dz. nr138 Uwada lokalizacja elektrowni stonecznych / magazynéw energii na wiekszych
18.02. strefa 47S0O . 9 powierzchniach jest niewskazana ze wzgledéw przyrodniczych i
064 nieuwzgle ; - . !
2026 dni krajobrazowych. Nadmieniam przy tym, Zze na podstawie wytycznych
niona . : . LA
zawartych w  dokumencie pt. ,Studium uwarunkowan dla lokalizacii
- wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych na Dolnym Slgsku”
tazy Wielkie przyjetym uchwatg Nr2487/VII/25 z dnia 8 lipca 2025r. przez Zarzad
dz. nr 66/2 Wojewddztwa Dolnoslaskiego dziatki potozone sg na terenie ,Kategorii Ill —
strefa 4750 $redni poziom konfliktowosci” — nie wskazane pod lokalizacje elektrowni
stoneczne;.

65. Dziatka nie posiada uzbrojenia terenu, dostepu do utwardzonej drogi
publicznej oraz potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnieh
zabudowy, ktéry warunkuje mozliwos¢ przeznaczenia pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonnos¢

. terendbw niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych
Bukowice dz. Uwaga . - :
18.02. . przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z
065 nr 224/2 nieuwzgle . P .
2026 strefa 6SO dniona | €&ym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref

planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Nadmieniam, ze znaczna czes$¢ dziatki znajduje sie w strefie podstawowej
ochrony sanitarnej cmentarza, w obrebie ktérej, zgodnie z przepisami
odrebnymi zabudowa mieszkaniowa jest wykluczona oraz stanowi uzytki
takowe, zadrzewienia $rédpolne i leSne cenne przyrodniczo.
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66.

Dziatka w czesci frontowej jest zadrzewiona i stanowi uzytek Lzr — grunty
zadrzewione i zakrzewione na gruntach rolnych oraz pofozona jest w
granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w art.
6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na ktérych
zgodnie ze wskazaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie
nalezy lokalizowa¢ zabudowy.

tazy Wielkie Uwaga ) : ; - .
dz. nr 17 nieuwzgle Dziatka pq{ozona jest na terenie nleu_zl.:)ropn'ym poza wyznaczonym obszarem
. uzupetnien zabudowy — brak mozliwo$ci przeznaczenia pod zabudowe
strefa 45S0 dniona . . ) . . : A .
mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowg. Ponadto chtonnos¢ terenow
niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref planistycznych
mieszkaniowych (w tym zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej) na
18.02. obszarach gminy.
2026 | 066 o —
Czes¢ dziatki od strony drogi powiatowej przeznaczono pod strefe
Uwaga w | wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 2z profilem
czedci | dodatkowym: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
uwzgledni | Wyznaczenie ww. strefy bylo mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w
ona sgsiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy, kitory =zostat nieznacznie
tazy Wielkie rozszerzony w opisanym zakresie.
dz. nr 15/24 . . L
strefa 45S0 Pozosta’rql czgsci QZ|q+k| przeznaczono pod. strefe o'twarta. Lokallzaqg
Uwaga w pozostatej czesci dziatki w strefie kontrolowanej od gazociagu przesytowego i
czesc w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia oraz
. istniejgce zadrzewienia (uzytek Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione na
nieuwzgle . . ; :
dniona grunt.ach rolnych) w granicach obszarovy objetyc_h fqrmaml ochrony pr_zyrody
wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. warunkuje brak
mozliwosci lokalizacji zabudowy.

67. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym bez dostepu do utwardzone;j
drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng

18.02 Brzostowo Uwaga |z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinng z profilem dodatkowym: teren
2626. 067 dz. nr231/4 | nieuwzgle | zabudowy letniskowej. Ponadto chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
strefa 1SO dniona | mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych (w tym

zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej) na obszarach gminy.

68. Brzostowo

dz. nr231/3
strefa 1SO
Bukowice dz.
nr 168/2
strefa 6SO
Lokalne uwarunkowania przyrodnicze, a w szczegdlnosci potozenie
Bukowice dz. przewazajgcej czesci gminy w granicach obszarow objetych formami ochrony
nr 307 strefa przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
18.02 9SO Uwaga | ochronie przyrody warunkujg brak mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
20-26. 068 nieuwzgle | na terenie gminy Krosnice. Zgodnie z opracowaniem studialnym stuzgcemu
Bukowice dz. dniona | prowadzeniu polityki Zarzgdu Wojewddztwa Dolno$lgskiego w zakresie
nr 308 strefa rozwoju energetyki ze Zrodet odnawialnych, obszar gminy Kro$nice znajduje
9SO sie w kategorii Il — lokalizacje wysokiego ryzyka (niebezpieczne), dla
lokalizacji duzych obiektow energetyki wiatrowej.
Bukowice dz.
nr 309 strefa
9SO
Bukowice dz.

nr 310 strefa
9SO

15




Bukowice dz.
nr 312 strefa
9SO

Bukowice dz.
nr 313 strefa
9SO

Bukowice dz.
nr170/3
strefa 8SO

Bukowice dz.
nr 640/3
strefa 20SO i
21S0

Bukowice dz.
nr 640/4
strefa 20SO i
21S0O

Pierstnica dz.

nr 448/6
strefa 17S0,
56S0,
10380,
104S0i
105S0

Pierstnica dz.

nr418/2
strefa 1SO

Pierstnica dz.

nr414/1
strefa 17SO

Pierstnica dz.

nr 400/1
strefa 58S0,
10080
101S0O

Pierstnica dz.

nr 590 strefa
17S0 i
106S0O

Pierstnica dz.

nr 153 strefa
54S0

Pierstnica dz.

nr 152 strefa
54S0

Pierstnica dz.

nr 146 strefa
54S0O

Pierstnica dz.

nr 147 strefa
54S0
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69.

Przeznaczono frontowg czes¢ dziatki pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg

U(v;vzae%e;iw mieszkaniowg jednorodz_inna w pasie 40m od.drogi od strony istniejqcth
uwzgledni zabudowan. Wyznaczenie ww. strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie
, dziatki w sgsiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy, ktory zostat rozszerzony
Swiebodow ona w opisanym zakresie.
dz. nr 31
strefa 70SO
Uwaga w
1280'22' 069 nigﬁsvszcgle Pozostatg czes¢ dziatki utrzymano jako strefa otwarta.
dniona
Dziatka nie posiada mozliwosci wiasciwej obstugi komunikacyjnej dla
Swieboddéw Uwaga |planowanej strefy gospodarczej. Dojazd do dziatki odbywa sie waska drogg
dz. nr 29 nieuwzgle | gminng przy ktérej znajdujg sie budynki mieszkalne. Ponadto dziatka stanowi
strefa 70SO dniona |uzytek tgkowy klasy Il i IV podlegajgcy ochronie — niewskazany pod
lokalizacje zabudowy.
70. Przedmiotowa droga na dziatce nr 84/2 posiada szerokos¢ 3,8-4m w zwigzku
z czym nie spetnia minimalnych parametréw technicznych dla drogi
dojazdowej. Jednakze wyznaczenie postulowanej strefy infrastrukturalnej w
planie ogélnym - w celu poszerzenia drogi na dziatce nr 84/1 do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych zapewniajgcej mozliwos¢ umieszczenia elementow
drogi, urzgdzen z nig zwigzanych i innych funkcji drogi, wykracza poza
kompetencje planu ogdlnego.
Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie zakresu planu
ogolnego ,strefe komunikacyjng mozna wyznaczyc dla obiektow istniejgcych
oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren”. Ponadto, strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢
18.02 Bukowice dz. Uwaga |jedynie na terenie autostrady, drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu
2(526. 070 nr 84/2 strefa meuyvzgle przyspieszonego, drogi gtéwnej i drogi ZF)I-OI‘.CZG.J. Zatgm wyznaczenie strefy
18SJ dniona | infrastrukturalnej w celu faktycznego umozliwienia lokalizacji drogi dojazdowe;j
wraz z jej poszerzeniem (ktére nie zostato potwierdzone ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren), mogloby zostaé wuznane jako obejscie
obowigzujgcych przepiséw.
W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci uwzglednienia uwagi na etapie
planu ogélnego. Poszerzenie przedmiotowej drogi i okreslenie linii
rozgraniczajgcej teren powinno zostac ustalone na etapie planu miejscowego.
Nadmieniam, ze w aktualnie wyznaczonej strefie wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej 18SJ  obligatoryjnie  wystepuje  profil
podstawowy: teren komunikacji, ktéry zapewnia zgodno$c¢ z planem ogdlnym i
umozliwia dokonania zmiany w planie miejscowym postulowanego
poszerzenie drogi gminne;.
. Uwaga w | Przeznaczono frontowg czes$¢ dziatki — od strony drogi powiatowej pod strefe
czesci | wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w sposob
uwzgledni | uwzgledniajgcy grunty klasy Il podlegajace ochronie — niewskazane pod
Swiebodéw ona lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
dz. nr78/1
strefa 146SZ Uwaga w
18.02. czesci Pozostalg cze$¢ dziatki utrzymano jako strefa wielofunkcyjna z zabudowg
2026 071 nieuwzgle | zagrodowa.
dniona
Utrzymano strefe wielofunkcyjng z zabudowag zagrodowa. Dziatka obejmuje
Swiebodéw Uwaga |uzytki rolne: Br, S i w czesci grunty klasy Il podlegajgce ochronie oraz
dz.nr79 nieuwzgle | potozona jest w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej, w otoczeniu ktorej jest
strefa 146SZ dniona | niewskazane lokalizowanie strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng.
72. 19.02 Swiebodéw Uwaga | Przeznaczono dziatke zgodnie z intencjg sktadajacego uwage — pod strefe
2626- 072 dz. nr 64/1 uwzgledni | wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod strefe
strefa 146SZ ona ustugowa.
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73. Uwaga w | Czes¢ dziatki od strony istniejgcych zabudowan przeznaczono pod strefe
czesci | wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczenie ww.
uwzgledni | strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sagsiedztwie obszaru
Luboradéw ona uzupetnien zabudowy, ktéry zostat rozszerzony w opisanym zakresie.
19.02.
2026 073 |dz.nr62/6
strefa 52S0 Uwaga w
nigisvszcgle Pozostatg czesci dziatki przeznaczono pod strefe otwarta.
dniona
74. U Czes¢ dziatki od strony istniejgcych zabudowan, w pasie 50m od drogi
waga w g : . : :
czesci gminnej przeznaczono pod gtrefe, wielofunkcyjng z quudowa mieszkaniowg
uwzgledni jednorodzinng. Wyznaczenie ww. strefy bylo mozliwe ze wzgledu na
s potozenie czesci dziatki w obszarze uzupetnien zabudowy, ktory zostat
19.02. Czamogozdzi ona rozszerzony w opisanym zakresie.
2026 074 | cedz. nr3/22
strefa 23S0
Uwaga w
czesci | Wyznaczony obszar pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
nieuwzgle | jednorodzinng nieznacznie rézni si¢ od postulowanego w uwadze.
dniona
75. Na etapie sporzgdzania projektu planu ogdlnego, w zwigzku z wniesionym
Uwaga w | wnioskiem przeznaczono frontowg czes$¢ dziatki w pasie 50 m (od strony
czesci | istniejacej zabudowy wsi Kuznica Czeszycka) pod strefe wielofunkcyjng z
uwzgledni | zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczenie ww. strefy bylo
ona mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sgsiedztwie obszaru uzupetnieh
zabudowy, ktdry zostat rozszerzony w opisanym zakresie.
KuzZnica Pozostatg czes¢ dziatki przeznaczono pod strefe otwarta. W trakcie
19.02. Czeszycka opiniowania projektu planu ogdélnego Minister Rolnictwa negatywnie ocenit
2026 075 dz. nr 100/4 rozszerzanie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
strefa 40SO na wskazanym obszarze, ze wzgledu na wkraczanie w otwartg przestrzeh
Uwaga w | rolniczg produkcyjng. Ponadto dziatka potozona jest poza wyznaczonym
czesci | obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
nieuwzgle | przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
dniona |jednorodzinna. Nadmieniam, ze chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach.

76. Wierzchowice Dziatki polozone sg na terenie cze$ciowo uzbrojonym oraz poza
dz. nr 23/1 wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy. W Strategii rozwoju gminy
strefa 8180 Krosnice (uchwata nr LI11/338/2022 Rady Gminy z dnia 22 kwietnia 2022r.), dla
] ] miejscowosci Wierzchowice okreslono nastepujgce zasady zmian w strukturze

Wierzchowice przestrzennej gminy:
dz. nr 23/2 ,Rozwoj powinien postepowac od strony centrum miejscowosci w tym przede
strefa 81SO wszystkim Krosnic i Wierzchowic w kierunku jego peryferii. Pierwszy etap
powinien koncentrowac sie na dopetnieniu i intensyfikacji istniejacej tkanki
Wierzchowice zurbanizowanej w:
dz. nr 24 - Krosdnicach wzdtuz ulicy Parkowej, Szkolnej, Kolejowej, Sportowej,
19.02 strefa 81SO Spacerowej,
2626. 076 Uwaga |- Wierzchowicach wzdtuz ulicy Koscielnej, Wroctawskiej.
Wierzchowice | nieuwzgle | Dopiero po zrealizowaniu | etapu, nalezy umozliwi¢ rozwdj miejscowosci w
dz. nr25 dniona |ramach |l etapu, na terenach pofozonych na poéinoc od obecnie
strefa 81SO zainwestowanych obszaréw”.
W Wierzchowicach znajdujg sie znaczne rezerwy terenowe pod zabudowe
Wierzchowice mieszkaniowg w rejonie ul. Wroctawskiej oraz w czeéci pétnocnej (rejon ul.
dz. nr 28 Zielonej, Czatkowickiej, Cegielnianej), ktére potozone sg w sasiedztwie
strefa 81SO zwartej zabudowy wsi. Ulica Sliwkowa potozona jest dalej - w czesci
peryferyjnej wsi, dlatego brak jest wystarczajgcego uzasadnienia dla
Wierzchowice rozszerzania w tym rejonie obszaru uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z
dz. nr29 powyzszym, nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
strefa 81S0O zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub strefe wielofunkcyjng z zabudowg
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Wierzchowice
dz. nr 32
strefa 81SO
(Powtorzenie
uwagi 040)

zagrodows.

Ponadto chtonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

77.

19.02.
2026

077

Wabnice dz.
nr 120 strefa
80SO

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetniehh zabudowy, w
zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowg lub letniskowg. Ponadto
chtonno$¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w  planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Nadmieniam przy tym, Zze dziatka potozona jest w granicach obszaréw
objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na ktérych zgodnie ze wskazaniami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie nalezy lokalizowaé nowych
terenéw pod zabudowe w znacznej odlegtosci (ok. 380-560m) od istniejgcych
terendéw zainwestowanych.

78.

19.02.
2026

078

Krosnice dz.
nr 743/1
strefa 38SO

Krosnice dz.
nr 710 strefa
38S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatki potozone sg poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy
(ktoéry okreslany jest dla zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, gdzie obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy uwzglednieniu rodzaju budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych),
w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowg lub letniskowg. Ponadto
chtonno$¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w  planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Nadmieniam, ze dziatki graniczg z ciekiem Struga od ktérego zgodnie z § 3
ust.1 pkt7 Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 marca 2007
r. w sprawie parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikébw wodnych, z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;.

79.

19.02.
2026

079
(Powtérz
enie
uwagi
076)

Wierzchowice
dz. nr29
strefa 81SO

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka potozona jest na terenie czesciowo uzbrojonym oraz w znacznej
odlegtosci od wyznaczonego obszaru uzupetnien zabudowy. W Strategii
rozwoju gminy Krosnice (uchwata nr LII/338/2022 Rady Gminy z dnia 22
kwietnia 2022r.), dla miejscowosci Wierzchowice okreslono nastepujgce
zasady zmian w strukturze przestrzennej gminy:

,Rozwdéj powinien postepowac od strony centrum miejscowosci w tym przede
wszystkim Krosnic i Wierzchowic w kierunku jego peryferii. Pierwszy etap
powinien koncentrowac sie na dopetnieniu i intensyfikacji istniejacej tkanki
zurbanizowanej w:

- Krosénicach wzdtuz ulicy Parkowej,
Spacerowej,

- Wierzchowicach wzdtuz ulicy Koscielnej, Wroctawskiej.

Dopiero po zrealizowaniu | etapu, nalezy umozliwi¢ rozwdj miejscowosci w
ramach Il etapu, na terenach pofozonych na pétnoc od obecnie
zainwestowanych obszaréw’.

W Wierzchowicach znajdujg sie znaczne rezerwy terenowe pod zabudowe
mieszkaniowg w rejonie ul. Wroctawskiej oraz w czesci pétnocnej (rejon ul.
Zielonej, Czatkowickiej, Cegielnianej), ktére potozone sg w sasiedztwie
zwartej zabudowy wsi. Ulica Sliwkowa potozona jest dalej - w czesci
peryferyjnej wsi, dlatego brak jest wystarczajgcego uzasadnienia dla
rozszerzania w tym rejonie obszaru uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z
powyzszym, nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodows.

Ponadto chtonno$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Szkolnej, Kolgjowej, Sportowej,
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80. Dziatka nie posiada dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej i
utwardzonej drogi publicznej oraz potozona jest poza wyznaczonym obszarem
uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwo$ci przeznaczenia

] pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obszary uzupetnien zabudowy

Zelezniki dz. Uwaga | co do zasady obejmujg tereny juz zainwestowane (ktérych brak w sgsiedztwie

19.02. . . . : . L S

080 nr 82 strefa | nieuwzgle | dziatek) lub bezposrednio z nimi sgsiadujgce, umozliwiajgce ,uzupetnienie
2026 . S
86S0O dniona | tkanki wiejskiej.

Ponadto chtonnos$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach

miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w

zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref

planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
81. Wierzchowice U Zmieniono zgodnie z intencjg sktadajgcego uwage profil strefy wielofunkcyjnej
waga . . : . . .
dz. nr76/1 . |z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng na strefe wielofunkcyjng z
. | uwzgledni . PV
strefa 260SJ i zabudowg zagrodowg oraz w pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe
ona o ey
81S0 produkgiji rolnicze;.
Wierzchowice | Uwaga | Dziatka obejmuje grunty Il klasy bonitacyjnej podlegajgcych ochronie i
19.02. . ) . . . . -
2026 081 dz.nr79 nieuwzgle | stanowigce otwartg przestrzen rolniczg produkcyjng, na ktérych wg. opinii
strefa 81SO dniona | Ministra Rolnictwa nie nalezy wprowadza¢ zabudowy.
Czarnogozdzi Uwaga
ce dz. nr uwzgledni | Wyznaczono zgodnie z intencjg sktadajgcego uwage strefe ustugowg
109/4 strefa ona ’
89S0
82. Dziatka stanowi uzytek tgkowy i w czesSci grunty pod wodami
powierzchniowymi stojgcymi oraz potozona jest poza wyznaczonym obszarem
] uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia
19.02 Zelezniki dz. Uwaga |pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i strefe
N 082 nr 34/1 strefa | nieuwzgle | wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg. Ponadto chtonnos¢ terendw
2026 ; ) . ; o
79SR dniona | niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych  stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.

83. Postulowane rozszerzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng obejmuje grunty chronione klasy RIllla. Zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy, brak jest mozliwosci rozszerzenia ouz na

Wierzchowice U uzytkach rolnych klas I-lll potozonych w odlegtosci wiekszej niz 50 m od
waga . X ; . A A »
19.02. 083 dz. nr79 nieuwzale | 9ranicy pasa drogowego drogi publicznej. Najblizszy ouz obejmuje czes¢
2026 strefa 269SJ i dni g€ sgsiedniej dziatki nr 169/3 i jego rozszerzenie na tylng cze$¢ dziatki nr 170
niona . . L . o .
82S0 naruszatoby wspomniany przepis. Nadmieniam, Ze chtonnos¢ terenow
niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.

84. Dziatki potozone sg w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci przeznaczenia
pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto
chtonno$¢ terendw niezabudowanych  mieszkaniowych w  planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref

Czarnogozdzi | Uwaga | planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
19.02. 084 | dz. nr /3| nleuyvzgle Ze wzgledu na potozenie dziatek na terenach cennych przyrodniczo oraz w
2026 1/4, strefa dniona . ) . . A .
26SR granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w art.

6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie
wyznaczono strefy ustugowej, ktéra moze generowaé ucigzliwosci do

Srodowiska.

Dziatki przeznaczono pod strefe zieleni i rekreacji z dodatkowym profilem
terenéw ustug turystyki i gastronomii (alternatywne przeznaczenie podane w
uwadze) oraz przedfozono projekt planu ogdélnego do ponownych uzgodnieh.
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W odpowiedzi Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odméwit uzgodnienia
projektu planu ogdlnego w zakresie wprowadzonej zmiany (pismo znak: WPN.
610.75.2026.JD z dnia 13.04.2026r.) uznajac, ze realizacja planowanej strefy
planistycznej moze wpltywac¢ niekorzystnie na wartosci przyrodnicze Parku
Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, w tym naruszy¢ zakazy wynikajgce z § 3
ust.1 pkt 3 i 7 Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 marca
2007 r. w sprawie parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, dla terenu Parku
lezgcego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego oraz naruszac zapisy art.
33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, w stosunku do specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja nad Baryczg (PLH020041).

W zwigzku z odmowg uzgodnienia projektu planu ogdélnego wyznaczono
strefe produkciji rolniczej — jak w pierwszej wersji projektu.

W zwigzku z wystgpieniem nowych okolicznosci w zakresie dziatek nr 1/3 i
1/4, obreb Czarnogozdzice, po szczegoétowej analizie stanu faktycznego ich
zagospodarowania oraz wskazanego w Panstwa piSmie uzasadnienia
dotyczacego odmowy uzgodnienia projektu planu ogélnego w zakresie strefy
planistycznej 77SN, postanowiono ponownie przeznaczy¢ je pod strefe zieleni
i rekreacji 73SN (zmiana numeru wynika z przyczyn porzadkowych) oraz
przedtozono projekt planu ogéinego do ponownych uzgodnien.

W odpowiedzi Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odméwit uzgodnienia
projektu planu ogdlnego w zakresie wprowadzonej zmiany (pismo znak: WPN.
610.134.2026.JD z dnia 9.06.2026r.) uznajac, ze realizacja planowanej strefy
planistycznej moze wptywaé niekorzystnie na wartosci przyrodnicze Parku
Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, w tym naruszy¢ zakaz wynikajacy z § 3
ust.1 pkt 7 Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 marca 2007
r. w sprawie parku Krajobrazowego Dolina Baryczy, dla terenu Parku
lezgcego w granicach wojewoddztwa dolno$lgskiego oraz naruszac zapisy art.
33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, w stosunku do specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja nad Baryczg (PLH020041).

W zwigzku z kolejng odmowg uzgodnienia projektu planu ogdélnego
wyznaczono strefe produkgji rolniczej — jak w pierwszej wersiji projektu.

85. 085
19.02. | (Powtdrz .
2026 enie - - Uwaga rozpatrzona w pkt 84 tabeli
uwagi
084)
86. 086
(Powtorz
1296(2)2' u?/\?:;i - - Uwaga rozpatrzona w pkt 84 tabeli
084 i
085)
87. Uwaga w
czesci Na czesci dziatki od strony drogi powiatowej i istniejgcych zabudowan -
uwzgledni | wyznaczono strefe ustugows.
ona
Swieboddéw
09| 087 | dz.nr1393 - _ .
strefa 7080 | Uwaga w | W pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe otwartg. Dziatka stanowi otwarty
czesci kompleks rolniczy oraz posiada na znacznej powierzchni grunty chronione llI
nieuwzgle | klasy bonitacyjnej, ktére bedg wymaga¢ wytaczenia z produkcji rolnej na
dniona | etapie planu miejscowego. Z tej przyczyny ograniczono powierzchnie strefy
ustugowe;j.
88. Dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w
Swi A Uwaga |zwigzku z czym brak jest mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng
19.02. wiebodow nieuwzgle | z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chionnos¢ terenow
088 dz. nr 28 wzgle 1z a aniowg | a o
2026 dniona niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
y Yy p | Yy p

strefa 70SO

wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
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mieszkaniowych na obszarach gminy.

89.

Przeznaczono frontowg czes¢ dziatki pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg

Ucvzvzzgéaciw mieszkaniowg jednorodzinng w pasie 40m od drogi od strony istniejgcych
uwzgledni zabudowan. Wyznaczenie ww. strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie
Swiebodow ona dziatki w niedalekim sasiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy, ktory zostat
19.02. rozszerzony w opisanym zakresie.
2026 089 dz. nr 30
strefa 70SO
Uwaga w
czgscl Pozostalg czes$¢ dziatki utrzymano jako strefa otwarta.
nieuwzgle
dniona
90. Brzostowo
dz. nr 241/11
strefa 1SO
Brzostowo
dz. nr241/12
19.02. 050 strefa 1SO
2026
Brzostowo
dz. nr 241/13
strefa 15O Dziatki potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych formami
Brzostowo ochrony przxrody wymienionymi w art. 6 ust.l1 u§tawy z dnia ?6 kwietnia 2004
dz. nr 241/14 r. o ochronie przy./.rody, na ktérych Iok_allzaCJa_ elek_trownl_ stonecznych /
sirefa 180 magazynow energii na .W|elfszych powierzchniach jest niewskazana ze
Uwaga wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych.
91 nieuwzgle Nadmieniam, Zze przedmiotowe dziatki potozone sg na terenach zaliczonych
: 19.02 09t1' dniona do ,Kategorii Ill — $redni poziom konfliktowosci” w dokumencie pt. ,Studium
2026 (p(;\;]vigrz - uwarunkowan  dla  lokalizacji  wielkopowierzchniowych instalacji
090) fotowoltaicznych na Dolnym Slgsku” przyjetym uchwatg Nr 2487/VII/25
z dnia 8 lipca 2025 r. przez Zarzgd Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
Nie okreslono proponowanych wskaznikow: udziatlu powierzchni zabudowy,
92. 19.02. (pg\sérz maksymalpej wysqkoéci zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
2026 enie - biologicznie czynnej.
090)
93. 093
19.02. | (powtérz )
2026 enie
090)
94. 094
19.02. (powtoérz _
2026 enie
090)
95. 20.02. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, poza dostepem do
2026 utwardzonej drogi oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy —
w wyniku czego brak jest mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowg. Ponadto chtonno$¢ terendw niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
Czarnogozdzi | Uwaga |dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
095 ce dz. nr 67 | nieuwzgle | obszarach gminy.
strefa 26SR dniona | Potozenie dziatki obok cieku Lubel wyklucza mozliwos¢ wyznaczenia strefy

SR produkcji rolniczej. Zgodnie z § 3 ust.1 pkt7 Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie parku Krajobrazowego
Dolina Baryczy, obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie o szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej.
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96.

20.02.
2026

096

Krosnice dz.
nr 288 strefa
78SZ

Krosnice dz.
nr 289 strefa
78SZ

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatki znajdujg sie w zasiegu ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej nr
281. Zgodnie z wnioskami oraz opinig zarzadcy linii kolejowej - PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A., przedmiotowa linia kolejowa o $redniodobowym
natezeniu ruchu wynoszgcym 23 pociagi (dane z 2024r.) stanowi Zzrédito
ucigzliwosci akustycznych, w tym przez emisje sygnatu dzwigkowego Rp 1
,Bacznos¢” na przejazdach drogowo-kolejowych. Dodatkowo w zamierzeniach
inwestycyjnych przewidziana jest jej modernizacja co moze przyczyni¢ sie do
zwiekszenia natezenia ruchu pociggow. W zwigzku z powyzszym zarzadca
linii kolejowej wnidst m.in. o ograniczenie powierzchni strefy planistycznej
78SZ przez zastgpienie jej strefami: otwarta, ustugowg lub produkciji.
Ograniczenie powierzchni stref ma na celu uwzglednienie wymogu
wskazanego w art. 53 ust. 3 ustawy o transporcie kolejowym, ktéry stanowi,
ze m.in. zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, zagrodowg oraz tereny
rekreacyjno-sportowe nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem generowanym przez
ruch pociggow.

Poniewaz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 78SZ zostata
wyznaczona na podstawie ustalenn obowigzujacego planu miejscowego —
utrzymano jej zasieg, jednakze zrezygnowano z wyznaczenia na tym
obszarze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
poniewaz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagane sg bardziej
restrykcyjne dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku niz dla zabudowy zagrodowej.

97.

20.02.
2026

097

Krosnice dz.
nr716/4
strefa 36SO

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dojazd do strefy ustugowej 39SU odbywac sie bedzie za posrednictwem ul.
Wisniowej, ktéra obstuguje w szczegolnosci osiedle doméw jednorodzinnych.
Dlatego nie jest wskazane powigkszenie strefy ustugowej, poniewaz duzy
obszarowo teren ustugowy moze przyczyni¢ sie¢ do zwiekszenia ruchu
pojazdow, w tym dostawczych i ciezarowych — co jest niewskazane ze
wzgledu na funkcje mieszkaniowg osiedla.

Krosnice dz.

nr 287/1, 283,

283/1, strefa
78SZ2

Uwaga w
czesci
uwzgledni
ona

W czesci frontowej dziatek (najbardziej odsunietej od linii kolejowej) — w pasie
40m od ul. Debowej wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Uwaga w
czesci
nieuwzgle
dniona

Ze wzgledu na potozenie dziatek w zasiegu ucigzliwosci akustycznych od linii
kolejowej nr 281, w pozostatej czesci utrzymano strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa, ktéra zostata wyznaczona na podstawie ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego. Utrzymano jej zasieg, jednakze
zrezygnowano z wyznaczenia na tym obszarze strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, dla kitérej wymagane sg bardziej
restrykcyjne dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. Zgodnie z wnioskami oraz opinig zarzadcy
linii kolejowej - PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., przedmiotowa linia kolejowa
o $redniodobowym natezeniu ruchu wynoszacym 23 pociagi (dane z 2024r.)
stanowi zrédio ucigzliwosci akustycznych, w tym przez emisje sygnatu
dzwieckowego Rp 1 ,Baczno$¢” na przejazdach drogowo-kolejowych.
Dodatkowo w zamierzeniach inwestycyjnych przewidziana jest jej
modernizacja co moze przyczyni¢ si¢ do zwiekszenia natezenia ruchu
pociagow. W zwigzku z powyzszym zarzgdca linii kolejowej wnidst m.in. o
ograniczenie powierzchni strefy planistycznej 78SZ przez zastgpienie jej
strefami: otwartg, ustugowa lub produkcji. Ograniczenie powierzchni stref ma
na celu uwzglednienie wymogu wskazanego w art. 53 ust. 3 ustawy o
transporcie kolejowym, ktory stanowi, ze m.in. zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zagrodowg oraz tereny rekreacyjno-sportowe nalezy
lokalizowa¢ poza zasiegiem generowanym przez ruch pociggow.

98.

20.02.
2026

098

Luboradéw
dz. nr40/1
strefa 177SJ,
52S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Dziatka posiada mozliwos¢ lokalizacji zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
(teren MN34), w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania obszaru
uzupetnien zabudowy.

Nadmieniam, ze w czesci $srodkowej i tylnej dziatki rozszerzanie obszaru
uzupetnien zabudowy jest nieuzasadnione, poniewaz co do zasady obejmuja

23




one tereny juz zainwestowane Ilub bezposrednio z nimi sasiadujace,
umozliwiajgce "uzupetnienie" tkanki wiejskiej oraz nie spetnia zasad polityki
przestrzennej gminy okreslonej w Strategii gminy Krosnice, wedtug ktérych
rozwdj nowych terendw nalezy prowadzi¢ poprzez dopetnienie i intensyfikacje
istniejacej tkanki, przy czym przyrost zabudowy powinien mie¢ charakter
sukcesywny, oparty na dostepnosci do istniejgcej sieci drogowej i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Uwaga bezzasadna w zakresie korekty zasiegu stanowiska archeologicznego,
poniewaz nie stanowi ono ustalen planu ogoélnego. Nadmieniam, ze
lokalizacja stanowisk archeologicznych zostata naniesiona na podstawie bazy
danych pozyskanej od Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

Utrzymano zasieg strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng, ktérej zasieg odpowiada terenowi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN34) w obowigzujgcym planie miejscowym. Pozostata czesc
dziatki poftozona jest w znacznej odlegtosci od wyznaczonego obszaru
uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci jego
rozszerzenia i przeznaczenia dziatki w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Ponadto chtonnosé terenow niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych na
obszarach gminy.

99. Uwaga w
czesci | Od strony strefy 112SJ w pasie 50m (w zakresie uzytkow RV, RVI i fragment
uwzgledni | LIV) oraz z uwzglednieniem linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
ona powiekszono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
20.02 Kro$nice dz.
20-26. 099 nr 261/1
strefa 77SZ U
(\ivzagéiiw Utrzymano strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg w pozostatej czesci
nieusvz | dziatki, stanowigca uzytki fgkowe, na ktérych jest niewskazana lokalizacja
dni g zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
niona
100. n i . .

U Przeznaczono frontowg czes¢ dziatki pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg
waga w . o . :
czesci zagrodowg w pasie 40m od drogi i |stn|ejqcy(_:h zal.:)ud.owan. \/_Vyznagzenle WW.

uwzaledni strefy byto mozliwe ze wzgledu na potozenie dziatki w sasiedztwie obszaru

) ) ogng uzupetnien zabudowy, ktory zostat rozszerzony w opisanym zakresie, z
Pierstnica dz. pominieciem uzytkdw Lzr//L.
nr 97 strefa
54S0
20.02. Uwaga w
2026 100 o
czesal Utrzymano strefe otwartg w pozostatej czesci dziatki.
nieuwzgle
dniona

Pierstnica dz. | Uwaga Utrzymano’ str.efe, gtwarta — W czesci frontowej,. oq s_trony |str_1|ejallcych
. zabudowan dziatka jest waska i porosnieta zedrzewieniami (klaso uzytki Lzr-

nr 98 strefa | nieuwzgle : .
. PslV, PslV, Lzr-RV) — cenne przyrodniczo, ktére wyklucza postulowane

54S0 dniona .
przeznaczenie pod zabudowe zagrodows.

101. Przeznaczono frontowg czes¢ dziatki pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg

U zagrodowg w pasie 40m od drogi i istniejgcych zabudowan. Dziatka posiada

_— waga w Lo : -
tazy Wielkie .. | dostep do drogi gminnej oraz niezbedne uzbrojenie.
20.02. czedci . A I .
101 dz. nr 58 . | Wyznaczenie ww. strefy bylo mozliwe ze wzgledu dostep dziatki do drogi
2026 uwzgledni ; o - T . :
strefa 45S0 ona publicznej, niezbednego uzbrojenia oraz potozenie w sgsiedztwie obszaru

uzupetnien zabudowy (w tym sasiedztwo budynku mieszkalnego na dz. nr
59/7, ktory jeszcze nie zostat uwzgledniony w ewidencji budynkéw).
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Uwaga w

czescCi . L
nieuwzgle Utrzymano strefe otwartg w pozostatej cze$ci dziatki.
dniona
102. | 20.02. Wskazany w uwadze fragment dziatki potozony jest poza wyznaczonym
2026 obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
t C Ponadto chtonnos$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
azy Wielkie Uwaga - . .
. miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
102 dz. nr86/12 | nieuwzgle - . i e .
. zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
strefa 456S0O dniona i : ) .
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Wskazuje sig, ze w czesci tylnej dziatki znajduje sige wolny teren o powierzchni
ponad 25 aréw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.
103. | 20.02. Uwage uznaje sie za uwzgledniong — na dzialce wyznaczono strefe
2026 wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg SZ, w tym w postulowanym pasie do
drogi gminnej (dz. nr 187/3), kitdéra pokrywa sie z terenem zabudowy
Dabrowa dz. U zagrodowej ustalonym w obowigzujgcym planie miejscowym. Wskazany w
waga . o . - )
57 nr strefa uwzaledni uwadze obszar uzupetnienia zabudowy stanowi jedynie narzedzie ktore
5287, 28S0, ogng umozliwia (przy spetnieniu okreslonych warunkéw) powigkszenie pola pod
18SN zabudowe mieszkaniowg w przypadku gdy teren przeznaczony w planie
miejscowym jest niewystarczajgcy. Zatem rozwdj gospodarstwa bedzie
mozliwy na podstawie ustalenn obowigzujgcego planu miejscowego i jest on
niezalezny od wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.
Dgbrowa dz.
6 nr strefa Brak jest mozliwosci powiekszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
59SJi 26SO mieszkaniowg jednorodzinng na wskazanych dziatkach, poniewaz znajduje
sie ona poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, Ponadto
Uwada chtonno$¢ terendw niezabudowanych  mieszkaniowych w  planach
nieuwg | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
Dabrowa dz. dni g€ zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
niona . . . .
11/10 nr planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
strefa 59SJ i Wyznaczona strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
26S0 w czesci frontowej dziatek (od strony drogi gminnej na dz. nr 198/5) zostata
ustalona na podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, kitory w
tym miejscu wyznacza teren MN/2.
103 W pierwszej wersji projektu przekazanej do opiniowania i uzgodnien na czesci
dziatki — w zakresie pokrywajgcym sie z ustaleniami miejscowego planu,
Uwaga w | Wyznaczono strefe zieleni i rekreacji wraz z profilem dodatkowym: teren ustug
ez géci turystyki, teren ustug gastronomii, teren ustug sportu i rekreacji. W wyniku
nieusvz | odmowy uzgodnienia projektu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
dni 9% | Srodowiska w zakresie ww. wyznaczonej strefy planistycznej, na dziatce
niona ) S
Dgbrowa dz. wyznaczono strefe otwarta, zgodnie ze wskazaniami organu.
nr 79 strefa W zwigzku ze stanowiskiem organu ochrony srodowiska brak jest mozliwosci
29S0 przywrocenia strefy SN — jak w pierwszej wersji projektu planu ogélnego.
U(\;vzagéa(\:iw Profil podstawowy strefy otwartej obejmuje m.in. funkcje: teren rolnictwa z
uwzel dni zakazem zabudowy i teren zieleni naturalnej w ramach ktérych mozliwe jest
ogng ustalenie w planie miejscowym uzytku ekologicznego.
Dziatka potozona jest na obszarze, na ktérym zgodnie z zaleceniami planu
ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawy Milickie” nie nalezy lokalizowac
U nowych stawdéw oraz innych inwestycji wodochtonnych, z wyjgtkiem takich,
waga w . . . . )
Dagbrowa dz. cze4Ci ktérych gtéwnym celem bedzie zaopatrywanie w wode stawdéw rybnych
nr 125 strefa nieusvz | istniejacych w dniu wejscia w zycie zarzadzenia nr 28 Regionalnego
29S0 dnionge Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 20.12.2013r. w sprawie ustanowienia

planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawy Milickie” (Dz. Urz. Woj. Doln.
Poz. 6632 ze zm.). Z tej przyczyny w planie ogdélnym odstgpiono od
wyznaczenia stref produkgji rolniczej z profilem ,teren akwakultury i obstugi
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rybactwa”.

Uc\;vzae%ac]:iw Profil podstawowy strefy otwartej obejmuje m.in. funkcje: teren rolnictwa z
uwzgledni zakazem zabudgwy.i _teren ziele_ni naturalnej w ramach ktérych mozliwe jest
ona ustalenie w planie miejscowym uzytku ekologicznego.
W pierwszej wersji projektu przekazanej do opiniowania i uzgodnien na czesci
dziatki — w zakresie pokrywajgcym sige z ustaleniami miejscowego planu,
Uwaga w wyznaczono strefe zieleni i rekreacji wraz z profilem dodatkowym: teren ustug
czesci turystyki, teren ustug gastronomii, teren ustug sportu i rekreacji. W wyniku
nieuwzgle odmowy uzgodnienia projektu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Dabrowa dz dniona Srodowiska w zakresie ww. wyznaczonej strefy planistycznej, na dziatce
4 : wyznaczono strefe otwartg, zgodnie ze wskazaniami organu.
nrf124/;o W zwigzku ze stanowiskiem organu ochrony Srodowiska brak jest mozliwosci
strefa 29 przywrocenia strefy SN — jak w pierwszej wersji projektu planu ogélnego.
U(\;vzagéiiw Profil podstawowy strefy otwartej obejmuje m.in. funkcje: teren rolnictwa z
uwzgledni zakazem zabudgwy.i _teren ziele_ni naturalnej w ramach ktérych mozliwe jest
ona ustalenie w planie miejscowym uzytku ekologicznego.
Dabrowa dz.
nr 112, 113, Uwaga | Profil podstawowy strefy otwartej obejmuje m.in. funkcje: teren rolnictwa z
114, 254, uwzgledni | zakazem zabudowy i teren zieleni naturalnej w ramach ktérych mozliwe jest
255, 258 ona ustalenie w planie miejscowym uzytku ekologicznego.
strefa 29SO
D?Pglwgéj z Uwaga |Uwaga bezzasadna — wykracza poza kompetencje ustalen planu ogélnego. W
199/6 ’1 99'/7 nieuwzgle | planie ogélnym brak jest mozliwosci okreslenia zasad ochrony przed hatasem
’ dniona | od terendw linii kolejowej.
strefa 28S0
2?%?/\2/35(172' Uwaga . Przeznaczono w czesci wskgzane dziatki, zgodnie z intencjg sktadajgcego
58/3, 5’8/4, uwzgledni | uwage pod. strefe. produkcji w go.spodarstwach rolnych (w tym teren
strefa 28S0 ona akwakultury i obstugi rybactwa), zgodnie ze stanem faktycznym.
Uwaga bezzasadna w zakresie braku naniesienia zabytkowego cmentarza
ewangelickiego, zabytkowego mostu w Dgbrowie, paséw technologicznych od
gazociggu wysokiego ci$nienia, ktére wykraczajg poza kompetencje ustalen
Uwaga planu ogdinego. Nadm_ieniam,‘ ze spis zabytkow objetych_ formami ochron_y, o]
nieuwzgle ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk()_w i opiece
dniona nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) lub
Obreb ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw zostat ujety w
Dabrowa — uzasadnieniu do planu ogdlnego na podstawie Gminnego Programu Opieki
ogolne uwagi nad Zabytkami Gminy Krosnice na lata 2025-2028 (przyjety uchwatg nr
XVI11/93/2025 Rady Gminy Krosnice z dnia 25 czerwca 2025 r.).
Uwaga w
czesci | Swietlica wiejska zostata ujeta do strefy zieleni i rekreacji z profilem
uwzgledni | dodatkowym: teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i rekreacji.
ona
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105. | 20.02. Zmieniono w potnocnej czesci dziakki profil podstawowy zgodnie z uwaga na
2026 Kro$nice Uwaga |strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg. Wyznaczenie strefy
105 dz. nr 87 uwzgledni | wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg byto mozliwe ze wzgledu na
strefa 50SR ona potozenie dziatki w sgsiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy, ktory zostat
rozszerzony w opisanym zakresie.
106. | 20.02. Na etapie sporzadzenia projektu planu ogdlnego przeznaczono czesé dziafki
2026 (od strony istniejgcej zabudowy w pasie 60 m o powierzchni okoto 31 aréw)
pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z profilem
dodatkowym - teren zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej.
Wyznaczenie ww. strefy bytlo mozliwe ze wzgledu na potozenie dziafki
Zelezniki dz Uwaga bezposrednio przy obszarze uzupetnien zabudowy, ktéry zostat rozszerzony w
106 nr 62 strefa- nieuwzgle opisanym zakresie. Na pozostatej — dalszej czesci dziatki nie rozszerzono
86S0. 278SJ dniona obszaru uzupetnieh zabudowy, poniewaz co do zasady obejmujg one tereny
’ juz zainwestowane lub bezposrednio z nimi sgsiadujgce, umozliwiajgce
"uzupetnienie" tkanki wiejskiej.
Nadmieniam, ze chtonnosé terendw niezabudowanych mieszkaniowych w
planach miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia
nowych stref planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
107. 33.2062' Uwaga w Rozszerzono w tylnej czesci dziatki strefe wielofunkcyjng z zabudowg
czesci mieszkaniowg jednorodzinng z pominigciem uzytku Lzr//PsV, na ktorym
uwzgledni lokalizacja zabudowy jest niewskazana. Rozszerzenie ww. strefy bytlo mozliwe
Bukowice dz ona ze wzgledu na potozenie dziatki w sagsiedztwie obszaru uzupetnien zabudowy,
107 nr 726/7 ’ ktory zostat rozszerzony w opisanym zakresie,
strefa 86SO
Uwaga w
czescl |y trefe otwart tej czesci dziatki
nieuwzgle rzymano strefe otwartg w pozostatej czgsci dziatki.
dniona
108. 38.2062- Uwaga w Brak dostepu do utwardzonej drogi publicznej, brak uzbrojenia dziatki,
czesci oddalenie od jednostki osadniczej wsi oraz potozenie w czesci na uzytkach
nieuwzgle zadrzewien $rédpolnych i tgkowych — cennych przyrodniczo, wyklucza
¢ azv Wielkie dniona przeznaczenie dziatek pod strefe ustugowa lub zieleni i rekreacji z profilem
108 dzynr 78/1 dodatkowym: teren ustug turystyki, teren ustug sportu i rekreacji.
strefa 45S0O
Uwaga w
czesci | Wyznaczona strefa otwarta w profilu podstawowym obejmuje m.in. funkcje
uwzgledni | terenu wéd.
ona
109. | 20.02. Brak uzbrojenia dziatki, oddalenie od jednostki osadniczej wsi oraz potozenie
2026 na uzytkach fgkowych — cennych przyrodniczo, wyklucza przeznaczenie
dziatek pod strefe ustugowa lub zieleni i rekreacji z profilem dodatkowym:
teren ustug turystyki, teren ustug sportu i rekreac;ji.
Ponadto dziatka potozona jest na obszarze, na ktérym zgodnie z zaleceniami
Swiebodow Uwaga planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawy Milickie” nie nalezy lokalizowac¢
109 dz. nr 142 nieuwzgle nowych stawow oraz innych inwestycji wodochtonnych, z wyjatkiem takich,
stréfa 7150 dniona ktérych gtéwnym celem bedzie zaopatrywanie w wode stawéw rybnych
istniejagcych w dniu wejScia w 2zycie zarzgdzenia nr 28 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 20.12.2013r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawy Milickie” (Dz. Urz. Woj. Doln.
Poz. 6632 ze zm.). Z tej przyczyny w planie ogdélnym odstgpiono od
wyznaczenia strefy produkcji rolniczej z profilem ,teren akwakultury i obstugi
rybactwa”.
110. | 20.02. Brak uzbrojenia dziatki, oddalenie od jednostki osadniczej wsi oraz potozenie
2026 Swiebodéw Uwaga |na uzytkach tgkowych — cennych przyrodniczo, wyklucza przeznaczenie
110 dz. nr 143 nieuwzgle | dziatek pod strefe ustugowa lub zieleni i rekreacji z profilem dodatkowym:
strefa 71S0O dniona | teren ustug turystyki, teren ustug sportu i rekreacji.

Ponadto dziatka potozona jest na obszarze, na ktérym zgodnie z zaleceniami
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planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawy Milickie” nie nalezy lokalizowac¢
nowych stawdw oraz innych inwestycji wodochtonnych, z wyjgtkiem takich,
ktorych gtéwnym celem bedzie zaopatrywanie w wode stawéw rybnych
istniejagcych w dniu wejscia w zycie zarzgdzenia nr 28 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 20.12.2013r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawy Milickie” (Dz. Urz. Woj. Doln.
Poz. 6632 ze zm.). Z tej przyczyny w planie ogdélnym odstgpiono od
wyznaczenia strefy produkcji rolniczej z profilem ,teren akwakultury i obstugi
rybactwa”.

1. 2206%' Utrzymano strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jak
Bukowice dz. Uwaga |w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym oraz strefe otwartg na
111 nr 39/2 strefa | nieuwzgle | pozostatym obszarze. Dziatka znajduje si¢ na terenie, na ktéorym nie
17SJ, 95S0 dniona | przewiduje sie rozwijania kolejnej zabudowy ze wzgledu na zbyt waski dojazd
i ingerencje w obszary lesne i wodne — cenne przyrodniczo.
112. | 20.02. Rozszerzono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
2026 Uwaga w | SJ. Rozszerzenie ww. strefy bylo mozliwe ze wzgledu na potozenie czesci
czesci | dziatki w granicach obszaru uzupetnien zabudowy, ktéry zostat rozszerzony w
uwzgledni | opisanym zakresie.
ona W tylnej czesci dziatki wyznaczono strefe produkcji rolnej SR zgodnie z
Felezniki dz. intencjg skfadajgcego uwage.
nr 1§;S%refa Tylna czes$¢ dziatki nie sgsiaduje bezposrednio z wyznaczonym obszarem
U uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia
waga w ; . y
czesc pod :strefe.W|eIofunkchna z ngudowa zagrodowa. Ponadto .c.h4onnosc
nieuwzgle terenédw niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych
112 dniona przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z
czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
Potozenie dziatki w sasiedztwie cieku Tazyna oraz na uzytkach tgkowych -
cennych przyrodniczo wyklucza mozliwosé wyznaczenia strefy SR produkc;ji
Zelesniki dz. Uwaga rolnic;zej. Zgodnie z § 3 ust.1 pkt7 Rozporzqdzepia Wojewody Dqlnoélaskiego
nr 1 strefa nieuwzgle z dnlg 23 marca 2007 r. w sprawie parku .Kra!obrazowego Dolina Baryczy,
86S0 dniona obowazwg zakaz bl'Jd"owanlalnowych_ oplektgw budoyvlan_ygh w pasie o
szerokosci 100m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackie;j.
113. | 20.02. Dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w
2026 zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
Wabnice dz. Uwaga |zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chtonno$¢ terendw
nr 37/4 strefa | nieuwzgle | niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
64SN dniona | wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.
Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym bez dostepu do drogi
publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w
Wabni zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
abnice dz. Uwaga bud ieszkani ied dzi Ponadt hi et :
113 nr 22/18 nieuwzgle zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chionnos¢  terendw
. niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
strefa 86SO dniona . i ; .
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.
Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza wyznaczonym
obszarem uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci
Wabnice dz. Uwaga |przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
nr 22/19 nieuwzgle | jednorodzinng z profilem teren zabudowy letniskowej Ilub rekreaciji
strefa 86SO dniona | indywidualne;. Ponadto chtonnosé terenéw niezabudowanych
mieszkaniowych ~w  planach  miejscowych  przekracza  wyliczone

zapotrzebowanie na nowag zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci
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dowolnego wyznaczenia nowych stref planistycznych mieszkaniowych (w tym
zabudowy letniskowej) na obszarach gminy.

Wierzchowice
dz. nr88/19

Wskazane dziatki stanowig czes¢ zespotu dworsko-folwarcznego,

strefa 78SU Uwaga |podlegajgcego ochronie konserwatorskiej, na ktérym zgodnie z wytycznymi
nieuwzgle | Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zakazuje sie lokalizacji nowej
Wierzchowice | dniona | zabudowy.
dz. nr 88/21 Nadmieniam, ze dziatki zostaly przeznaczone pod strefe ustugows.
strefa 78SU
114. 2206%. Uwaga w
czescCi Wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
uwzgledni | w pasie 50m od drogi gminne;.
Swiebodéw ona
114 dz. nr 152/2
strefa 71SO
Uwaga w
czesci | W pozostatej, tylnej czesci dziatki utrzymano strefe wielofunkcyjng z
nieuwzgle | zabudowg zagrodowa.
dniona
115. Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzone;j
Police dz. nr Uwaga |drogi publicznej. W przypadku lokalizacji funkcji ustugowo-produkcyjnej,
79/7 strefa | nieuwzgle | wymuszatby ona dojazd do dziatki do$s¢ waskg drogg dojazdowa
269SJi82SO | dniona |przebiegajgca przez przysiotek Wieckdw, przy ktorej znajdujg sie budynki
mieszkalne, co mogto by¢ przyczyng konfliktéw spotecznych.
Dziatka potozona jest w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
Wierzchowice | Uwaga | ochronie przyrody, na ktérych zgodnie ze wskazaniami Regionalnego
dz. nr206/1 | nieuwzgle | Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie nalezy lokalizowaé nowych terenéw pod
20.02 strefa 83SR dniona |zabudowe w znacznej odlegtosci (ok. 550m) od istniejgcych terenow
2(526. 115 zainwestowanych. Nadmieniam, ze dziatka w znacznej czgs$ci stanowi grunty
takowe niewskazane pod lokalizacje postulowanej zabudowy.
Dziatka potozona jest w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, na ktérych zgodnie ze wskazaniami Regionalnego
Wierzchowice | Uwaga | Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie nalezy lokalizowaé nowych terenéw pod
dz. nr 258 nieuwzgle | zabudowe w znacznej odlegtosci (ponad 1000m) od istniejgcych terenow
strefa 74SR dniona | zainwestowanych. Nadmieniam, ze dziatka =znajduje sie na terenie
nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzonej drogi publicznej oraz w znacznej
czesci stanowi grunty tgkowe niewskazane pod lokalizacje postulowanej
zabudowy.
116. Rozszerzono od strony istniejacej zabudowy - w pasie 40m strefe
U wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Dziatka posiada
waga w . N . LA .
czesc dostep do mezbedne_gp uzbrojenia i utwardzone_J dr.ogl gminnej. Ro_zszerzeme
uwzgledni wWw. str<_afy bylo mozliwe ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie qbszaru
Bukowice dz ona uzupetnien zabudowy, ktéry zostat powiekszony w opisanym zakresie oraz
) istniejacy budynek na dziatce nr 773/3, kidry jeszcze nie zostat uwzgledniony
nr 773/1 w ewidencji budynkow.
strefa 95S0
20.02. 116
2026 Uwaga w
0ZesCl -y pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe otwarta.
nieuwzgle
dniona
Bukowice dz. Uwaga | Dzialki potozone sg na terenie nieuzbrojonym bez dostepu do utwardzonej
nr721/8 nieuwzgle | drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnieh zabudowy, w
strefa 95S0O dniona. |zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinng. Nadmieniam przy tym, ze stanowig one uzytek
rolny klasy Ill, na ktorym brak jest mozliwosci rozszerzenia obszaru
uzupetnien zabudowy ze wzgledu na przepisy rozporzgdzenia w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym

Bukowice dz. gminy, wykluczajgce rozszerzenie ouz na uzytkach rolnych klas |I-lll
nr721/9 potozonych w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
strefa 95SO publiczne;j.
Ponadto chtonnos$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
117. Grabownica
dz. nr 163/1
strefa 90SO
Grabownica
dz. nr 163/2
strefa 90SO
Grabownica Dz!a}ki potozona $q poza wyznaczonym obszar_em uzupemierﬁ_ zabudovyy, w
dz. nr 163/3 zwigzku z czym nie ma mpzllwoém przeznaczenia pgd strefe vylelofunkcyjna z
strefa 90SO Uwaga zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub strefe wielofunkcyjng z zabudowg

20.02. 117 nieuwzgle zagrodowg.

2026 . dniona Ponadto chtonno$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
Grabownica " | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
dz. nr 163/4 zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
strefa 9050 planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

Grabownica

dz. nr 163/5

strefa 90SO

Grabownica

dz. nr 163/6

strefa 90SO
118. Dabrowa dz. Dziatki potozone sg w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody
nr 257/1 wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

20.02 strefa 29SO Uwaga | przyrody, na ktorych zgodnie ze wskazaniami Regionalnego Dyrektora

2(526. 118 nieuwzgle | Ochrony Srodowiska, nie nalezy lokalizowa¢ nowych terenéw pod zabudowe
Dgbrowa dz. dniona. |w znacznej odlegtosci (okoto 500 m) od istniejacych terendw
nr 85 strefa zainwestowanych. Nadmieniam, ze dziatki znajdujg sie na terenie

2980 nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzonej drogi publiczne;.
119. Uwaga w Ze wzgledu na brak mozliwosci wyznaczenia stref wielofunkcyjnej z zabudowa
czesc mieszkaniowg jednorodzinng lub wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
uwzgledni (uwaga“nr 120), W pétnocnej czesci dziatki wyznaczono s.trefe zielgni i
Pierstnica dz ona rekreac;p z proﬂler_n quatko_wym: teren ustug turystyki o zasiegu
20.02. 119 r 113 strefa' odpowiadajgcym sgsiedniej strefie 127SZ.
2026 5450 [
(\;Vz?éiiw Ze wzgledg na p_o’fozer_wie poza jednostka ‘osadniqzq \.NSi,. brak uzbrojenia i
nieuwzgle utwardzonej drogi publicznej, w pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe
dniona otwarta.
120. Dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w
zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
20.02. Pierstnica dz. _Uwaga zzggggx;meszkamowa jednorodzinng lub strefe wielofunkcyjng z zabudowg
120 nr 113 strefa | nieuwzgle - . . . .
2026 5450 dniona Ponadto chtonno$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach

miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.
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121.

Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym poza wyznaczonym obszarem
uzupetnien zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwo$ci przeznaczenia

20.02 Wierzchowice | Uwaga | pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows.
oy 121 dz.nr296 | nieuwzgle | Ponadto chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
2026 . - . .
strefa 82S0O dniona. | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

122. Wskazana czes$¢ dziatki potozony jest na terenie nieuzbrojonym oraz poza

wyznaczonym obszarem uzupetniern zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
20.02 Dziewietlin Uwaga |mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
N 122 dz. nr3/3 nieuwzgle | Ponadto chfonno$¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
2026 . - . .
strefa 30SO dniona | miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

123. Czes¢ dziakki (w zakresie terenu RM/6 wyznaczonego w planie miejscowym),
zostata okre$lona jako strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
natomiast w czesci tylnej dziatki wyznaczono strefe SR produkcji
umozliwiajgcg lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg
rolng.

20.02 Czarnogozdzi | Uwaga |W pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe otwartg, poniewaz stanowi ona w
2026 123 ce dz. nr43/3 nleuyvzgle czesci grunty takowe nlewskazan'e 'pod zabudowe oraz po’fozqna Jes_t'poz’elz
strefa 89SO dniona | wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, ktéry warunkuje mozliwo$é
przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa.
Ponadto chtonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

124. Dziatka potozona jest w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

20.02 Czarnogozdzi | Uwaga |ochronie przyrody, na ktoérych zgodnie ze wskazaniami Regionalnego
2(526. 124 | ce dz. nr77/2 | nieuwzgle | Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie nalezy lokalizowa¢ nowych terenéw pod
strefa 89SO dniona |ustugi turystyczne w znacznej odlegtosci (okoto 460 m) od jednostki
osadniczej wsi Czarnogozdzice. Nadmieniam, ze dziatka znajduje sie na

terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzonej drogi publiczne;.

125. Uwaga w - s s . .

czesci Oznaczong czesci d2|aiI§|, z .wyjatkle“m zaqrzewmnego uzytku Lzr-tlV
uwzgledni przeznaczono pod strefe zieleni i rekreacji z profilem dodatkowym: teren ustug
ona turystyki, teren ustug sportu i rekreacji teren gastronomii.
20.02 Dabrowa dz. . . - .’
20-26. 125 nr 151 strefa W zwigzku z po{ozenlenj_dzw’;\’fl.(l poza wyznaczonym obszargm uzupe"rmen
28S0 Uwaga w zabudowy, brak jest mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
.. | zabudowg zagrodowa.

czesci g . . . .
nieuwzgle quadto chtonnosé terenow. niezabudowanych mlgszkanlowych w planach
dniona miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref

planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

126. Dabrowa dz. A AL . .

20.02. nr 171/3 Uwaga . O;naczoqa czesé d2|a+k|.przeznaczono ppd strefgmel_ofunkcqu z ngudowq
2026 126 strefa 48SZ, uwzgledni mles_zkar_nc_)wq jednorodzinng — w zakresie odpowiadajgcym terenowi RM/5 w
2850 ona planie miejscowym,

127. Dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy,

ktéory warunkuje mozliwos¢ przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z

Pierstnica dz Uwaga zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto dziatka stanowi grunty

20.02. 127 nr 270/1 ) nieuwzgle chronione klasy RIllb. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobu
2026 strefa 54S0 dniona wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, brak

jest mozliwosci rozszerzenia ouz na uzytkach rolnych klas I-1ll potozonych w
odlegtosci wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publiczne;j.
Nadmieniam, ze chtonnosé terendw niezabudowanych mieszkaniowych w
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planach miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia
nowych stref planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

128.

20.02.
2026

128
(powtorz
enie
uwagi
098)

Uwaga rozpatrzona w pkt 098 tabeli

129.

20.02.
2026

129

Dziewietlin
dz. nr44/2
strefa 35SR

Dziewietlin
dz. nr 45/7
strefa 35SR

Uwaga nie
podlega
rozpatrzen
iu

Uwaga nie podlega rozpatrzeniu — nie dotyczy sporzadzanego planu
ogolnego.

130.

20.02.
2026

130

Pierstnica dz.
nr 278/1
strefa 54S0O

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Wskazana czes¢ dziatki potozona jest poza wyznaczonym obszarem
uzupetnien zabudowy, ktory warunkuje mozliwoS¢ przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto chionnos¢ terenéw
niezabudowanych mieszkaniowych w planach miejscowych przekracza
wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci dowolnego  wyznaczenia nowych stref  planistycznych
mieszkaniowych na obszarach gminy.

Pierstnica dz.
nr 285, strefa
54S0O

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzone;j
drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnien zabudowy, w
zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Ponadto chtonno$é terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

W kwestii dotyczgcej umozliwienia lokalizacji instalacji fotowoltaicznej —
przedmiotowa dziatka potozona jest w sagsiedztwie terenéw mieszkaniowych,
na ktorych lokalizacja elektrowni stonecznej jest niewskazana ze wzgledu na
mozliwo$¢ konfliktdw spotecznych, zas czes¢ dziatki stanowi grunty klasy Il —
chronione. Nadmieniam przy tym, ze w obrebie Pierstnica zostaty juz
wyznaczone strefy otwarte 11SO, 57S0O, 58S0O, 103SO, 106SO, 107SO z
mozliwoscig lokalizacji elektrowni stonecznych (m.in. na podstawie wnioskow
inwestorow z branzy fotowoltaicznej), obejmujgce zgrupowania dziatek o
duzych powierzchniach, potozonych w oddaleniu od terenéw mieszkaniowych,
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz spetniajace
okreslone kryteria przyrodnicze.

Pierstnica dz.
nr 277 strefa
54S0, 197SJ

Uwaga w
czesci
uwzgledni
ona

W czesci frontowej dziatki — w zakresie odpowiadajgcym terenowi 8MN
wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng
oraz jg rozszerzono od drogi gminnej. Rozszerzenie ww. strefy byto mozliwe
ze wzgledu na polozenie dziatki z dostepem do drogi gminnej, sieci
infrastruktury technicznej oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
uzupetnien zabudowy.

Uwaga w
czesci
nieuwzgle
dniona

Na pozostatej czesci dziatki utrzymano strefe otwartg. Znajduje sie ona poza
wyznaczonym obszarem uzupetnienn zabudowy, w zwigzku z czym nie ma
mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

Ponadto chtonnos¢ terendéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

tazy Wielkie
dz. nr194
strefa 45S0

Uwaga
nieuwzgle
dniona.

Dziatka potozona jest na terenie nieuzbrojonym, bez dostepu do utwardzone;j
drogi publicznej oraz poza wyznaczonym obszarem uzupetnieth zabudowy, w
zwigzku z czym nie ma mozliwosci przeznaczenia pod strefe wielofunkcyjng z
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zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Ponadto chtonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych w planach
miejscowych przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w
zwigzku z czym brak jest mozliwosci dowolnego wyznaczenia nowych stref
planistycznych mieszkaniowych na obszarach gminy.

131.

20.02.
2026

131

Obszar objety
planem
0goinym

Uwaga w
czescCi
uwzgledni
ona

Ad.1 Uwzgledniono w tresci uzasadnienia do planu ogdlnego istotne zapisy
rozporzadzenia Wojewody Dolno$laskiego nr 3 z dnia 28 marca 2007 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, a w szczegodlnosci celu
szczegolnego ochrony Parku oraz wprowadzonych zakazow.

Uwaga w
czesci
nieuwzgle
dniona.

Nie wprowadzono wszystkich zapisow opublikowanych w rozporzgdzeniu —
celem uzasadnienia do planu ogdlnego jest w szczegdlnosci wyjasnienie
przyczyn przyjetych rozwigzah przestrzennych, a takze sposobu
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju gminy, a nie kopiowanie tresci ustaleh
aktow prawnych.

Uwaga
uwzgledni
ona

Ad.2 i 3. Uwage uznaje sie za uwzgledniong - w projekcie planu ogélnego
uwzgledniono wystepowanie wymienionych form ochrony przyrody. Sposéb
uwzglednienia okredlono w rozdziale 5 pkt 4 uzasadnienia. Nadmieniam, ze
projekt planu ogélnego uzyskat pozytywng opinie i uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, co potwierdza wiasciwe uwzglednienie
wystepowania wymienionych form ochrony przyrody.

Uwaga
uwzgledni
ona

Ad. 4. Skorygowano w uzasadnieniu do planu ogdlnego petng nazwe Parku
Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” oraz podstawe prawng jego utworzenia i
funkcjonowania.

Uwaga
uwzgledni
ona

Ad. 5. Uzupetniono w uzasadnieniu do planu ogodlnego katalog zakazow
obowiagzujgcych na obszarze Parku.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Ad. 6. Przebieg granicy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” na mapie
uwarunkowan zatgcznika graficznego uzasadnienia zostat pozyskany z bazy
danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska http://sdi.gdos.gov.pliwfs.
Plan ogodlny nie ma kompetencji do korygowania granic obszaréw
podlegajacych ochronie.

Uwaga
w czesci
uwzgledni
ona

Ad. 7. Na calym obszarze planu ogdlnego ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania przyrodnicze, a w szczegolnosci potozenie przewazajgcej
czesci gminy w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody
wymienionymi w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, brak jest mozliwo$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ponadto na
obszarach podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie nie
wyznaczono stref otwartych umozliwiajgcych lokalizacje
wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych.
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http://sdi.gdos.gov.pl/wfs

Uwaga
W czescCi
nieuwzgle

dniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zakazu lokalizowania
wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych w buforze o szerokosci 1 km
od granic Parku. Lokalizacja stref otwartych z dopuszczeniem elektrowni
stonecznych byta szczegdétowo analizowana pod katem ingerencji w
miejscowy krajobraz. Zostaty one usytuowane w odsunieciu od granic Parku i
terenéw mieszkaniowych, a istniejgce zadrzewienia srédpolne, nadwodne, czy
tez naturalne wzniesienia terenu oraz sztuczne (nasyp linii kolejowej), w
znacznym stopniu bedg powodowac ich przystoniecie. W przypadku braku
takiego przystonigcia — na etapie planu miejscowego bedzie mozliwe
stworzenie dodatkowej strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto neutralne kolory
elementéw elektrowni, niewysoka konstrukcja (do 5 m), sprawig, ze tego typu
inwestycje beda tatwo zanika¢ w krajobrazie.

Sporzadzajgc projekt planu zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, za podstawe dziatah w zakresie
przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy — przyjmuje sie tad przestrzenny i potrzeby
zrownowazonego rozwoju. Oznacza to, ze dziatania $rodowiskowe,
gospodarcze i spoteczne muszg by¢ rownowazone. Nalezy wzig¢ pod uwage,
ze okoto 2/3 powierzchni obszaru gminy Krosnice znajduje sie w zasiegu
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody, gdzie lokalizacja wielkoprzestrzennej farmy fotowoltaiczne;j
jest praktycznie niemozliwa. Z kolei w pozostatej, potudniowej czesci gminy
znajdujg sie znaczne kompleksy lesne, natomiast w obrebie Bukowice
wystepujg najwieksze ilosci gleb chronionych Il klasy, ktére nie powinny byé
przeznaczane na cele nierolnicze. Na obszarze gminy Krosnice brak jest
alternatywnych obszaréw o industrialnym charakterze, silnie zdegradowanych
znajdujgcych sie poza granicami form ochrony przyrody, ktére umozliwiatyby
lokalizacje elektrowni stonecznej o wigkszej powierzchni.

Wyznaczone obszary stref otwartych z profilem dodatkowym elektrowni
stonecznej sg efektem kompromisu, gdzie wzieto pod uwage lokalne
uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz potrzeby rozwoju
gospodarczego i poprawy jakosci zycia spotecznego.

Odnosnie strefy SP — profil podstawowy jest okreslony zgodnie z
rozporzadzeniem i nie podlega modyfikacji czy ,zawezeniu”.

Odnosnie stref SR i SU — profil dodatkowy elektrowni stonecznej moze
stanowi¢ wsparcie w prowadzonej dziatalnosci rolniczej lub ustugowe;j.
Szczegotowe okreslenie ewentualnej mocy urzadzen i jej lokalizacja bedzie
ustalona na etapie planu miejscowego. Biorac pod uwage, ze jest to profil
dodatkowy, w przypadku zmiany planu miejscowego, elektrownia stoneczna
powinna stanowi¢ funkcje towarzyszaca, zatem jej powierzchnia zostanie
ograniczona i nie bedzie to wielkopowierzchniowa farma fotowoltaiczna.
Nadmieniam, ze wskazane strefy nie posiadajg duzej powierzchni i znajdujg
sie na pograniczu terendéw zabudowanych, najczesciej w czesci tylnej,
nieeksponowanej w zwigzku z czym nie powinny negatywnie oddziatywa¢ na
walory krajobrazowe.

obreb
Suliradzice:
197SZ,
198SZi
199SZ

Uwaga
bezzasad
nia

Ad.8 Brak wskazanych stref planistycznych w planie ogolnym - zostaty one
na etapie opiniowania i uzgodnien wigczone do strefy otwartej w wyniku
przeprowadzonych ustalen z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

obreb
Zelezniki:
181SZ,
182SZ i
183SZ

Uwaga w
czesci
nieuwzgle
dniona

Utrzymano strefe wielofunkcyjng zabudowy zagrodowej z profilem
dodatkowym teren ustug”, ktéra obejmuje tereny juz przeznaczone pod
zabudowe zagrodowg w obowigzujgcym planie miejscowym. Profil dodatkowy
seren ustug” stanowi ewentualng mozliwos¢ alternatywnego rozwoju dla
funkcji zabudowy zagrodowej. Rodzaj funkcji ustugowej (np. ustugi turystyki)
oraz zasadnos$¢ jej wyznaczenia bedzie szczegdtowo analizowany na etapie
planu miejscowego. Nadmieniam, ze przedmiotowe strefy obejmujg grunty
rolnicze o ubogiej bior6znorodnosci.

obreb tazy
Wielkie:
16184,

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Ad.9 Utrzymano strefe  wielofunkcyjng zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra obejmuje tereny juz przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi turystyki i rekreacji w obowigzujgcym
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163SJ, 164SJ
i 165SJ

planie miejscowym. tazy Wielkie sg miejscowoscia o charakterze
turystycznym, gdzie jest duze zainteresowanie tego typu zabudowsg. Znaczna
czesc¢ dziatek we wskazanych strefach jest zabudowana i nie uwidoczniona w
ewidencji budynkow, a dziatki niezabudowane stanowig rezerwe pod dalszy
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowe;j.

48SR, 50SR
obreb
Krosnice

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Ad.10 Utrzymano strefe produkcji rolniczej z profilem dodatkowym ,teren
elektrowni stonecznej”. Profil dodatkowy elektrowni stonecznej moze stanowic
wsparcie w prowadzonej dziatalnosci rolniczej, ktéra zuzywa duzo pradu, a
szczegotowe okreslenie ewentualnej mocy urzgdzen bedzie ustalone na
etapie planu miejscowego. Nadmieniam, ze obie strefy nie posiadajg duzej
powierzchni (ok. 1,5 ha) i znajdujg sie na pograniczu terenéw zabudowanych
— w czesci tylnej, nieeksponowanej, a strefa 48SR w bliskim sasiedztwie
oczyszczalni sciekow.

8-9S0, 19-
20S0O
Bukowice,
42S0
Kuznica
Czeszycka,
46S0 tazy
Wielkie, 56-
59S0
Pierstnica;

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Lokalizacja wskazanych stref otwartych z dopuszczeniem elektrowni
stonecznych byta szczegdétowo analizowana pod katem ingerencji w
miejscowy krajobraz. Zostaty ona usytuowane w odsunieciu od granic Parku i
terenéw mieszkaniowych, a istniejgce zadrzewienia srédpolne, nadwodne, czy
tez naturalne wzniesienia terenu i sztuczne (nasyp linii kolejowej), w
znacznym stopniu bedg powodowac ich przystoniecie. W przypadku braku
takiego przystonigcia — na etapie planu miejscowego bedzie mozliwe
stworzenie dodatkowej strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto neutralne kolory
elementow elektrowni, niewysoka konstrukcja (do 5 m), sprawig, ze tego typu
inwestycje bedg tatwo zanika¢ w krajobrazie. Nadmieniam przy tym, ze czesc¢
ze wskazanych stref (56-58S0) zostato wyznaczonych w $lad za ustaleniami
obowiazujgcych planéw miejscowych, w ktorych juz ustalono tereny elektrowni
stonecznych.

W przypadku strefy 42SO — zostata wyznaczona na potrzeby zapewnienia
energii elektrycznej dla zaktadu piekarni w Kuznicy Czeszyckiej. Strefa jest
usytuowana w czesci tylnej zaktadu — przystonigtej przez zabudowe zakfadu i
zadrzewienia wzdtuz cieku wodnego, a jej powierzchnia jest niewielka i wynosi
0,77 ha.

Sporzadzajac projekt planu zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, za podstawe dziatan w zakresie
przeznaczania terendow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy — przyjmuje sie tad przestrzenny i potrzeby
zrownowazonego rozwoju. Oznacza to, ze dziatania $rodowiskowe,
gospodarcze i spoteczne muszg by¢ rownowazone. Nalezy wzigé pod uwage,
ze okoto 2/3 powierzchni obszaru gminy Krosnice znajduje sie w zasiegu
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody, gdzie lokalizacja wielkoprzestrzennej farmy fotowoltaiczne;j
jest praktycznie niemozliwa. Z kolei w pozostatej, potudniowej czesci gminy
znajdujg sie znaczne kompleksy lesne, natomiast w obrebie Bukowice
wystepujg najwieksze ilosci gleb chronionych Il klasy, ktére nie powinny byé
przeznaczane na cele nierolnicze. Na obszarze gminy Krosnice brak jest tez
alternatywnych obszaréw o industrialnym charakterze, silnie zdegradowanych
znajdujagcych sie poza granicami form ochrony przyrody, ktére umozliwiatyby
lokalizacje elektrowni stonecznej o wigkszej powierzchni.

Wyznaczone obszary stref otwartych z profilem dodatkowym elektrowni
stonecznej sg efektem kompromisu, gdzie wzigto pod uwage lokalne
uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz potrzeby rozwoju
gospodarczego i poprawy jakosci zycia spotecznego.

16SU — obreb
Czarnogozdzi
ce,

41SU — obreb
Krosnice,
45SU — obreb
Kuznica
Czeszycka,
60SU — obreb
Pierstnica

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Utrzymano strefy ustugowe z profilem dodatkowym ,teren elektrowni
stonecznej”. Profil dodatkowy elektrowni stonecznej moze stanowi¢ wsparcie
w prowadzonej dziatalnosci ustugowej, a szczegdtowe okreslenie ewentualnej
mocy urzadzen i ich powierzchnia bedzie ustalona na etapie planu
miejscowego. Nadmieniam, Zze wszystkie strefy nie posiadajg duzej
powierzchni, znajdujg sie na pograniczu terenéw zabudowanych, na
obszarach nieeksponowanych. Wyjatkiem jest strefa 16SU usytuowana przy
wjezdzie do miejscowosci, ale tak jak wyzej wyjasniono ewentualna
lokalizacja elektrowni stonecznej bedzie ustalana na etapie planu
miejscowego.
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Utrzymano wskazane strefy gospodarcze. Zostaty one wyznaczone w planach

16-18SP Uwaga | miejscowych i stanowig jedyne tereny produkcyjne (o wiekszej powierzchni)
— obreb nieuwzgle | na obszarze naszej gminy z mozliwoscig lokalizacji zabudowy produkcyjnej,
Krosnice dniona | potozone przy drodze wojewddzkiej i linii kolejowej oraz niezbednego
uzbrojenia.
é?SU N ot?ret_J Uwaga | Utrzymano strefe ustugowa, zgodnie ze stanem faktycznym. Ponadto strefa
zarnogozdzi | . . - A f ) .
ce nieuwzgle | jest niewielka obejmuje jedng dziatke i usytuowana jest na obszarze
’ dniona | nieeksponowanym.
Czesc Uwaga nie
terenéw podlega |Ad.11 Uwaga stanowi informacje, brak mozliwosci ustosunkowania sie do jej
lesnych rozpatrzen | tresci.
Parku iu
Ad.12 i 13. Przywotany audyt krajobrazowy dla wojewddztwa dolnoslgskiego
U jest w trakcie opracowywania i nie stanowi dokumentu prawnie
waga S . C e I
Obszar planu nieuwzal obowiagzujgcego. Wystepujgce w projekcie audytu pojecia ,rekomendacji i
ogolnego dni ge wytycznych”, nie mogg by¢ zréwnane z pojeciem ,nakazéw i zakazow”.
niona L . ; .
Rekomendacje i wytyczne to normy kierunkowe, ktére byty w trakcie
opracowywania projektu planu ogdlnego szczegétowo analizowane.
Uwaga nie | Ad. 2.1,2.2,2.3,2.4, 3,4, 6.
Obszar planu | podlega |Uwaga stanowi informacje — ogodlne wytyczne z audytu przyrodniczo-
ogolnego rozpatrzen | krajobrazowe. Brak mozliwosci ustosunkowania sie do jej tresci oraz o
iu szczegotowosci wykraczajgcej poza kompetencje ustalen planu ogélnego.

Zatgczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

Elektronicznie podpisany
przez Andrzej Biaty

Data: 2026.06.10 12:38:59
+02'00"

(podpis Wajta)
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