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Uchwatla Nr ....... /eeeed2026
Rady Gminy Kro$nice
Z dnia .... ........ 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Krosnice, obejmujgcego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 564/1 i 564/2 obreb Bukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2026.662 ze
zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2026.538 ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XX1/129/2025 Rady Gminy Kro$nice z dnia 5 listopada 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Kros$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 564/1 i 564/2 obreb Bukowice, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Planu ogélnego Gminy Kro$nice (Uchwata nr XXXIII/169/2026 Rady
Gminy Kro$nice z dnia 17 czerwca 2026 r.), Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacy
swoimi granicami dziatki o nr ewid. 564/1 i 564/2 obr¢b Bukowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w cze$ci graficznej planu, stanowigcej zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiaca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okre§lenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
budynku oraz symetrii uktadu gléwnych potaci;

2) dach pflaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogoét
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tgczno$ci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw;
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6) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgs$ci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia zabudowy
lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia uzupelniajacego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czg$ci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowys;

6) strefa zieleni izolacyjnej;

7) granica Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” — pokrywa caly obszar planu;

8) granica stanowiska archeologicznego 36/20/74-32 AZP (wie$§ $redniowieczna) wraz ze strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar objety planem
znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy” - obowiazuja zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa
dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr 303 poz. 3494).

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego 36/20/74-32 AZP (wie$
sredniowieczna), ujetego w ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktérego wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej OW zabytkéw archeologicznych;

2) dla stanowiska archeologicznego i strefy ochrony konserwatorskiej OW, o ktérych mowa w pkt 1, ustala
si¢ nastepujace zasady ochrony — dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska wuzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego ,,W28-Opracowanie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Dolina Baryczy”.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii — o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z
wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;
2) zaopatrzenie w wode:
a) przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) odprowadzanie Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem
do oczyszczalni SciekOw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) Scieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

4) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywé6z odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obsluge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne Zzrédta energii, o mocy nie przekraczajacej 500 kW;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 9. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem U-P, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi: handlu, rzemies$lnicze, biurowe i administracji;

2) produkcja: przemystowa, sktady i magazyny.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, zwartym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, hal namiotowych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w czg¢$ci graficznej planu;

4) nastepujace czeSci budynkéw moga pomniejsza¢ odleglosci liczone od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepetnosprawnych o nie wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o nie wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy o nie wigcej niz 0,6 m;

5) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu i
prowadzenia dzialan ratowniczych;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe;

7) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw dwuspadowych, jednospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 12°+35° dla dachéw dwuspadowych i jednospadowych,
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¢) w dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie materiatéw w odcieniach czerwieni, brazu,
szaro$ci, grafitu lub czarnym; dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachem solarnym;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,60;

9) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,0-0,02;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej — obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig izolacyjng, o
szerokosci 5 m, dla ktérego okre$la si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania:
a) co najmniej 90% obszaru nalezy zagospodarowa¢ zielenig izolacyjna,
b) nalezy stosowa¢ gatunki zgodnie z rodzima roslinno$cig i siedliskiem, w tym z wykorzystaniem
gatunkéw zimozielonych.

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, jezeli takie oddzialywanie zostanie
stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, na podstawie
wykonanej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m”.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez przylegly droge gminng (dziatka nr 562/1);

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia terenu, dla ktérych
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m;

3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na czterech zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach i
magazynach,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

4) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych;

5) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 8.

6. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony w czg$ci graficznej planu symbolem RZM, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa;

2) uzupelniajace - ustugi: handlu, rzemie$lnicze, biurowe i administracji.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu;

4) nastepujace czeSci budynkéw moga pomniejsza¢ odleglosci liczone od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejScia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepetnosprawnych o nie wiecej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o nie wigcej niz 1,2 m,

¢) okapy i gzymsy o nie wi¢cej niz 0,6 m;

5) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gas$niczym mozliwos¢ dojazdu i
prowadzenia dziatan ratowniczych;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pigtro i poddasze uzytkowe;

7) w zakresie ksztaltowania dachéw:
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a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 25°+45° dla
dachéw wielospadowych,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosSci do 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

d) w dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub innym
materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym; dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia dachem solarnym,

e) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkéw
takich jak: wykusze, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,5;
9) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,8-0,05;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,3.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) dopuszcza si¢ chdw i hodowle zwierzat do obsady 5 DJP.
4. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (nie dotyczy zabudowy zagrodowej):
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m”.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez przylegly droge gminng (dziatka nr 562/1);
2) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j

(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci okre$lonej w przepisach odrebnych;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 8.
6. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kros$nice

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kro$nice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



